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Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s

arsberattelse 2025

Hojdpunkter 2025

» Vi utvecklade fastighetsportféljen, vi
forvarvade 3 Big Box-affarsfastigheter
i Tammerfors. | och med en
affarstransaktion 6verfordes fastigheten
vid Alexandersgatan 21 i Helsingfors
stadskarna fran koncernens moderbolag
till fastighetsinvesteringsbolaget.

P Vifornyade partnerskapsnatverket,
som skoter byggnadsautomation,
ventilation, nedkylning, uppvarmning
samt brandsakerhet, reparationer och
regelbundet underhall.

P | en enkat om nojdhet med fastighetsagare
steg Tallberg till toppen. Sarskilt nojda
var de tillfragade med hyresvarden och
hyresrelationen.

» Arbetsndjdhetsresultaten 2025 visade an
en gang att Tallbergs personal ar néjdare
an vad fallet ar inom fastighetsbranschen i
genomsnitt.

Innehall
Verkstallande direktorens oversikt 6ver 2025..... 3
IQM Quantum Computers i Esbo......cccceveeurnnen. 6
Bilaffarer i Vandaporten..........ccccecevvenenienienienne 8
Hallbarhetsarbete 2025 .........ccccooeveeveeiereeennnne 10
Information for aktiedgarna ........coceceeveveveeuenennes 12
Verksamhetsberattelse .......c.ccocevevircenineniennnen. 12
Koncernens bokslut 2025
Koncernens resultatrakning...........cocccevenee. 16
Koncernens balansrakning .........ccccecceueuene. 16
Koncernens kassaflodesanalys.................... 18
Noter till bokslutet.........ccceevererenerinieennenene. 19
Aktiekapital och aktier .......cccceeeveevereenennene 26
Moderbolagets forslag till vinstutdelning ... 27
Revisionsberattelse .........ccocevvevivvereneniennnncn. 28
Varderingsutlatanden ..........ccoceeveeerereerereeenens 30
Analyser av fastighetstillgangar.........c.cococeveuenene 32
Fastighetssammandrag .........cccceceeevenenueneencnne. 33
Lyckliga medarbetare .......cccccceveerinenenienenncnne. 34

Vara fastigheter 31.12.2025........cccceoeeveerreenuenens 35

Rakenskapsperioden
totalt

28,3 mn
euro

Omsattning

18,6 mn
euro
Nettohyresintakter

12,7 mn
euro

Resultat fore skatter

93 %
Ekonomisk
uthyrningsgrad

86,4 mn
euro

Hyresavtalsstockens
totala varde




Verkstallande direktorens oversikt over 2025

Alexandersgatan 21 i Helsingfors stadskarna 6verfordes i var ago, Vantaanportti
Retail Park starkte var position som tillhandahallare av verksamhetslokaler
inom handeln och vi expanderade var verksamhet till Lielahti i Tammerfors.

Finlands ekonomi vande nagot uppat 2025 efter utma-
ningarna &ret innan. Aven om den ekonomiska utveck-
lingen i varlden och euroomradet fortfarande ar mattlig
har den stabiliserade inflationen och den lagre ranteni-
van borjat luckra upp ekonomiska spérrar. De geopoli-
tiska spanningarna medfor fortfarande osakerhet, men
fastighetsmarknaden i Finland dterhdmtade sig helt
klart fran bottennoteringarna 2024. Fastighetstransak-
tionsvolymerna har 6kat, och investerarnas fortroende
for marknaden har stérkts dven om hyresefterfragan pa
verksamhetslokaler - i synnerhet inom kontorssektorn -
fortfarande soker efter ny balans nar hybridarbetet blivit
ett etablerat fenomen.

Viktiga initiativ

For Julius Tallberg-Fastigheter var 2025 ett ar med
strategisk tillvaxt och viktiga initiativ. Vi fornyade var
strategi sa att den motsvarar det forandrade marknads-
laget, vilket mojliggjorde en expansion av vart operativa
omrade till Tammerfors. Den starka tillvaxten i Tammer-
forsregionen och dess attraktionskraft erbjuder stora
investeringsmojligheter. | enlighet med nya strategin
analyserade vi ocksa fordelningen av lokaltyper i vara
fastighetsobjekt och fornyade vara allokeringsmal.
Framover kan vi ocksa géra saminvesteringar tillsam-
mans med andra investerare. »



Alexandersgatan 21 ar beldgen i Helsingfors stadskarna mellan
jarnvagsstationen och Stockmann, vid statyn Tre smeder.

Fastigheten blev klar 1899. Hyresytan &r 8 200 m?

Ar 2025 medférde historiska férandringar i vér port-
folj. Flaggskeppsfastigheten vid Alexandersgatan 21 i
Helsingfors stadskarna overfordes fran moderbolaget
Oy Julius Tallberg Ab direkt till oss, vilket befaste var
balansrékning och position pa affarslokalsmarknaden i
centrum av staden. Aven Vantaanportti Retail Park, som
forvarvades 2024, har visat sig vara en stark komponent
i var portfolj och den har starkt var position som till-
handahallare av lokaler for handeln. Implementeringen
av var strategi nadde en hojdpunkt i slutet av 2025 nar
vi av Ilmarinen Omsesidiga Pensionsférsikringsbolag
forvarvade tre affarsfastigheter i Lielahti i Tammerfors.
Objektens totala uthyrningsbara yta ar 23 500 m’. I och
med de nya forvarven 6kade var uthyrningsbara yta till
220 000 kvadratmeter.

Langsiktig utveckling

Vi har satsat pa vardeutveckling av vara fastigheter
genom foradlingsprojekt. Konalaterra har etablerat sig
som ett mangsidigt servicekluster, och planléggningen
av Orevagen i Vanda fér boende har framskridit avse-
vart. Samtidigt fortsatte vi den langsiktiga utvecklingen

av detaljplanerna for Kera och Norra Hagalund i Esbo
for att sakerstalla och 6ka vardet pa portfoljen under de
kommande aren.

Modernt fastighetsdgande forutsatter att vi standigt kan
reagera snabbare och leverera béttre service. Var fram-
gang i detta avseende aterspeglas direkt i resultaten av
KTI Kiinteistotietos kundnojdhetsjamforelse, enligt vilken
vart NPS-tal vara hela 70. Detta visar att vi har kunnat
beméta kundernas krav i en hektisk och foranderlig miljo.

Jag vill hjartligt tacka vara kunder, var styrelse och alla
vara intressenter for deras fortroende och goda sam-
arbete under 2025. Och framfor allt vill jag tacka var
kompetenta personal, som sakerstallt utvecklingen av
var affarsverksamheten och serviceférmaga i ett foran-
derligt marknadslage.

Esbo, den 10 mars 2026

Timo Valtonen
verkstallande direktor



Veken Kalustes butikschef Emma
Heikkala staller fram produkter.
Bild: Anna-Liisa Nikus

Tre affarsfastigheter i Tammerfors

Julius Tallberg-Fastigheter Abp férvirvade tre affarsfastigheter i Lielahti i Tammerfors av Ilmarinen Omsesidi-
ga Pensionsforsakringsbolag i slutet av 2025. Den totala uthyrningsbara ytan ar 23 500 m?. Fastigheterna har
byggts 2003 och 2009.

Stadsdelen Lielahti ar belagen i vastra Tammerfors ca sju kilometer fran stadskarnan. Lielahti ar ett populart
detaljhandelsomrade. For narvarande inhyser fastigheten vid Pahvitehtaankatu 2 och 4 Puuilo, Lager 157,
Elixia, Veken Kaluste, Bella Kirppis och Minimani. Hela affarsfastigheten vid Turvesuonkatu 10 har hyrts till
Kesko, och objektet inhyser K-Rauta.

Pahvitehtaankatu 2 inhyser for Hela affarsfastigheten vid Turvesuonkatu 10 har
narvarande flera hyresgaster. hyrts till Kesko, och objektet inhyser K-Rauta.



IQM:s CEO Juha Vartiainen (vanster), Facility Manager Jaana Kinnari och Vice President Operations Pasi Kivinen.

IQM:s tillvaxtberattelse ar
globalt imponerande

IQM Quantum Computers har pa nagra ar blivit ett ledande foretag inom
kvantteknik i varlden. Kvantdatorerna som utvecklas i Esbo utgor en del av
den omvalvning som i framtiden kommer att fa konsekvenser inom olika
omraden fran medicin till l6sningar pa klimatforandringar.

I november 2025 meddelade IQM Quantum Computers
att foretaget kommer att investera 40 miljoner euroien

utbyggnad av sin toppmoderna produktionsanlaggning.

Det innebar att produktionslokalernas yta i fastigheten i
Esbo som Tallberg ager okar till 8 000 m2.

- Det kommer att bli ett av varldens mest avancerade
produktionsanlaggningar for kvantdatorer med kombi-
nerade monteringslinjer och chipproduktion. Utbygg-
naden av produktionslokalerna medfor skalfordelar pa
kritiska delomrdden och stéder leveranser av avancera-
de l6sningar till marknaden”, berattar Pasi Kivinen, Vice
President Operations, IQM.

- Det har ar ett viktigt steg mot foljande generations
kvantdatorer och allt vad de medfér.

IQM:s mal ar att utveckla en kommersiell kvantdator,
som baserar sig pa kvantmekanikens superpositioner.

| framtiden kan kvantdatorer l6sa problem som dagens
datorer inte klarar av till exempel inom lakemedelsut-
veckling, optimering av aktieportfoljer och hantering av
klimatforandringar.

Maéjlighet till astronomisk tillvaxt

An s lange kan kvantdatorer inte anvandas i kommer-
siellt betydande applikationer, men IQM:s kommersiella
mal &r for ndrvarande att knyta kundrelationer och sélja
kvantdatorer till exempel till regeringar i olika lander.

For narvarande talas det om intresse for tekniken. Nar
vi inom nagra ar nar gransen for kvantnytta - dvs. den
punkt dar kvantdatorer blir 6verldgsna jamfort med de
gamla systemen och kan utnyttjas for att l6sa pro-

blem som medfor kommersiellt vérde - blir produkten
foremal for kommersiellt intresse som vantas resultera i
enorm tillvaxt.



Vad ar en kvantdator?

En kvantdator ar en dator som utnyttjar kvantfysik
for att [0sa vissa problem betydligt snabbare an
konventionella datorer. Medan en konventionell
dator tar ett steg i taget for att [6sa problem testar
en kvantdator flera méjligheter samtidigt. Dar en
konventionell dator opererar med nollor eller ettor
opererar en kvantdator med qubitar, dvs. kvant-
bitar, som samtidigt kan vara 1 och 0. | framtiden
kan kvantdatorer anvandas till exempel for dekryp-
tering, eftersom de snabbt kan [6sa komplicerade
matematiska problem eller simulera kemiska pro-
cesser och material med vars hjalp nya lakemedel
och battre material kan utvecklas. Kvantdatorer kan
aven utnyttjas i komplex maskininlarning och till
exempel optimering av resurser och tidtabeller.

Bi[d.’ IQM

Tallbergs lokaler mojliggor produktion
i varldsklass

Valet av lokalerna i Esbo var inte sjalvklart.
Narheten till motorvagen vackte fragor om
eventuella vibrationer, men omfattande tester
visade att lokalerna var lampliga for produk-
tion som kraver kritisk precision.

Lokalerna skulle ocksa vara tillrackligt stora
och ha lampliga egenskaper, till exempel
mojliggdra renrum. Sadana lokaler finns inte
i varje kvarter i Esbo. Dessutom var laget vid
Blabackavagen 6C i narheten av huvudkonto-
reti Kageludden en stor fordel.

Tallbergs fastighet stoder IQM:s hogklassiga
varumarke: bland annat diplomater och ex-
perter inom forsvarsindustrin fran olika delar
av varlden har besokt kundlokalerna. Kvalitet
kravs ocksa i renrummen dér kvantdatorernas
kritiska komponenter monteras.

Aven hallbarhet dr en viktig aspekt i IQM:s
verksambhet. Till exempel spillvarmen fran
kylsystem utnyttjas i uppvarmningen av
fastigheten, berattar IQM:s Facility Manager
Jaana Kinnari.

Tallberg ar en stabil och tillforlitlig partner

Pa tal om varfor IQM valde Tallberg till hyres-
vard blir svaret att det har att gora med det
finlandska familjeforetagets tillforlitlighet och
stabilitet.

- Vara behov av lokaler och hanteringen av
fastighetsforhallanden utvecklas under de
narmaste aren. Tillsammans med Tallberg
kan vi l6sa utmaningar pa vagen och fokusera
pa nya tekniska framsteg, konstaterar Pasi
Kivinen.

Kundrelationschef Kari Oja



Vantaanportti Retail Parks lage
och affarslokaler har redan lockat
till sig flera bilaffarer. Ett viktigt
tillskott ar bilkoncernen Veho,
som flyttade in i de renoverade
lokalerna enligt ett paskyndat
tidsschemai borjan av 2026.

Vandaporten har gett upphov till en betydande koncen-
tration av bilaffarer.

- Koncentration skapar fordelar for bada parterna nar
man gor bilaffarer - bade séljarna och kunderna, berat-
tar Tallbergs kundrelationsdirektdr Jouni Nylund.

Vantaanportti Retail Park ar ett komplex som bestar av
tre separata affarsbyggnader och ett stort parkeringsom-
rade. Tallberg forvarvade fastigheterna i mars 2024.

Bilaffarer vaxer i

Vandaporten

Kundrelationsdirektor
Jouni Nylund i Vehos nya,
renoverade lokaler.

"Det nya golvet och den
energieffektiva LED-
belysningen skapar en
elegant miljo for bilaffarer.”

Hyresgéasterna bestar av flera bilaffarer, sésom Kupen
Auto Oy, som grundades 1977 och som fokuserar pa
kop och forsaljning av begagnade person- och paket-
bilar. Hedin Automotive BMW Airport Vantaa ar i sin tur
Finlands storsta BMW-aterforsaljare av bade nya och
begagnade BMW-modeller och Mini Next-bytesbilar. Den
tredje affaren ar Bilbutiken Helsinki. Den fokuserar pa
premium- och specialbilar. Listan fortsatter med Hedin
Mobility Groups Carstore Finland Oy, som har ett stort
utbud av begagnade och inspekterade bilar av flera
tillverkare.

| borjan av 2026 flyttade Veho in i samma affarscentrum.
Veho &r en finsk bilkoncern som grundades redan 1939. |
Vehos affar i Vantaanportin Retail Park finns ett heltack-

ande utbud av begagnade personbilar.

- Vantaanportti har ett utmarkt lage vid Ring lll i narhe-
ten av kopcentret Jumbo. Renoveringen av gardsomra-
det 2024 gor det ocksa lattare for forbipasserande att fa
syn pa bilaffaren, berattar Jouni Nylund.



Koncentration ger kundfloden at sidljarna och alternativ at kunderna

»  Bilaffarernas totala yta i Vantaanportti ar 8 000 m=

+  Det finns sammanlagt fem bilaffarer.

« | Vantaanportti kan man pa néra hall se ca 700 nya eller begagnade bilar.

«  Paomradet finns dessutom Storm Motor Vantaa, som saljer motorcykelutrustning och -reservdelar.

Mixtuur Finland

Hedin Automotive

Byggnad A
F-Musiikki Biketeam
Byggnad C
Bilbutiken
Byggnad B Nordrum
CarStore
L
Kupen Auto Oy j/'
Lankamaailma
Tobidan-B tO
obidan-Bremsomat Oy P Storm Motor
Veho
\/
Vantaan Mattopesu Rexel Lidl Pakkala gym

Det var kunden som visade intresse for affarslokalerna
och kontaktade Nylund, som har ett stort kundrelations-
natverk.

- De visste att jag ansvarar for fastigheterna och fragade
om det finns plats i Vantaanportti. Det ar inte alltid som
byte av lokaler gar till sa har smidigt, men nu lyckades det.

Smidiga forflyttningar av bilar

De forsta forhandlingarna fordes 2024, och hyresavtalet
undertecknades i maj 2025. Da faststalldes inflyttnings-
tidpunkten till slutet av 2026, men pa grund av forand-
ringar i kundens affarsrelaterade tidsplaner tidigare-
lades inflyttningen till bérjan av aret. Tack vare Jouni
Nylunds férhandlingskompetens blev allt avtalat pa ett
satt som kunden var n6jd med.

- Fore avtalsperiodens borjan renoverade vi lokalerna.
Vi kande till bilaffarernas behov, eftersom vi renoverat
Carstores lokaler strax innan.

Tillsammans med arkitekten skapade vi mer smidiga
lokaler: férséljarna fick ett funktionellt forsaljningsom-
rade, kontorslokaler ordnades for férhandlingar och
forflyttningar av bilar underlattades av stora portar och
ramper. Nar det géller belysningen fokuserade vi pa
presentationen av produkter.

Renoveringen, som fatt ett nytt tidsschema, blev klar i
mitten av januari, och den nya hyresgasten kunde ta in
bilarna i februari.

- Det ar en glddje att fa erbjuda Veho imponerande
lokaler.



Hallbarhetsarbete 2025

Ar 2025 fokuserade Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s
hallbarhetsarbete framfor allt pa omvardering. Vi
bedomde vart hallbarhetsarbete som en helhet,
identifierade centrala utvecklingsobjekt och uppdaterade
vart hallbarhetsprogram, som utgor grunden for vart
arbete 2025-2028. Vart arbete baserar sig pa langsiktig
utveckling, samarbete med intressenter samt l6sningar
som stoder hallbar tillvaxt och valbefinnande.

Socialt ansvar

e Visertill att fastigheterna ar hdlsosamma och
energieffektiva genom energi- och byggnadsau-
tomationsrenoveringar och distansuppfoljning i
realtid.

e Vianser att det ar mycket viktigt att involvera
kunderna i utvecklingen av lokalerna, och vi stra-
var efter att tillmotesga vara kunders 6nskemal sa
langt som maijligt.

e NPS-talet, som beskriver kundernas rekommen-
dationsbendgenhet, steg fran aret innan, och den
overgripande ndjdheten lag fortfarande pa en
hog niva.

e Den forbattrade serviceupplevelsen berodde bland
annat pa inférandet av den nya operativa model-
len Caverion Helpdesk som fortydligade service-
processerna och forkortade responstiderna.

Arbetshalsa

e Viframjar arbetshélsan genom omfattande
halsoservice och bland annat fri anvéndning
av gym. Vi publicerade flera expertartiklar om
valbefinnande.

e Hela personalen deltog dn en gang i det arliga
strategiarbetet, och vi ordnade dessutom in-
formella personalevenemang for att stodja den
sociala samhorigheten.

e Viinforde en standardiserad personalenkat for
att forbattra enkatens jamférbarhet mellan oli-
ka ar och faststéllde mal for den. Resultaten var
betydligt battre dn inom fastighetsbranschen i
genomsnitt.

e Vi har ett omfattande partnerskapsnatverk som
sakerstéller basta expertis. Vi uppmuntrar var
personal att utbilda sig, och vi uppdaterar de
personliga utbildningsplanerna arligen.




Var uppdaterade hallbarhetsrapport innehaller
information om vart hallbarhetsarbete 2025. Var fjarde
hallbarhetsrapport ar ett steg i var fortlopande utveckling
av verksamheten. Vi arbetar dagligen for att vara
fastigheter ska vara hdlsosamma och koldioxidsnala, och
vi siktar pa att skapa starka partnerskap och samhalleligt
mervarde. | den hdr sammanfattningen samlade vi
nyckelorden och -talen for hallbarhet 2025. Du kan ta del
av rapporten och vart hallbarhetsarbete pa tallberg.fi.

Miljéansvar

¢ Inom miljéansvar fortsatte vi malmedvetet att
utveckla ett koldioxidsnalt fastighetsbestand.

e Viforadlar fastigheterna pa ett hallbart satt ge-
nom ny- och reparationsbyggen samt detaljpla-
neandringar. Syftet med fastighetsutvecklingen
ar att skapa urbana miljéer som forenar anvan-
darnas behov och hallbarhet.

e Vi producerade 894 megawattimmar solen-
ergi, av vilken 308 megawattimmar saldes till
elnatet.

e Videltari det riksomfattande energieffektivi-
tetsavtalet (TETS) aven 2026-2035. | och med
den nya avtalsperioden uppdaterar vi energis-
parmalen for varje fastighet.

r~ it
w [F ==

*Kolhandavtrycket beskriver hur JTF:s [6sningar minskar en annan parts - i all-
mdnhet kundens - kolfotavtryck. Kolhandavtrycket 2025 bildades av energiférbruk-
ning i laddningspunkterna for elbilar och andelen solenergi som sdldes till elnétet.

God férvaltning

o Visdkerstaller en [6nsam och etisk affarsverk-
samhet, och som ett inhemskt familjeforetag
betalar vi alla skatter till Finland.

e Visakerstaller vara fastigheters vardeuppgang
genom proaktiv och héllbar fastighetsutveckling.

e Vi starkte hallbarhetsarbetets grundpelare och
faststallde skriftliga operativa principer.

e Vi har skapat en tydlig grund med en hallbar
struktur pa vilken vart hallbarhetsarbete base-
rar sig under de kommande aren och genom
vilken vi kan forbereda oss pa den framtida
regleringen, marknadsutvecklingen och intres-
senternas vaxande forvantningar.

SE
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Information till aktieagarna

Bolagsstimman

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s bolagsstamma halls

den 14 april 2026 kl. 10.00 pa JuliusTallberg-Fastighe-

ter Abp:s kontor vid Finlandarvagen 7, 02270 Esbo. En

officiell kallelse har publicerats pa bolagets webbplats
pa www.tallberg.fi.

Pa stimman behandlas

1. Arenden som enligt 10 § i bolagsordningen ska
behandlas pa bolagsstamman.

2. Styrelsens forslag till att befullmaktiga styrelsen att
besluta om forvarv av egna aktier.

Ratt att delta

Aktiedgare som senast 31.3.2026 har inforts som aktiea-
gare i Euroclear Finland Ab:s dgarforteckning har ratt att
deltai bolagsstamman.

Anmalan

Anvisningar for anmalan om deltagande i bo-
lagsstéamman finns pa bolagets webbplats pa
www.tallberg.fi/sijoittajatieto.

Utbetalning av dividend

Styrelsen foreslar for bolagsstimman att dividend pa
0,13 euro per aktie ska utbetalas for rakenskapsperio-
den 2025. Den som pa dividendutdelningens avstam-
ningsdag 17.4.2026 ar inford i Euroclear Finland Ab:s
agarforteckning har ratt till dividend. Styrelsen féreslar
for bolagsstamman att dividenden ska betalas ut efter
utgangen av avstamningstiden 24.4.2026.

Ekonomisk information om
Julius Tallberg-Fastigheter Abp 2026

Arsberattelsen och deldrsrapporterna publiceras pa
www.tallberg.fi. De kan ocksa bestéllas per telefon
020 742 0706 eller e-post heini.purhonen@tallberg.fi.

Koncernen i korthet 1.1.-31. 2025 2024
Omsattning, mn euro 28,3 27,0
- foréndring, % +4,7 +19,9
Vinst fore skatter, mn euro 12,7 8,7
Resultat/aktie, euro 0,35 0,36
Affarsverksamhetens nettokassaflode/aktie, euro 0,40 0,72
Avkastning pa investerat kapital, % p.a. 7,0 7,5
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 9,3 95
Dividend/aktie, euro 0,13 0,13

2025 2024
Aktiespecifikt eget kapital, euro 4,34 3,93
Koncernens eget kapital, mn euro 128,5 91,1
- forandring, % 41,1 6,2
Soliditet av marknadsvardet, % 49 51
Justerat nettosubstansvarde/aktie, euro 5,88 5,84

Fastighetsegendomens marknadsvarde, mn euro
- forandring, %

331,3 259,0
+27,9 +15,8

Hyreskontraktsstockens totala varde, mn euro 86,4 79,3
Hyreskontraktsstockens langd i genomsnitt, ar 2,6 2,9

Verksamhetsberattelse

Rakenskapsperioden 1.1.-31.12.2025

Marknaden for fastighetsinvesteringar och
verksamhetslokaler

Finland haller pa att aterhdmta sig fran perioden med mycket svag
ekonomisk tillvaxt. Enligt Finlands Bank landade den ekonomiska
tillvéaxten 2025 pa 0,2 procent. Det ekonomiska laget vantas dock bli
battre dven om tillvaxten forblir ansprakslos under de narmaste aren.
Tillvéxten vantas oka till 0,8 procent 2026. Hushallens kopkraft 6kar,
och den privata konsumtionen borjar aterhamta sig. Exporten och
foretagens investeringar okar. Enligt Finlands Bank ar den ekonomiska
tillvaxten ca 1,5 procent 2027-2028. Inflationen ar under 2 procent
de ndrmaste aren, och sysselsattningslaget forbattras gradvis. Trots
starkare konjunkturer uppvisar de offentliga finanserna ett stort
underskott.

Enligt prognosen borjar konsumtionen 6ka 2026, nar l6ntagarnas rea-
linkomst 6kar och liget pé arbetsmarknaden ljusnar. Aven hushéllens
minskade ranteutgifter forbattrar képkraften. Nar den ekonomiska
tillvaxten 6kar aterhdamtar sig dven arbetsmarknaden, vilket starker
konsumenternas fortroende och stéder konsumtionen 2027-2028.

Investeringarna i produktion avtog nagot 2025, men de bérjar 6ka

2026. Dessa investeringar okar till foljd av bland annat investeringar i
datacentraler och projekt relaterade till den grona omstallningen, aven
om osakerheten och det laga utnyttjandet av produktionskapaciteten
bromsar upp en del av planerna. Inom bostadsbyggande blir tillvaxten
ansprakslos under de ndrmaste aren. Nyproduktionen bromsas upp av
det svdra marknadslaget for nya bostader, men laget vantas bli battre sa
smaningom nar konsumenternas inkomster 6kar och fortroendet starks.

Mot slutet av 2025 avtog inflationen till under 1,5 procent, och den
forblir ungefar lika stor 2026. Det svaga konjunkturldget och den
overgripande utvecklingen i importpriserna ddmpar uppgangen i
konsumentpriserna, men de stigande l6nerna underblaser inflationen.
Inflationen 6kar dock gradvis med det forbattrade konjunkturldget och
vantas landa pa 1,9 procent 2028.

Finlands offentliga finanser fortsatter att uppvisa ett djupt underskott,
aven om den ekonomiska tillvaxten kommer i gang och regeringens
omfattande anpassningsatgdrder starker de offentliga finanserna, kon-



staterar Finlands Bank i sin dversikt. Den geopolitiska omvarlden praglas
fortfarande av spanningar, vilket kan paverka den internationella handeln.

Enligt Catellas marknadsoversikt varen 2026 har fastighetsinvesterings-
marknaden natt botten, och transaktionspriserna pa hogklassiga objekt
stabiliserades 2025. Dessutom backas marknaden upp av den mattligare
inflationen och stabiliseringen av réntenivan pa medellang sikt, vilket
resulterar i att kdparnas och saljarnas uppfattning om priset narmar sig
varandra. Det storsta orosmomentet bland investerarna &r fortfarande den
svaga ekonomiska tillvaxten i Finland, vilket dterspeglas i en svag hyrestill-
vaxt och en lag beldggningsgrad for vissa typer av lokaler.

Efter tvd mycket ansprakslosa ar vande handelsvolymen pa den professi-
onella fastighetsinvesteringsmarknaden uppat 2025 och landade till slut
pa 4,4 miljarder euro. Redan under forsta halvaret var aktiviteten pa mark-
naden storre @n aret innan, och volymen var 1,6 miljarder euro. Dessutom
Okade aktiviteten mot slutet av aret, vilket resulterade i att volymen for
andra halvaret blev 2,8 miljarder euro. Volymen mer &n fordubblades i euro
fran 2024, medan antalet transaktioner var ca 40 procent fler. Under aret
forekom det flera transaktioner varda mer an 100 miljoner euro.

Ar 2025 6kade de utlandska képarnas betydelse pa fastighetsmarknaden

i Finland avsevart. Deras andel av den totala volymen 6kade till Gver 60
procent, och de utldndska investerarnas forvarv uppgick till 2,8 miljarder
euro, medan nettoforvadrven var 1,4 miljarder euro. De mest aktiva aktorer-
na var norska och svenska noterade bolag, och de nordiska investerarna
stod for ndrmare 70 procent av den utlandska volymen. Bland de inhemska
aktdrerna var Keva den storsta kdparen till foljd av flera stora forvarv.

Sambhallsfastigheter blev for forsta gangen den mest omsatta lokaltypen
med en volym pa ca 1,5 miljarder euro och en andel pa 34 procent av den
totala marknaden. Arets stérsta enskilda transaktion var forsaljningen av
SBB:s innehav i Finland till Public Property Invest, vilket tillsammans med
andra stora arrangemang stérkte lokaltypens stallning. Aven fastighetsaffa-
rerna inom hélso- och sjukvarden samt vélfardsomradena spelade en stor
roll.

Handelsvolymen for affars- och hotellfastigheter 6kade till 1,2 miljarder
euro, vilket motsvarade 28 procent av marknaden. Transaktioner forekom i
synnerhet med dagligvaru- och big box-butikslokaler. Fler stora hotellfast-
igheter bytte dgare dn under tidigare ar.

Volymen for bostadsfastigheter uppgick till ca 800 miljoner euro och stod
fér 19 procent av den totala volymen. Aven om bostéder inte langre var den
mest omsatta lokaltypen var efterfragan pa portféljer fortfarande stark, och
de tva stdrsta transaktionerna omfattade narmare 3 000 bostider. Aven
internationella och inhemska institutioner var aktiva kopare.

Efterfragan pa kontorsfastigheter var fortfarande svag och uppgick endast
till 300 miljoner euro, dvs. 7 procent av den totala volymen. Transaktioner-
na géllde framst utvecklingsobjekt och enstaka stora arrangemang.

Inom industri- och logistikobjekt var efterfragan fortsatt stark. Volymen
sjonk nagot fran aret innan men uppgick till 500 miljoner euro och stod for
12 procent av den totala volymen. Enligt antalet transaktioner bevarade
lokaltypen sin stallning som den mest omsatta lokaltypen.

Avkastningskraven stabiliserades under aret. Enligt Catellas marknadso-
versikt varen 2026 steg prime-avkastningskravet pa kontorslokaler med
0,2 procentenheter och var 5,5 procent i slutet av 2025. Sedan bottennivan
for fyra ar sedan har avkastningskravet stigit med 2,5 procentenheter.
Riskpremien i forhallande till réntan pa Finlands 10-driga statsobligation
var ca 2,9 procentenheter vid arsskiftet, vilket var hogre an medelvérdet pa
2000-talet. Aven nar det géller andra lokaltyper har avkastningskravet stigit
mattligare. Prime-avkastningskravet pa industri- och logistiklokaler sjonk
under aret med 0,2 procentenheter och var 5,5 procent i slutet av 2025.
Inom affarsfastigheter steg kravet med 0,2 procentenheter till 6,0 procent.
Tack vare investerarnas starka efterfragan sjonk prime-avkastningskravet
pa bostadsportféljer med 0,1 procentenheter till 4,3 procent.

Hyresmarknaden for kontorslokaler i Helsingfors stadskarna var aktiv 2025,
dven om konkurrensen om hyresgaster fortfarande var mycket hard. Det
finns relativt mycket lediga lokaler, och vakansgraden for kontorslokaler i

stadskdrnan ar 17,5 procent. Det stora utbudet pressade ner den genom-
snittliga prime-hyran till ca 43 euro/m?/man. For enstaka toppobjekt har
anvdndare varit villiga att betala hogre hyra per kvadratmeter.

Vakansgraden for affarslokaler i Helsingfors stadskérna forblev lag och
uppgick till 5,2 procent i slutet av aret. Hyran pa prime-affarslokaler i stads-
karnan sjonk pa hosten till ca 95 euro/m?/man (100 euro/m?/man). Trenden
for hyrorna pa affarslokaler i stadskdrnan har varit sjunkande redan en
langre tid pa grund av stadskarnans avtagande attraktionskraft. Det finns
inte en tydlig orsak bakom detta utan trenden beror snarare pa flera fak-
torer. | den radande marknadsmiljon har dagligvaru- och billigvarubutiker
visat sig vara vinnare. | synnerhet billigvarubutiker har under de senaste
aren aktivt expanderat till centrumomréaden i finlandska stader.

Efterfragan pa industri- och logistisklokaler i huvudstadsregionen har varit
fortsatt stark, vilket aterspeglas i den laga vakansgraden pa 4,9 procent.
Den starka efterfragan hojde dven prime-hyran till ca 13 euro/m?/man.

| motsats till manga europeiska storstader dar det ratt bostadsbrist har
bostadsmarknaden i huvudstadsregionen under de senaste aren praglats
av 6verutbud. Till foljd av det aktiva byggandet 2017-2023 6kade bostads-
bestandet i huvudstadsregionen med ca 90 000 bostader, medan antalet
hushall 6kade med ca 75 000. Detta resulterade i ett Gverutbud pa ca
15000 bostdder. Overutbudet véntas dock minska under de ndrmaste ren
nar befolkningstillvaxten fortsatter och nyproduktionen forblir liten.

Den prognostiserade ekonomiska tillvaxten, den méttliga inflationen och
den stabila rantenivan kommer att gora fastighetsinvesteringar mer attrak-
tiva och minska skillnader mellan séljarnas och koparnas uppfattning om
varderingsnivan. Saledes kan innevarande ar erbjuda utmarkta mojligheter
for kopare med kapital.

Centrala hidndelser under rakenskapsperioden

Investeringarna under rapportperioden uppgick till 62,8 miljoner euro
(40,0 mn €). Investeringarna hdnforde sig under rakenskapsperioden

till fastighetstransaktioner och d@ndringsarbeten i uthyrda lokaler samt
saneringar och forbéattringar av energieffektiviteten. Dessutom gjorde
bolaget en investering pa 15 miljoner euro i ranteinstrument i anslutning
till likviditetshanteringen.

Genom en transaktion 16.1.2025 sélde bolaget hela aktiestocken i fast-
ighetsbolaget Kiinteistd Oy Suutarilan Huoltokeskus i Skomakarbole i
Helsingfors till en investerare. Objektet ar en kontors- och lagerfastighet
som i sin helhet hyrts till Ramirent Finland Oy. Objektet har sedan lange
inhyst Ramirent Finlands huvudkontor och fungerat som ett servicestalle
och lager for byggmaskiner som hyrs ut. Objektets uthyrningsbara yta ar
6.930 m2. Transaktionen hade en positiv inverkan pa resultatet 2025.

Affarsfastigheten vid Alexandersgatan 21 i Helsingfors stadskarna och den
relaterade affarsverksamhet 6verfordes fran Tallbergkoncernens moderbo-
lag Oy Julius Tallberg Ab till dotterbolaget Julius Tallberg-Fastigheter Abp
1.9.2025. Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s extra bolagsstamma godkande
transaktionen 27.8.2025. Julius Tallberg-Fastigheter Abp fick full och obe-
gransad dgande- och besittningsratt till affirsverksamheten i fastighetsob-
jektet vid Alexandersgatan 21. | och med transaktionen 6vergick dven en
del av Oy Julius Tallberg Ab:s personal till bolaget.

Fastigheten vid Alexandersgatan 21 &r ett affarscentrum som stod klart
1899 och som &r beldget mellan Helsingfors jarnvdgsstation och Stock-
mann bredvid statyn Tre smeder. City-passagen korsar fastigheten och
utgor en del av affarscentrumet City Center. Objektets uthyrningsbara yta
dr 8248 m?.

Genom en transaktion 16.12.2025 férvédrvade bolaget aktiestocken i Kiintei-
sto Oy Lielahden Kauppapuisto 1. Objektet &r en affarsfastighet som stod
klar 2009 och som &r beldgen vid Pahvitehtaankatu 2 i Lielahti i Tammer-
fors. Lielahti ar ett viktigt regionalt affarscentrum i Tammerfors. Objektets
uthyrningsbara yta ar 11 168 m? och inhyser bland annat Puuilo, Lager 157,
Elixia, Veken Kaluste och Bella Kirppis.

Genom en transaktion 16.12.2025 forvarvade bolaget aktiestocken i Kiin-
teisto Oy Lielahden Kauppapuisto 2. Objektet ar en affarsfastighet  p
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som stod klar 2009 och som ar belagen vid Pahvitehtaankatu 4 i Lielahti i
Tammerfors. Objektets uthyrningsbara yta ar 4 253 m?, och hela objektet
har hyrts ut till Minimani.

Genom en transaktion 16.12.2025 férvdrvade bolaget aktiestocken i
Kiinteisto Oy Tampereen Turvesuonkatu 10. Objektet dr en affarsfastighet
som stod klar 2003 och som ar beldgen vid Turvesuonkatu 10 Lielahti i
Tammerfors. Objektets uthyrningsbara yta dr 8 260 m2. Hela objektet har
hyrts till Kesko, och objektet inhyser K-Rauta.

Forvarven av objekten i Tammerfors anknot till utvecklingen av fastighets-
portfoljen i enlighet med bolagets strategi.

Sedan bérjan av 2021 har bolaget kopt fornybar elenergi. Ar 2025 inham-
tades ursprungsgarantier for den el som férbrukas péa fastigheterna. Aven
framover anvander vi och erbjuder vara kunder el som produceras med
koldioxidneutral vindkraft.

Bolaget fortsatte sin hallbarhetsverksamhet planenligt och stallde upp mal
for det egna fastighetsbestandets koldioxidneutralitet. Ytterligare informa-
tion om hallbarhet finns i hallbarhetsrapporten som publiceras i samband

med arsrapporten.

Omsittning och resultat

Rakenskapsperiodens omsattning var 28,3 miljoner euro, 4,7 % procent
storre @n aret innan (27,0 mn €). Nettohyresintakterna uppgick till 18,6
miljoner euro, medan motsvarande siffra aret innan var 17,0 miljoner
euro. Den 6kade omsattningen och nettohyresintakten berodde pa nya
hyreskontrakt under rékenskapsperioden, dverféringen av fastigheten vid
Alexandersgatan 21 och den relaterade affarsverksamheten fran Tallberg-
koncernens moderbolag Oy Julius Tallberg Ab till dotterbolaget Julius Tall-
berg-Fastigheter Abp 1.9.2025 samt realiserade fastighetsforvarv. Genom
en transaktion 16.12.2025 forvarvade bolaget en portfolj bestdende av tre
affarsfastigheter i Lielahti i Tammerfors.

Rakenskapsperiodens resultat fore skatter var 12,7 miljoner euro

(8,7 mn €). Under rékenskapsperioden intdktsférdes koncernpassiva som
uppstatt vid en fastighetstransaktion och vars inverkan pa rakenskapspe-
riodens resultat var 1,4 miljoner euro (6,9 mn €). Rakenskapsperiodens
resultat belastades som engangskostnad av nedskrivningen av byggnads-
vardet for KOy Sinikalliontie 7 Espoo, totalt -1,1 miljoner euro. Rakenskaps-
periodens forsaljningsvinst uppgick till 9,6 miljoner euro (0,1 mn €).

Vardet pa hyreskontraktsstocken per 31.12.2025 var 86,4 miljoner euro
(79,3 mn €), och hyreskontraktens genomsnittliga langd var 2,6 ar (2,9).

Den ekonomiska uthyrningsgraden for det befintliga fastighetsbestandet
var 93 procent (91 %). Den ekonomiska uthyrningsgraden steg fran aret
innan pa grund av att nya hyreskontrakt borjade [6pa under rdkenskaps-
perioden.

Fastighetsbestdndets gangse varde 31.12.2025 var enligt en extern evalue-
ring 331,3 miljoner euro (31.12.2024: 259,0 mn €).

Centrala nyckeltal for affirsverksamheten
och den finansiella stallningen

Nyckeltal 2025 2024 2023
Uthyrningsgrad, % 93 91 90
Omsattning, teur 28317 27040 22559
Rorelsevinst, teur 16135 12809 10308
Rorelsevinst (%) 57,0 47,4 45,7
Resultat/aktie, euro 0,35 0,36 0,26
Eget kapital/aktie, eur 4,34 3,93 3,7
Avkastning pa investerat kapital, % p.a. 7,0 7,5 6,7
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 9,3 9,5 7,1

Soliditet av marknadsvardet (%) 49 51 57
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Finansiell stédllning och kassaflode

Koncernens finansiella stallning var god under rakenskapsperioden. Vid
slutet av rakenskapsperioden var soliditeten 44 procent (43 %) enligt bok-
foringsvarden och 49 procent (51 %) enligt marknadsvarden.

Affarsverksamhetens kassafléde var 11,7 miljoner euro (16,6 mn €) under
rakenskapsperioden. Enligt kassaflodesanalysen uppgick investeringarna
till 30,3 miljoner euro (40,6 mn €). Divesteringarnas inverkan pa kassaflo-
det var 15,1 miljoner euro (0,1 mn €).

Finansieringens kassaflode var 24,0 miljoner euro (27,0 mn €) under raken-
skapsperioden. Koncernen amorterade lan med 10,0 miljoner euro (19,6
mn €) under réakenskapsperioden. De nya lanen uppgick till 37,0 miljoner
euro (49,6 mn €). Egna aktier forvéarvades inte, och dividend pa 3,0 miljoner
euro (3,0 mn €) utbetalades.

Koncernens rantebarande skulder 31.12.2025 uppgick till 154,5 miljoner
euro (111 mn €). Av de réantebarande skulderna var 134,5 miljoner euro
(101 mn €) langfristiga och 20 miljoner euro (10 mn €) kortfristiga.

Koncernen har rantesdkringsavtal for att gardera sig mot stigande rantor
for 2025-2032. Det nominella vardet pa avtalens kapital 31.12.2025 var 64,0
miljoner euro (43,0 mn €), dvs. rantesékringsgraden var 41 procent (39 %).

Forandringar i fastigheternas gangse varde
och aktiens substansvarde

Vardena pa koncernens fastighetsegendom justerades 31.12.2025. Bedom-
ningen baserar sig pa utldtanden av Catella Property Oy, JLL Finland Oy

och Newsec Valuation enligt IVS 2007 dér férandringen i marknadslaget och
de fastighetsspecifika avkastningskravet samt vasentliga handelser under
rakenskapsperioden har beaktats. De gdngse vardena pa fastighetsobjekten
som bolaget dgde under hela rakenskapsperioden steg med 1,2 miljoner
euro (-0,9 mn €) fran 31.12.2024. Investeringarna under rakenskapsperioden
var 47,0 miljoner euro (39,9 mn €) storre an divesteringarna. Hela fastighets-
bestandets géngse varde 31.12.2025 var 331,3 miljoner euro ((31.12.2024:
259,0 mn €). Nar det galler varderingskalkylernas kassafléden innebar detta
ett avkastningskrav pa 8,28 procent (31.12.2024 var avkastningskravet

8,31 %). Nasta gang faststalls gdngse varden av en extern part 31.12.2026.

Aktiens justerade nettosubstansvarde enligt gangse varden 31.12.2025 var
5,88 euro/aktie (31.12.2024: 5,84 €/aktie).

Aktiens justerade nettosubstansvarde enligt gédngse varden

1000 euro 31.12.2025 31.12.2024
Eget kapital FAS 128518 91078
Av vérderingen av investeringsfastigheterna 63059 54 357
Kalkylmaéssiga skattefordringar och -skulder -17126 -10 052
Aktiestockens justerade

nettosubstansvarde 174451 135384
Antal aktier 29600475 23166466
Aktiens justerade nettosubstansvarde

enligt gangse viarden 5,88 5,84

Aktier

Antalet utestdende aktier var 29.600.475 st. 31.12.2025.

Transaktioner med narstaendekretsen

Det forekom inga osedvanliga transaktioner med narstaendekretsen. Led-
ningens anstallningsformaner lag pd samma niva som aret innan.

Nyckeltal 2025 2024 2023
Antal anstallda i genomsnitt 6 5 4
Personalkostnader, teur 1231 923 868




Beslut av bolagsstamman

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s bolagsstamma som sammantradde
15.4.2025 faststéllde bolagets bokslut for 2024 och beviljade styrelseledamé-
terna och verkstallande direktoren ansvarsfrihet. | enlighet med styrelsens
forslag beslutade bolagsstdmman att dela ut 0,13 euro/aktie i dividend.

Till bolagets styrelse valdes Kaj-Gustaf Bergh, Kaj Hedvall, Jukka Lehtola,
Susanna Renlund och Martin Tallberg. Inom sig valde styrelsen Kaj-Gustaf
Bergh till ordférande och Susanna Renlund till vice ordférande.

Bolagsstamman befullmaktigade styrelsen att forvarva hogst 2.300.000
egna aktier. Aktierna forvarvas med fritt eget kapital och makuleras. Full-
makten galler till f6ljande bolagsstamma.

Handelser efter rakenskapsperioden

Genom en transaktion 21.1.2026 forvdrvade bolaget aktiestocken i Kiintei-
std Oy Vantaan Sahkdtie 2-6. Objektet stod klart 1983. En utbyggnad och
andring av objektet till affarsfastighet gjordes 2008. Objektet ar battre kant
under namnet Ostospuisto Tammisto, och det ar ett affarscentrum for spe-
cialbutiker i Rosendal i Vanda. Ostospuisto Tammisto ligger vid Elvagen 2-6
i Vanda. Objektets uthyrningsbara yta ar narmare 9 000 m? och det inhyser
bland annat Clas Ohlson, Normal, Peten Koiratarvike, Lindex, Marimekko,
Nanso, VM Carpet, Fida, Helkama Velox, Pydravarikko och den kinesiska
restauranden Long City. Forvarvet av objektet anknot till utvecklingen av
fastighetsportfoljen i enlighet med bolagets strategi.

Utsikter for 2026 och dérefter

Enligt bolagets nya strategi, som faststélldes 2025, kan bolaget utéver i
huvudstadsregionen investera i verksamhetslokaler i Tammerforsregionen.
Dessutom mojliggor strategin saminvesteringar i vissa lokaler pa valda
marknader tillsammans med starka partner. Malet &r ocksa att starka och
expandera fastighetsutvecklingen.

Under 2026 &r ett centralt mal for bolaget att 6ka affarsverksamhetens
tillvaxt pa ett kontrollerat och l6nsamt satt. Malet &r att forbattra alla
centrala nyckeltal. Ett annat mal &r att realisera fastigheter som uppfyller
forsaljningskriterierna och investera i nya fastighetsobjekt som uppfyller
investeringskriterierna. Dessutom satsar bolaget pa foradling och utveck-
ling av befintliga fastighetsobjekt i syfte att hja deras véarde och gora det
lattare att salja dem. Vi stravar efter att hoja uthyrningsgraden ytterligare
genom aktiv uthyrning.

Bolaget stravar fortfarande efter att starka sin position pa marknaden for
verksamhetslokaler i huvudstadsregionen och Tammerfors, i synnerhet
nar det galler affarslokaler samt industri- och logistikobjekt. Nar det galler
kontorslokaler foljer vi med hur hybridarbetet och beldggningsgraden
utvecklas och analyserar méjligheter att investera i kontorsobjekt med
etablerat lage.

Utvecklingen av nettotillgangar per aktie
till marknadsvarden

Vart mal ar att framja kundernas affarsverksamhet genom lokalrelaterade
|6sningar. Vi agerar ansvarsfullt och alltid i kundernas intresse. Vi skapar
mervarde i omvarlden och férutsattningar for kundernas framgang.

| afférsverksamheten fokuserar vi pa utveckling av fastighetsobjekt genom
andringar av detaljplaner och fastigheter. Bolagets mal ar en arlig tillvaxt
pa 5-10 procent nar det géller omsattningen och fastigheternas marknads-
varde. Malet &r att bevara en stark soliditet, och enligt marknadsvardet

ar soliditetsmalet 55 procent. Bolagets langa erfarenhet av marknaden

for verksamhetslokaler betraktas som en styrka med vars hjalp framtida
tillvaxt kan uppnas tillsammans med kunderna.

Vdr vision dr att vara “Den intressantaste framgdngsfaktorn
- kundernas bésta partner”.
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Koncernbokslut 2025

Resultatrakning
Koncernen Moderbolaget

1000 euro Not  1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024  1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024
Omsiéttning 1 28317 27040 28 264 26 995
Ovriga rorelseintakter 9966 6939 9643 0
Personalkostnader -1231 -923 -1231 -923
Avskrivningar och nedskrivningar -9 270 -8 769 -1139 -677
Ovriga rérelsekostnader 4 -11 646 -11479 -24718 -25451
Rorelsevinst 16135 12 809 10819 -56
Finansiella intékter och kostnader 5

Réante- och finansieringsintakter 750 1061 3363 5520

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader -4219 -5178 -4274 -5257

-3469 -4 117 -911 262
Vinst fore bokslutsdispositioner och skatter 12 666 8692 9908 206
Okning (-) eller minskning (+) av avskrivningsdifferensen 0 0 -464 0
Inkomstskatter 6 -2416 -334 -1980 -44
Rakenskapsperiodens vinst 10250 8358 7464 162
Balansrakning
Koncernen Moderbolaget

1000 euro Not 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Aktiva
Bestaende aktiva
Immateriella tillgdngar 7 3306 2354 3306 2354
Materiella tillgdngar 7 265 386 202 269 47 287 139
Investeringar 8 15004 4 221240 190 684
Summa bestaende aktiva 283 696 204 627 271833 193177
Rorliga aktiva
Kortfristiga fordringar

Forsaljningsfordringar 304 167 258 127

Ovriga fordringar 1619 2243 1576 2169

Fordringar fran foretag inom samma koncern 353 0 409 3

Forutbetalda intakter 9 203 254 168 226
Kassa och banktillgodohavanden 9208 3837 9208 3769
Summa rorliga aktiva 11687 6502 11619 6294
Summa aktiva 295 383 211128 283452 199471




Balansrakning

Koncernen Moderbolaget
1000 euro Not 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Passiva
Eget kapital 10
Aktiekapital 21027 21027 21027 21027
Fonden for investerat fritt eget kapital 27308 0 27308 0
Vinst for tidigare rakenskapsar 69 932 61693 49112 51961
Rakenskapsarets vinst 10250 8358 7464 162
128518 91078 104911 73150
Ackumulerade bokslutsdispositioner
Avskrivningsdifferens (1] 0 4080 0
Frammande kapital
Langfristigt frammande kapital 11
Uppskjuten skatt 3745 2432 0 0
Lan fran finansinstitut 134 500 101 000 134500 101 000
138 245 103432 134500 101 000
Kortfristigt frimmande kapital 12
Lan fran finansinstitut 20000 10 000 20000 10 000
Erhallna forskott 460 275 460 275
Leverantdrsskulder 1198 985 797 171
Skulder till foretag inom samma koncern 0 0 13948 11649
Ovriga kortfristiga skulder 3816 3390 1918 1787
Upplupna kostnader 3145 1968 2837 1439
28 620 16618 39961 25321
Summa fraimmande kapital 166 865 120050 174 461 126321
Summa passiva 295 383 211128 283452 199471
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Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2024
Kassafléde fran lopande verksamhet
Rakenskapsarets vinst 10250 8358 7464 162
Justeringar
Transaktioner som inte medféort in- eller utbetalningar
Ovriga rorelseintékter/-kostnader -10 187 -58 -9176 0
Avskrivningar och nedskrivningar 9270 8769 1139 677
Finansiella intdkter och kostnader 3469 4117 911 -262
Skatter 2416 334 1980 44
Forandring av rorelsekapital
Forandring av forséljnings- och andra fordringar 519 -307 449 904
Forandringar i leverantors- och évriga skulder -271 578 -6 573 1922
Betalda rantor och finansieringskostnader -4534 -5259 -4 589 -5176
Erhallna rantor och finansieringsintakter 845 1148 3458 5606
Betalda skatter -76 -1706 -40 -58
Kassafléde fran lopande verksamhet 11701 16 586 -4 977 3819
Kassaflode fran investeringar
Investeringar i immateriella och materiella tillgangar -2902 -10218 -1399 -2 559
Kopta aktier i dotterbolag -27 482 -30380 -27 482 -30380
Investeringar i andra placeringar -15000 0 -2056 0
Aterbetalning av l&nefordringar 0 0 0 5131
Forsaljningsintdkter av placeringar 15065 91 15065 0
Nettokassaflode fran investeringar -30319 -40 506 -15872 -27 807
Kassaflode fran finansiering
Uttagav lan 37000 47000 37000 47000
Lan fran koncernbolag 0 2600 2299 2600
Aterbetalning av [&n -10 000 19600 -10 000 -19600
Forvarv av egna aktier 0 0
Betalda dividender -3012 -3012 -3012 -3012
Kassaflode fran finansiering 23988 26988 26288 26988
Forandring i likvida medel 5371 3068 5459 3000
Likvida medel i borjan av rékenskapsaret 1.1 3837 769 3769 769
Likvida medel i slutet av rdkenskapsaret 31.12 9208 3837 9208 3769




Noter till bokslutet

Redovisningsprinciper

Allman information

Julius Tallberg-Fastigheter ar en fastighetskoncern som forvaltar
och féradlar fastigheter i Helsingforsregionen och andra ekonomiska
tillvaxtomraden i Finland.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ar moderbolag i koncernen. Julius Tall-
berg-Fastigheter Abp ar ett finskt publikt aktiebolag med séte i Esbo
och registrerad adress Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i en koncern vars moderbolag ar
Oy Julius Tallberg Ab. Moderbolaget har sate i Esbo och dess registre-
rade adress ar Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.

Grunder for redovisningen

Bokslutet ar upprattat enligt FAS-redovisningsprinciper.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Julius Tallberg-Fast-
igheter Abp och samtliga dotterbolag. Fordringar och skulder mellan
foretagen, intdkter och kostnader och andra interna transaktioner ar
eliminerade.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Skillna-
den mellan anskaffningsvardet for dotterbolagen och den oavskrivna
delen av deras eget kapital vid forvérvstidpunkten ar i koncernbalans-
rakningen hanford till mark och byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar
inte beaktad eftersom koncernens strategi vid realisering &r att avyttra
fastighetsbolagets aktiestock. Koncernaktiva for byggnader avskrivs
enligt avskrivningsplanen for byggnader.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar ar berdaknade som linjara avskrivningar
utgdende fran materiella och immateriella tillgangars ekonomiska
livslangd.

De arliga avskrivningsprocenten och ekonomiska livslangderna ar:
Kontorsbyggnader .........coeeevererecrenneeccninieieeens 2%

Affars-, industri- och lagerbyggnader. .3%

Maskiner och inventarier .........c.ccee.... .25%

Ovriga utgifter med [&ng verkningstid.........ccccevunne.. 10-20 %

Enligt hyreskontrakten avskrivs saneringskostnader som debiteras
hyresgdsterna och vasentliga reparationsutgifter under hyreskontrak-
tens lOptid.

Vardering av finansiella instrument

Finansiella instrument tas upp till anskaffningsvarde eller ett lagre
sannolikt dverlatelsepris. | punkt 13 i noterna beskrivs varderings- och
redovisningsprinciperna for ranteswapavtal och sakringsredovisningen.

Intaktsforing vid avyttring

Koncernen Julius Tallberg Fastigheter Abp:s intakter bestar framst av
hyresintakter fran fastigheterna. Hyresintékterna redovisas manatligen
enligt aktuella villkor i hyreskontrakten. Julius Tallberg Fastigheter
Abp har ingatt samtliga hyreskontrakt for 6msesidiga fastighetsbolags
lokaler som ingdr bland forvaltningsfastigheterna i egenskap av hyres-
vard, eftersom bolaget som aktiedgare i de 6msesidiga fastighetsbola-
gen forfogar over de uthyrda lokalerna.

Kostnader for underhall

Kostnader for underhall &r kostnader fér anvandning, service och
arliga reparationer som uppkommer vid sedvanlig och kontinuerlig
skotsel av fastigheter och de tas direkt upp i resultatrakningen.

Nettohyresintakter

Nettohyresintakter &r i koncernen faststallda som nettobeloppet som
fés da man fran omsattningen drar av kostnader for underhall.

Rorelsevinst

Rorelsevinst ar i koncernen faststalld som nettobeloppet som fas da
man frdn omséttningen drar av personalkostnader, avskrivningar och
ovriga rorelsekostnader samt lagger till dvriga rorelseintakter.

Periodisering av pensionskostnader

Pensionsplanen ar skétt genom ett pensionsforsakringsbolag. Pen-
sionskostnader tas upp som kostnad under det ar de hanfor sig till.

Uppskjuten skatteskuld och -fordran

Den ackumulerade avskrivningsdifferensen i koncernbokslutet ar
uppdelad i skatteskuld och eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld eller -fordran ar berdknad pa differenser
mellan beskattning och bokslut genom att anvanda skattesatser som
pa balansdagen ér faststéllda for kommande ar. Den uppskjutna skat-
teskulden ar i sin helhet upptagen i balansrakningen med undantag for
uppskjuten skatteskuld for forvarv medan uppskjuten skattefordran ar
upptagen till ett belopp som motsvarar sannolik uppskattad fordran.
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Noter till bokslutet som galler resultatrakningen

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
1. Omsittning
Hyresintakter 28271 26973 28238 26939
Ovriga forsaljningsintakter 46 67 26 56
28 317 27 040 28 264 26995
2. Personalkostnader
Loner och arvoden 972 746 972 746
Pensionspremier 233 125 233 125
Ovriga lonebikostnader 26 52 26 52
1231 923 1231 923
Antalet anstallda i genomsnitt under rakenskapsaret 6 5 6 5
Arvoden till ledningen
Till styrelsen och verkstdllande direktdren betalda [6ner och arvoden 380 360 380 360

Pensionsataganden

Personalen har en frivillig avgiftsbaserad pensionsplan som styrelsen fattar beslut om pa arlig basis. Pensionsplanens arskostnad pa
42.000,00 euro (47.748,00 euro) ar upptagen bland 6vriga l6nebikostnader. Pensionséldern ar minst 62 ar och planen omfattar hela
personalen.

3. Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och konstruktioner 7111 7922 205 0
Maskiner och inventarier 161 199 60 46
Ovriga materiella tillgdngar 898 648 874 631
Nedskrivningar pa placeringar 1100 0 0 0

9270 8769 1139 677

4. Ovriga rorelsekostnader

Kostnader for underhall 9730 10030 22707 24003
Fastighetsutveckling 194 73 194 73
Kostnader for forsaljning och marknadsforing 407 212 401 212
Externa tjanster 709 527 709 527
Datakostnader 141 107 141 107
Ovriga férvaltningskostnader 465 531 565 529

11646 11479 24718 25451
Nettohyresintakter 18 587 17010

Revisorns arvoden och tjanster:

Revisionstjanster 83 76 83 76
Uppdrag 10 0 10 0
Skatteradgivning 2 0 2 0

95 76 95 76

5. Finansiella intdkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och finansiella intakter

Fran foretag inom samma koncern 333 0 2948 4459
Fran 6vriga 417 1061 415 1061
Summa Ovriga ranteintakter och finansiella intakter 750 1061 3363 5520

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader

Till foretag inom samma koncern 0 -24 -55 -104
Till 6vriga -4 219 -5154 -4 219 -5154
Summa rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader -4219 -5178 -4274 -5257

Summa finansiella intidkter och kostnader -3469 -4117 -911 262



Noter till bokslutet som galler resultatrakningen

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
6. Inkomstskatter
Inkomstskatter pa [6pande verksamhet 2032 219 1980 44
Forandring i uppskjuten skatteskuld 384 115 0 0
2416 334 1980 44

Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
7. Immateriella och materiella tillgangar
Immateriella tillgangar
Ovriga utgifter med l&ng verkningstid 1.1. 3030 543 3030 543
Okningar 1.1-31.12 1826 2486 1826 2486
Minskningar 1.1-31.12 0 0 0 0
Anskaffningskostnad 31.12 4 855 3030 4 855 3030
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1 -676 -45 -676 -45
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 0 0 0 0
Avskrivningar 1.1-31.12 -874 -631 -874 -631
Bokfort varde 31.12 3306 2354 3306 2354
Summa immateriella tillgangar 3306 2354 3306 2354
Materiella tillgangar
Mark och vattenomraden 1.1 41822 37488 0 0
Foretagsforvarv 22755 0 16 402 0
Okningar 1.1-31.12 88 4 366 0 0
Minskningar 1.1-31.12 -2478 -33 0 0
Bokfort varde 31.12 62187 41822 16 402 0
Byggnader, anskaffningskostnad 1.1 221012 186 682 0 0
Foretagsforvarv 67 134 0 30884 0
Okningar 1.1-31.12 1375 42 852 0 0
Minskningar 1.1-31.12 -7325 -8 522 0 0
Anskaffningskostnad 31.12 282197 221012 30884 0
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1 -62733 -54 811 0 0
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 3067 0 0 0
Okningar (foretagsforvarv) -13398 0 0 0
Avskrivningar 1.1-31.12 -8211 -7922 -205 0
Bokfort varde 31.12 200922 158 279 30679 0
Maskiner och inventarier samt 6vriga materiella tillgangar, anskaffningsutgift 1.1 2685 2541 289 216
Okningar, foretagsforvary 506 0 103 0
Okningar 1.1-31.12 145 145 108 73
Minskningar 1.1-31.12 -127 0 -120 0
Anskaffningskostnad 31.12 3210 2685 380 289
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1 -2017 -1800 -150 -103
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 42 0 35 0
Okningar (foretagsférvarv) -267 0 (]
Avskrivningar 1.1-31.12 -185 -217 -60 -46

Bokfort varde 31.12 782 669 206 139



Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ofullbordade forvarv 1.1 1500 3363 0 0
Foretagsforvarv 36 0 36 0
Okningar 1.1-31.12 1437 3980 13 0
Minskningar 1.1-31.12 -1478 -5844 -50 0
Bokfort varde 31.12 1494 1500 0 0
Summa materiella tillgdngar 265 386 202 269 47 287 139
8. Investeringar
Aktier i dotterbolag
Anskaffningskostnad 1.1 103 853 53710
Okningar 1.1-31.12 17 382 50 143
Minskningar 1.1-31.12 -182 0
Anskaffningskostnad 31.12 121053 103 853
Ovriga aktier
Anskaffningskostnad 1.1 4 4 0
Okningar 1.1-31.12 15000 15000
Anskaffningskostnad 31.12 15004 4 15000
Fordringar fran foretag inom samma koncern
Lanefordringar (koncernkonto) 85187 86 831
Summa investeringar 15004 4 221240 190 684

Bokforingsvardet pa aktier i dotterbolagen &r 121,1 miljoner euro. Skillnaden mellan tillgdngarnas verkliga varde ock bokforingsvarde &r
105,6 miljoner euro. F6r 20 bolags del ar det verkliga vardet 112,7 mn euro hogre én bokforingsvardet och for atta fastighetsbolags del ar
det verkliga vardet 7,1 mn euro lagre dn bokféringsvardet. Man bedomer att Gvervérderingen inte ar bestaende och vasentlig for dessa atta

fastighetsbolags del.

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp bestar av féljande moder- och dotterbolag:

Foretag, Moderbolaget Julius
Tallberg-Fastigheter Abp, Esho

Koy Espoon Suomalaistentie 7, Esbo
Koy Petikon Palvelutalo, Vanda

Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsingfors
Koy Kivensilménkuja 2, Helsingfors
Koy Helsingin Rélssintie 10, Helsingfors
Koy MotorCenter Konala, Helsingfors
Koy GCC Kerca ll, Kervo

Koy Kappelitie 6, Esbo

Oy Soffcon Kiinteistd Ab, Esbo

Koy Liukumaentie 15, Helsingfors

Koy Muijala, Lojo

Koy Sinimdentie 6, Esbo

Koy Sinikalliontie 7, Esbo

Koy Pressi Smart Premises C, Vanda

Koncernen

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Agarandel
Moderbolaget
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Foretag, Moderbolaget Julius
Tallberg-Fastigheter Abp, Esbo

Koy Pressi Smart Premises B, Vanda

Koy Otaniemen Laurea, Esbo

Koy Hyvinkaan Hakakalliontie 13, Hyvinge
Koy Konalaterra, Helsingfors

Koy Hyvinkdan Muovikatu 4, Hyvinge

Koy Nurmijarven Karhunkierros 1, Nurmijarvi
Koy Vantaan Kehamylly, Vanda

Koy Opusl, Helsingfors

Koy Vantaan Antaksentie 4, Vanda

Koy Ayritie 4 Vanda, Vanda

Koy Vantaan Ayri, Vanda

Koy Lielahden Kauppapuisto 1, Tammerfors
Koy Lielahden Kauppapuisto 2, Tammerfors

Koy Tampereen Turvesuonkatu 10, Tammerfors

Koncernen

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Agarandel
Moderbolaget
100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i koncernen Oy Julius Tallberg Ab.
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Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
9. Forutbetalda intakter
Vasentliga poster bland forutbetalda intakter:

Fran fastighetstransaktioner 34 34
Periodiserade hyresgastforandringar 18 18
Finansiella fordringar 7 172 7 172
Ovriga fordringar 126 30 91 2

203 254 168 226

Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Aktiernas antal

Bokforingsvarde euro

10. Eget kapital

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Aktier totalt 1.1.2010
Egna aktier 1.1.2010
Forvarv av egna aktier
Makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2010

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2011

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2012

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2013

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2014

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2015

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2016

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2017

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2018

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2019

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2020

Aktier totalt 31.12.2021
Aktier totalt 31.12.2022
Aktier totalt 31.12.2023
Aktier totalt 31.12.2024

Forvarv av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2025

26 407 030
182509
1096 501
-1279010
25128020

-9185
25118835

-1830
25117005

-12675
25104 330

-120
25104210

-1333158
23771052

-4732
23766 320

-16 380
23749940

-9756
23740184

-3017
23737167

-570 701
23 166 466

23 166 466

23166 466

23 166 466

23 166 466

6434009
29600475

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00
21027 300,00
21027 300,00
21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00
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Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Aktiekapital 1.1 21027 21027 21027 21027
Aktiekapital 31.12. 21027 21027 21027 21027
Fonden for investerat fritt eget kapital 1.1 0 0 0 0
Fonden for investerat fritt eget kapital 31.12 27308 0 27308 0
Ackumulerade vinstmedel 1.1 70051 64 705 52123 54972
Affarstransaktion 2893 0 0 0
Aktieutdelning -3012 -3012 -3012 -3012
Rakenskapsarets resultat 10250 8358 7464 162
Ackumulerade vinstmedel 31.12 80182 70051 56 576 52123
Summa eget kapital 128 518 91078 104911 73150
Utdelningsbara medel 83884 52123
11. Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt
Fran bokslutsdispositioner 3745 2432 0 0
12, Kortfristiga skulder
Skulder till foretag inom samma koncern
Lan till dotterbolag 0 0 13948 11649
Vasentliga poster bland upplupna kostnader
Periodiserad ranta 982 1297 982 1297
Personalkostnader 224 141 224 141
Periodiserad skatt 1180 0 1164 0
Ovriga 760 530 468 0
3145 1968 2837 1439
13. Forpliktelser forknippade med derivatavtal
Ranteswapavtal
Nominellt skuldvarde pa ranteswapavtal 64000 43000 64000 43000
Ranteswapavtal, verkligt varde 1080 803 1080 803
Réntesdkringarna forfaller 31.12.2025 pa féljande sétt (euro):
Réntesakringar som galler <1 ar 6000 000,00
Réntesdkringar som giller 1-3 ar 43000 000,00
Réantesékringar som galler 3 ar > 15000 000,00
64 000 000,00

Dessutom togs en ny réantesdkring pa 5 miljoner euro for 20.4.2026-20.4.2029.

Av ranteswapkontrakten har 15 miljoner euro bundits till tre manaders euribor och 49 miljoner euro till sex manaders euribor. Av
laneportfoljen pa 154,5 miljoner euro vid arsskiftet har 31,5 miljoner euro bundits till tolv manaders euribor och 123 miljoner euro till
sex manaders euribor. Dessutom har koncern tillgang till en limit pa 16 miljoner euro, varav 0,0 miljoner euro tagits ut 31.12.2025.

Bolagets mal ar en kontrollerad och [6nsam tillvaxt. For detta andamal kommer bolaget dven framover att fornya lan som
forfaller och uppta nya lan. Bolaget skyddar sig mot ranteférandringar for lan med rérlig ranta med hjalp av ranteswapkontrakt.
Ranteswapkontrakten har ingatts i sakringssyfte i enlighet med foretagets riskhanteringspolitik. Enligt styrelsens riskhanterings-
principer ska sakringsgraden vara minst 50 procent, men den kan tillfalligt vara lagre 4n sa. Ranteswapkontrakten redovisas enligt
prestationsprincipen under kontraktens giltighetstid.



Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
14. Sékerheter och ataganden
Skulder for vilka fastigheter intecknats som sakerhet
Lan fran finansinstitut
Lan 154500 111000 154500 111000
Lan som forfaller efter fem ar 0 0 0 0
Sakerheter
-fastighetsbolagsaktier 94 968 42740 94968 42740
-fastighetsinteckningar 202294 132814 0 0
Sakerheter totalt 297 262 175555 94968 42740
Ovriga taganden
Hyresataganden relaterade till 6verlatna fastigheter 0 182 0 182
Hyres- och leasingataganden for egen del 898 872 0 0
Ovriga ekonomiska dtaganden
Momskontrollansvar for fastighetsinvesteringar 6275 7247

15.

16.

17

18.

Koncernens fastighetsbolag ar enligt 11 § i momslagen skyldiga att kontrollera momsavdrag for fastighetsinvesteringar och aktiverade
grundforbattringsutgifter, om fastighetens skattepliktiga anvandning minskar under kontrollperioden.

Forsakringsvarden 31.12.2025

Bolaget har avbrottsférséakring for hyresintékter (12 man.), och koncernens fastighetsbestand ar férsakrat till fullt vérde. Bolagets
forsdkringar har sedan 1.1.2004 tecknats hos Fennia och Omsesidiga Arbetspensionsforsakringsbolaget Elo (f.d. Fennia-Pension).

Néirstdendekrets

Moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab och koncernens styrelseledaméter och verkstéllande direktor hor till koncernens narstaendekrets.
Samtliga transaktioner mellan koncernen och nérstaendekretsen sker pa marknadsvillkor. Inga transaktioner &r gjorda med personer
som hor till ndrstaendekretsen.

. Vasentliga hdndelser under rakenskapsperioden

Bolaget forvarvade genom en affarstransaktion 1.9.2025 en fastighet vid Alexandersgatan och relaterade stodfunktioner av
moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab.

Vasentliga handelser efter rikenskapsperioden
Efter rakenskapsperioden koptes genom en aktietransaktion Kiinteistd Oy Vantaan Sahkétie 2-6 den 21 januari 2026.
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Aktiekapital, aktier
och aktieagare

Aktiekapitalets struktur 31.12.2025

st. %

Roster %

Antal aktier ute pa marknaden, totalt 29600475 100

29600475 100

Innehavets fordelning enligt aktieregistret 31.12.2025 (storsta)

Aktier Av aktierna och rosterna
Aktiedgare st. %
Oy Julius Tallberg AB 23129980 78,14
Oy Mogador Ab 2703988 9,13
Rosaco Oy Ab 592010 2,00
Tallberg Martin 529 368 1,79
Renlund Susanna 456 670 1,54
Tallberg Nina 371188 1,25
Arra Fanny 256 854 0,87
Arra Venni 256 854 0,87
Renlund Carl-Johan 176 706 0,60
Vuorela Anna 176 706 0,60
Ovriga 950 151 3,21
Antal aktier ute pd marknaden, totalt 29600475 100,00

Styrelseledaméterna och verkstéllande direktéren hade 31.12.2025 ett direkt innehav pa sammanlagt 986 038 aktier. Aktierna medfor
ett rostvarde och en dgarandel pa 3,33 procent. Styrelseledamoterna och verkstéllande direktoren utdvade bestammanderatt i foljande
foretag som dgde aktier i bolaget: Oy Julius Tallberg Ab och Oy Montall Ab och Oy Mogador Ab. Dessa féretag hade ett innehav pa

sammanlagt 25 844 888 aktier. Aktierna medfor ett rostvarde och en dgarandel pa 87,13 procent.



Moderbolagets forslag
till vinstutdelning

Moderbolagets utdelningsbara medel uppgar till 83 883 542,16 euro,

varav rakenskapsarets vinst ar 7 464 013,28 euro.

Styrelsen foreslar till bolagsstamman att

- dividend utdelas till 29 600 475 aktier 0,13 euro / aktie

dvs. sammanlagt 3 848 061,75 euro

- och att 80 035 480,41 euro lamnas i eget kapital

Enligt styrelsens uppfattning aventyrar den foreslagna vinst-

utdelningen inte bolagets likviditet.

Underskrifter av verksamhetsberattelsen och bokslutet

Esbo den 10 mars 2026

Kaj-Gustaf Bergh Susanna Renlund

Kaj Hedvall Jukka Lehtola

Timo Valtonen
verkstallande direktor

Revisionsanteckning

Over utford revision har i dag avgivits berattelse.

Helsingfors den 10 mars 2026

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssamfund

Eetu Anttonen
CGR

Martin Tallberg
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Revisionsberattelse

Revision av bokslutet

Uttalande

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande bild
av koncernens och moderbolagets ekonomiska stall-
ning samt av resultatet av deras verksamhet i enlighet
med i Finland ikraftvarande bestammelser gallande
upprattande av bokslut och det uppfyller de lagstadga-
de kraven.

Revisionens omfattning

Vi har utfort en revision av bokslutet for Julius Tall-
berg-Kiinteistot Oyj (FO-nummer 0691852-5) for ra-
kenskapsperioden 1.1.-31.12.2025. Bokslutet omfattar
koncernens samt moderbolagets balansrakning, resulta-
trakning, finansieringsanalys och noter.

Grund for uttalandet

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisionssed
i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar for revisionen av
bokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackli-
ga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Oberoende

Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernforetagen enligt de etiska kraven i Finland som
galler den av oss utforda revisionen och vi har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa.

Styrelsens och verkstallande direktorens
ansvar for bokslutet

Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar for
upprattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en
rattvisande bild i enlighet med i Finland ikraftvarande
bestammelser gallande upprattande av bokslut samt
uppfyller de lagstadgade kraven. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta
ett bokslut som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av mo-
derbolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
man avser att likvidera moderbolaget eller koncernen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realis-
tiskt alternativ till att gora detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida bokslutet som helhet innehaller ndgra vasent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men dringen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, efter-
som oegentligheter kan innefatta agerande i masko-
pi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e Skaffar vi oss en forstaelse av den del av den inter-
na kontrollen som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen
for moderbolagets eller koncernens del.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i ledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e Drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av bokslutet. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handel-
ser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om moderbolagets eller koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i bokslutet om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar



ar otillrackliga, modifiera uttalandet om bokslutet.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett moderbolag eller en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i bokslutet, daribland
upplysningarna, och om bokslutet aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

e Planerar och utfor vi koncernrevisionen for att
inhamta tillrackliga och &ndamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen for
foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att [dmna ett uttalande avseende kon-
cernbokslutet. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts
for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga
for vart revisionsuttalande.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar for bolagets
styrning avseende, bland annat, revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, samt
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat under revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter

Ovrig information

Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar for den
ovriga informationen. Den 6vriga informationen omfat-
tar verksamhetsberattelsen.

Vart uttalande om bokslutet tacker inte 6vrig information.

Var skyldighet &r att ldsa den Gvriga informationen i
samband med revisionen av bokslutet och i samband
med detta géra en beddmning av om det finns vasent-
liga motstridigheter mellan den 6vriga informationen
och bokslutet eller den uppfattning vi har inhamtat
under revisionen eller om den i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Det ar ytterligare var skyldighet
att bedoma om verksamhetsberattelsen har upprattats
enligt de bestdmmelser som ska foljas vid upprattande
av verksamhetsberattelser.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhetsbe-
rattelsen och bokslutet enhetliga och verksamhetsbe-
rattelsen har upprattats enligt de bestimmelser som ska
foljas vid upprattande av verksamhetsberattelser.

Om vi utgdende fran vart arbete pa den 6vriga informa-
tionen, drar slutsatsen att det forekommer en vasentlig
felaktighet i verksamhetsberéttelsen, bor vi rapportera
detta. Vi har ingenting att rapportera gallande detta.

Helsingfors 10.3.2026

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning

Eetu Anttonen
CGR
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Varderingsutlatanden

Utlatande om vérdering

Newsec Advisory Finland Oy har pd uppdrag av Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj varderat det
skuldfria marknadsvardet for bolagets kontors- och affarsfastighet beldgen pa adressen
Alexandersgatan 21, 00100 Helsingfors.

Viarderingen har utforts i enlighet med Centralhandelskammarens
fastighetsvarderingsndmnds regler, namndens 6vriga anvisningar och foreskrifter, god
virderingssed samt den internationella virderingsstandarden (IVS 31.1.2025). Virderingen har
gjorts av en auktoriserad fastighetsvarderare (AKA), vars verksamhet 6vervakas av
Centralhandelskammarens fastighetsviarderingsndmnd.

Vi forsdkrar att Newsec Advisory Finland Oy:s virderingsexperter har genomfort varderingen
av Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:s investeringsfastighet som oberoende och externa
fastighetsvarderare.

Till marknadsvirde vid varderingstidpunkten 31.12.2025:
59 300 000 € (femtionio miljoner trehundratusen euro)

Panu Santasalo
Juha Hakkarainen

Director, Partner
Auktoriserad fastighetsvarderare (AKA),
allmént auktoriserad

Senior Director, Partner
Auktoriserad fastighetsvarderare (AKA),
allmint auktoriserad



Virderingsutlitande 6ver Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s fastighetsinnehav

Catella Property Oy:s Virderings och konsulteringstjanst har pa uppdrag av Julius Tallberg-Fastigheter Abp vérderat det skuldfria
marknadsvirdet for bolagets fastigheter per 31.12.2025.

Marknadsvérde definieras enligt den internationella vérderingsstandarden (IVS 2025) som det virderade priset med vilket
fastigheten skulle byta dgare vid varderingstidpunkten mellan en villig kopare och en villig sdljare utan partsrelationer, efter en
tillracklig marknadsforing nér parterna har agerat sakkunnigt, 6vervigande och utan tving. Koparnas subjektiva specialintressen i
forhéllande till objektet beaktas inte vid varderingen. Med skuldfritt varde forstés att eventuella bolagsskulder, obetalda mervardeskatter
etc. inte har avdragits fran vardet.

Petikontie 6, Vantaa
Ayritie 4, Vantaa

Ayritie 6, Vantaa
Alikeravantie 83, Kerava
Sauvonrinne 12, Lohja

Kappelikuja 6, Espoo
Karapellontie 11, Espoo
Siniméentie 6 C, Espoo
Kivensilménkuja 2, Helsinki
Konalantie 47, Helsinki
Hitsaajankatu 24, Helsinki

Karhunkierros 1, Nurmijérvi
Muovikatu 4, Hyvinkaa
Pahvitehtaankatu 2, Tampere
Pahvitehtaankatu 4, Tampere
Turvesuonkatu 10, Tampere

Vi har virderat det skuldfria marknadsvérdet av Julius Tallberg-Fastigheter Abps 16 tidigare ndmnda fastigheter till sammanlagt
per 31.12.2025:

Etthundrafyrtiotre miljoner euro (143 000 000 €).

Helsingfors 31.12.2025 . if
Catella Property Oy /p«w M, 1 . p
Viérderings och ) o
konsulteringstjénst Lauri Hoffren Vesa Kiviluoto
Virderingsexpert Chef for vérderings och konsulteringstjanst
Diplomingenjor Diplomingenjor
Auktoriserad fastighetsvérderare (AKA,
generell)
av Centralhandelskammaren godkénd

vérderare (KHK)

Véarderingsutlatande

Pa uppdrag av Julius Tallberg-Fastigheter Abp har vi faststéllt marknadsvardet for elva fastigheter per 31.12.2025.

Uppskattningen har upprattats for finansiell rapportering i enlighet med kriterierna i International Financial Reporting Standards (IFRS) och
internationella varderingsstandarden (IVS 31.1.2025). Vi intygar att JLL:s varderingsexperter har utfért bedémningen av Julius Tallberg-
Fastigheter Abp:s fastigheter som oberoende och externa fastighetsvarderare. Vi kdnner inte heller till nagra intressekonflikter relaterade till
uppdraget.

Marknadsvarde definieras enligt den internationella varderingsstandarden IVS 31.1.2025 som det varderade priset med vilket fastigheten skulle
byta dgare vid varderingstidpunkten mellan en villig kdpare och en villig séljare utan partsrelationer, efter en tillracklig marknadsféring nér
parterna har agerat sakkunnigt, 6vervdagande och utan tvang.

| alla fastigheter som vérderas har det under november 2025 utforts en besiktning. Utvarderingarna omfattade féljande fastigheter:

e  Hakakalliontie 13, Hyvinge; Hasabackavagen 15, Helsingfors; Skogsmansgranden 3, Esbo; Korsakersvéagen 21 Helsingfors; Fralsevagen
10, Helsingfors; Blabergsvdgen 7, Esbo; Karrsndppsgranden 1, Helsingfors; Finléndarvagen 7, Esbo; Nyhetsvdgen 3 C, Vanda;
Nyhetsvagen 3 B, Vanda; Vandaforsvagen 14, Vanda; Antasvagen 4, Vanda

Fastigheternas skuldfria marknadsvarde, fritt fran gravationer och inteckningar, har uppskattats till sammanlagt cirka etthundratjugonio
miljoner etthundratusen (129.100.000) euro per 31.12.2025.

Helsingfors 31.12.2025

Kimmo Kostiainen, DI Henna Sarantola, DI
Senior Director, Value & Risk Advisory Nordics Senior Associate, Value & Risk Advisory Nordics
Auktoriserad fastighetsvarderare (generall AKA) Auktoriserad fastighetsvarderare (generall AKA)

JLL Finland Oy JLL Finland Oy
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Fastighetsinnehavsanalys

(i slutet av aret)

Fastighetsinnehavets

marknadvarde, miljoner euro Nettohyresintakt
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‘ Bl ndustri- och ‘
lagerlokaler........... 36,7 9,62
B Kontorslokaler......22,7 17,51
Affarslokaler......... 26,7 13,26
Ovriga lokaler.......... 6,0 16,42
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Fastighetssammandrag 31.12.2025

Malet for bolagets fastighetsverksamhet ar att effektivt forvalta det befintliga fastighetsbestandet och utveckla hyresforhal-
landena. Malet med foradlingsverksamheten &r att genom effektivt planerande och genomférande producera hogklassiga
affars-, kontors- och industrifastigheter bade i syfte att realisera dem och for bolagets egna langsiktiga placeringsportfolj.

Vaningsyta for uthyrning, htm?

. Oanvind

Agar- Lager/ . byggnadsratt  Anskaff-
Fastighetens namn andel % Totalt Affar Kontor produktion  Ovriga m?vaningsyta ningsar
HELSINGFORS
Alexandersgatan 21 8276 4091 2630 1463 92 2025
Koy Liukumdentie 15 Helsinki 100 Y 23135 23135 2000
Koy Sirrikujan Teollisuustalo 1002 4500 2300 1595 605 2007
Koy Kivensilmankuja 2 1002 2900 2430 470 5250 2007
Koy Helsingin Ralssintie 10 100 2441 390 2051 2008
Koy MotorCenter Konala 100 2391 2327 64 2011
Koy Konalaterra 100 15132 5969 6 595 2568 2020
Koy Opus 1 100 7025 6707 277 41 2022
Totalt 65800 15077 22008 28582 133 5250
ESBO
Oy Soffcon Kiinteisto Ab 100 7564 1988
Koy Espoon Suomalaistentie 7 100 5703 207 3002 974 1520 2005
Koy Otaniemen Laurea 100 6801 6801 2020
Koy Kappelikuja 6 100 7335 1314 5659 362 2007
Koy Sinimédentie 6 C 100 13804 673 13051 80 6013 2016
Koy Sinikalliontie 7 100 4600 290 3072 135 1103 2016
Totalt 38243 2484 11733 14522 9504 13577
VANDA
Koy Ayritie 4 Vantaa 100 7217 3079 4103 35 4012 1997
Koy Vantaan Ayri 100 24197 1997
Koy Petikon Palvelutalo 100 5588 993 1553 1773 1269 130 2007
Koy Pressi Smart Premises C 100 5376 350 4045 981 83 2018
Koy Pressi Smart Premises B 100 5158 4404 754 227 2021
Koy Vantaan Antaksentie 4 100 24 594 24 348 236 10 13834 2024
Koy Vantaan Kehamylly 100 11106 1558 9376 168 4 2022
Totalt 59039 27249 22457 8015 1318 42483
TAMMERFORS
Koy Lielahden Kauppapuisto 1 100 11167 9669 1234 264 2025
Koy Lielahden Kauppapuisto 2 100 4232 3652 580 2025
Koy Tampereen Turvesuonkatu 10 100 8260 5379 2881 2025
Totalt 23659 18700 4695 264
HYVINGE
Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13 100 15347 831 14180 336 2020
Koy Hyvinkaan Muovikatu 4 100 7208 7208 14175 2021
Totalt 22555 831 21388 336 14175
LOJO, KERVO, NURMIJARVI
Koy Muijala 100 3675 2705 970 6876 2011
Koy GCC Kerca Il 100 4071 535 3536 260 2014
Koy Nurmijarven Karhunkierros1 100 2885 2885 12311 2021
Totalt 10631 3240 7391 19 447
SAMTLIGA TOTALT 219926 63510 60 269 84 592 11555 94932

U Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2050. /2 ..till 31.12.2047. /% ...till 31.12.2030.
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Lyckliga medarbetare

Julius Tallberg-Fastigheters medarbetare ar stolta over sin arbetsplats.
En positiv installning och kdnsla av samhorighet aterspeglas ocksa i
matningar av arbetshalsan.

Julius Tallberg-Fastigheter féljer upp personalens nojd-
het med hjalp av arliga enkater.

- Laget ar mycket positivt, berattar Eija Potinkara, som
tillhandahaller HR-tjanster. Hon kanner till organisa-
tionen sedan 2018, da hon deltog i utarbetandet av en
handbok om personalpraxis.

Enligt Potinkara kannetecknas en lycklig organisation
av bland annat en engagerad arbetsgemenskap och en
kansla av att det egna arbetet har betydelse.

- Dessutom maste man tillagga en dialogbaserad och
involverande ledningsstil. Nar till exempel medarbetare
sjalva kan paverka utarbetandet av strategier blir de ock-
sa mer engagerade.

Ett tredje omrade som ar viktigt med tanke pa arbets-
halsan ar hur team samarbetar, hur stort fortroende
teammedlemmarna har for varandra och hur trygga de
upplever sig vara i teamet. Enligt arbetsndjdhetsenkaten
nar Tallberg pa manga omraden upp till en utmarkt niva.
Indikatorn eNPS, som mater medarbetarnas engage-
mang och nojdhet, ar hela 92.

- Det ar antagligen det hogsta betyget som jag nagonsin
sett! Inom den har branschen ar eNPS i genomsnitt 30.

Avenien sund arbetsgemenskap finns det sa klart alltid
ocksa utvecklingsbehov. Ett enkelt satt att 6ka valbefin-
nandet i vilken som helst grupp ar respons.

- Det hér ar inte bara chefernas privilegium eller skyl-
dighet, utan aven kollegor kan ge positiv respons till
varandra. Det ar allas uppgift!

Tips for arbets-
motivationen

1. Ta hand om dig sjalv. Det finns
alltid sémre dagar men fokusera pa
de goda. Ibland kan det dven vara
vart att skriva listor 6ver saker som
man ar tacksam eller stolt 6ver. Det
har en otrolig effekt pa hur vi mar.

2. Prioritera och strukturera din
dag. Prioritera arbetsuppgifterna
pa morgonen och ga igenom vad
som blev gjort efter arbetsdagen.
Det ar ett latt satt att se vad man
astadkommit.

3. Vardesatt ett bra team och dess
stamning. Ge positiv respons och

skapa positiv energi runt omkring
dig.

4. Gor forandringar vid behov. Om
man ar stressad hela tiden ar det
bast att forsoka andra pa situatio-
nen. Det ar vart att diskutera fragor
med en arbetscoach eller med
foretagshalsovarden.

Tips: Eija Potinkara



Vara fastigheter 31.12.2025

HELSINGFORS VANDA LOJO
1 Aleksanterinkatu 21 15 Koy Ayritie 4 Vantaa 25 Koy Muijala
2 Koy Liukumaentie 15 Helsinki 16 Koy Vantaan Ayri
3 Koy Sirrikujan Teollisuustalo 17 Koy Petikon Palvelutalo KERVO
4 Koy Kivensilmankuja 2 18 Koy Pressi Smart Premises B 26 Koy GCCKercalll
5 Koy Helsingin Ralssintie 10 19 Koy Pressi Smart Premises C "
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TALLBERG

Vi forvandlar dina drommar till lokaler

Vi erbjuder vara kunder forstklassiga och flexibla lokaliteter
i huvudstadsregionen. Med var gedigna expertis skapar vi
nya mojligheter for dig och din affarsverksamhet.

Vi betjanar dig personligen med omsorg.

=] (B [\ FA

Kontorslokaler Affarslokaler Produktionslokaler Lagerlokaler

Julius Tallberg-Fastigheter Abp Finlandarvagen 7, 02270 Esbo tel. 0207 420 700

www.tallberg.fi



