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Rakenskapsperioden

totalt

P Vilyckades utveckla var fastighetsportfoljen
enligt de strategiska malen. Vi genomforde
andringsarbeten for Puuilo Oy och Sonepar Oy,

vilket starkte var portfolj av affarslokaler i det
befintliga fastighetsbestandet.

» Kundernas ndjdhet med hyresvarden var
fortfarande utmarkt, och NPS, som beskriver
rekommendationsbendgenheten, steg hogt
och var nast bast i jamforelsen, 58.

P Vi utvecklade hallbarhetsrapporteringen
genom att vidta atgarder enligt direktivet om
hallbarhetsrapportering (CSRD).
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Verkstallande direktorens
oversikt over 2023

Varlden ar kaotisk! Julius Tallberg-Fastigheter foljer med
forandringar i den operativa miljon, kommer med prognoser och
vill sdkerstalla sina fastigheters serviceniva aven i framtiden.

Stora forandringar fortsatte att pragla den operativa miljon under 2023. Utmaningarna relaterade till hallbar
utveckling och klimatférandringar har blivit en allt mer konkret del av planeringen av affarsverksamheten.
Dessutom stramar EU at taxonomin och kraven pa foretagens hallbarhetsrapportering. Samtidigt accelererar
den tekniska utvecklingen, och Al-appar lanseras for allmanheten.

Forandringar sker ocksa i var sakerhetsmiljo. Kriget i Ukraina fortsatter, och manga
cybersékerhetsrisker har dykt upp, och till exempel risker relaterade till tillgang-
en till energi har ocksé realiserats. A andra sidan har Finland stirkt sin stillning
som en del av vastvarlden genom att ansluta sig till forsvarsorganisationen

Nato. De ovan namnda férandringarna har aterspeglats i ekonomin. Den hogre
rantenivan och inflationen har paverkat tillgangen till finansiering, prisnivan och
varderingen av tillgdngsposter.

Vi kommer eventuellt inte att atervdnda till gamla tider utan narmar
0ss en ny varld.

Vart satt har alltid byggt pa beredskap och férutseende, och det har
vi gjort dven nu till exempel i fraga om direktivet om foretagens
héllbarhetsrapportering CSRD. Vi gjorde en dubbel vasentlighets-
analys enligt direktivet, och med hjalp av den kan vi férbereda
oss pa den kommande rapporteringen och den insamling av
information som behdvs nar det géller var affarsverksamhet. For
hela Tallberg-koncernens del ar vi beredda att paborja rap-
porteringen fran och med bokslutet 2025. Vi fortsatter hallbar-
hetsrapporteringen om fastighetsverksamheten och publicerar
en hallbarhetsrapport om verksamheten 2023 i anslutning till
arsredovisningen.

En betydande vandning intraffade pa fastighetsmarknaden 2023.
Medan affarsvolymen aret innan var éver 7 miljarder euro, var den
under fjolaret 2,6 miljarder euro. Den realiserade volymen var ca 37 %
av volymen aret innan och den lagsta pa tio ar.

Vi investerade 10,6 miljoner euro i hyresgastrelaterade forandringar samt i
renoveringar och energieffektivitet. Ett investeringsobjekt var andringsarbe-
tena i Kiinteistd Oy Konalaterra i Kénala. Vi forbattrade objektets uthyrnings-
grad och starkte anvandningen av det som affarslokaler.

Under fjolaret var vart mal att forbattra den ekonomiska uthyrningsgraden. Vi
lyckades med det, eftersom objektens ekonomiska uthyrningsgrad steg med
4% fran aretinnan till 90 % i slutet av 2023.

Omsattningen for 2023 var 22,6 miljoner euro och resultatet fore skatter
7,8 miljoner euro.

Jag vill aterigen tacka vara kunder, var styrelse och vara andra intressenter
for ett gott fortroendestdrkande samarbete under det gdngna aret. | synner-
het vill jag tacka vara fantastiska medarbetare och samarbetspartner for ett
fint samspel.

Esbo 1.4.2024

Timo Valtonen
verkstallande direktor



Business Park Kehamylly i
Vanda fick nya restauranglokaler
i fjol, och samarbetet med

Antell Kehamylly inleddes.
Restaurangen serverar bland
annat frukost och lunchbuffé.

Serviceorienterade och omtyckta Tallberg

Kundrelationsdirektor Jouni Nylund ar latt att na per
telefon. Tillsammans med hyresgasterna diskuteras
varldslaget och forandringar i arbetslivet.

Kundrelationsdirektor Jouni Nylund ar nojd med
kundnojdhetsjamforelsen. | undersokningen fick Juli-
us Tallberg-Fastigheter fint betyg.

- Jag tror att vart personliga grepp har fort oss och
kommer att fora oss langt! Som ett litet foretag kan vi
tillhandahalla smidig service, dar man inte behover
koa till telefonvéxeln, eftersom man far att tag pa mig
genom att ringa mig direkt. Dessutom upplever jag
att dven vara kunder &r medvetna om att vi som ett
tillforlitligt familjeforetag gor ldngsiktiga investeringar
i fastigheter, dar hyresgasterna kan agera i lugn och ro.

Jouni Nylund berattar att Tallberg dven framover vill
infria forvantningarna. Utover undersokningar och
onskemal som framstalls i dem ar det viktigt att bemo-
ta och lyssna pa kunderna.

- Tillsammans med vara kunder arbetar vi till exempel
for att det ska vara attraktivt att arbeta pa kontoret. Vi
ar arbetslivsexperter och sparrar vara kunder.

Tallbergs mal ar att betjana kunderna pa ett heltack-
ande satt. Utover de egentliga hyreslokalerna kan vi
utveckla hela fastigheten - dven dess tjanster. | en om-
fattande intressentenkat 2023 samlade vi in informa-
tion om befintliga och potentiella kunders behov av
lokaler inklusive tjanster. Kunderna prioriterar framst
ett bra lage och goda trafikforbindelser. En tredje
vasentlig faktor ar lokalernas trivsel. Utover dessa
grundlaggande kriterier vill man ha en hogklassig res-
taurang i anslutning till kontoret. Manga vardesatter
ocksa motionsmoijligheter.

- Vi vill uttryckligen utveckla denna sida. Vad annat
vill kunder eller medarbetare ha i anslutning till
arbetsplatsen? Vi utvecklar aktivt tjansterna i alla vara
fastigheter, sasom i Business Park Kehamylly i Vanda-
forsen, dar det finns en hel del kontors- och affarslo-
kaler. Processen pagar, men vi har redan renoverat
restauranglokalerna och startat samarbetet med
lunch- och personalrestaurangen Antell, som serverar
lacker mat. Miljon ar inbjudande!



| toppen nar det giller kundnojdhet

Julius Tallberg-Fastigheter Abp fick dven i ar toppbetyg i KTl Kiinteistotieto Oy:s kund-
nojdhetsjamforelse av verksamhetslokaler. Jamforelsematerialet omfattade 23 foretag.

NPS, som beskriver rekommendationsbendgenheten, var 58 och nast bast i jamforelsen.
i Resultatet &r mycket bra, eftersom medeltalet for NPS var 36 i jamfdrelsen. Aven den
- W, | totala nojdheten pa skalan 1-5 var berdmvérd och uppgick till 4,03.

- Andelen personer som aktivt skulle rekommendera Tallberg 6kade fran aret innan,
och nettorekommendationsindexet var nast hogst i jamforelsen. Tallberg fick ros i
synnerhet for servicevilligheten och den smidiga skotseln av arenden.

Enkatens svarsprocent var 72 %. Sammanlagt 2 764 telefonintervjuer gjordes
for enkaten.

(|

I Tallberg-Fastigheters
kundrelationer ligger fokus pa
personlighet, tillforlitlighet och
flexibilitet i kombination med en
aktiv operativ modell.

Jouni Nylund, kundrelationsdirektoren

| Kehdmylly finns ocksa Regus entrétjanster och
coworking-lokaler for privatforetagare och andra
som behéver ett skrivbord. Aven utomstdende per-
soner och organisationer kan hyra de renoverade
moteslokalerna.

| Kehdamylly gjordes ocksa andra grundldaggande
renoveringar av bland annat passagekontrollen
och belysningen. | anslutning till en tidigare ener-
girenovering fornyades byggnadsautomationen
och ventilationen. Ett solenergisystem installera-
des 2023, och pa garden finns laddningsstationer
for elbilar.

All verksamhet har dven en annan viktig sida
utover trivsel: lokalerna ska framja kundernas
affarsverksamhet.

- Det arjuisista hand fraga om det! Var centrala
idé ar att erbjuda kunderna de basta framgangs-
mojligheterna. Kontinuitet ligger i allas intresse.



Mer hallbara alternativ aven
for hyresgaster

Tallberg investerar hela tiden i fastigheternas energieffektivitet och
fornybara energikallor. Aven hyresgésterna erbjuds hallbara alternativ,
till exempel okade vi antalet laddstationer for elbilar redan innan
behovet avdem borjade oka.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp har i aratal forbattrat sina befintliga fastighe-
ters energieffektivitet med hjélp av smart byggnadsautomation och venti-
lationssystem samt belysningsldsningar. Dessutom kdper vi alltid fornybar
elenergi. Det har beror pa att vi strévar efter en hallbar verksamhet pa alla
fronter fran underhall till renoveringar.

Det vasentliga for fastighetsunderhallet
ar effektivt underhall och reparationer
efter behov. I basta fall utfors arbetet sa
att hyresgasten inte ens lagger marke
till reparationsbehovet.

Kari Oja, fastighetsdirektor

Enligt en intressentundersokning fran 2023 forvantar sig bade
befintliga och potentiella kunder att verksamheten &r hallbar.
Dessa forvantningar tar sig olika uttryck. Ett konkret exempel ar
effektiva laddstationer for elbilar, eftersom antalet eldrivna tjans-
tebilar 6kar snabbare @n andra bilar. Tallberg foljer med samhall-
strender och borjade forse fastigheter med effektiva laddstationer
redan nagra ar innan elektrifieringen av bilparken borjade ta fart. For
narvarande finns det sammanlagt 125 laddningsplatser i anslutning
till Tallbergs fastigheter.

Enligt intressentundersdkningen styrs foretagens intresse for fastigheters
hallbarhet dven av intressenternas, vardekedjans och branschens férvant-
ningar och krav. A andra sidan vill man ocksa virna om sina virderingar
eller sitt varumarke.

Tallberg-fastigheter har satsat pa fornybar energiproduktion genom att bygga
ut jordvarme- och solenergisystem. Fornyelsen av byggnadsautomation, som
i allmanhet sker i anslutning till energirenoveringar, underlattar uppféljningen
av forhallandena i fastigheterna samt reglerar ventilationen pa ett energieffek-
tivt satt. Fastigheternas funktioner foljs upp med hjalp av en digital underhalls-
bok, och dess data utnyttjas till allas gemensamma fordel.

Tallbergs fastigheter har redan

125 laddningsstationer for elbilar.




Andringsarbeten planeras tillsammans
— Tallberg skoter jobbet

=

—

—

»
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Fran vanster till hoger: Jouni Nylund,
Tallbergs kundrelationsdirektor,
Puuilos vd Juha Saarela, Henri
Kéllman fran Readcon Oy och Janne
Paananen fran Puuilo.

| byggmaterialkedjan Puuilos projekt renoverades en hyreslokal pa
over 3000 kvadratmeter pa fastigheten Konalaterra.

I november 2023 6ppnade byggmaterialkedjan Puuilo - Det var latt att samarbeta med Puuilo, konstaterar

en ny butik pa Tallbergs fastighet Konalaterra i Kanala i Okker.

Helsingfors. Laget var lampligt for Puuilo, fastigheten ar

beldgen vid bra trafikforbindelser och pa garden finns Fastigheten uppdaterades grundligt under projektet.

manga parkeringsplatser. Energieffektiviteten forbattrades genom att installera
jordvarme, och pa taket installerades solpaneler som

Innan butiken 0ppnades utférdes en hel del arbeten forser fastighetens alla hyresgdster med ekologisk energi.

i lokalen pa 6ver 3 000 kvadratmeter! Pa Puuilos och

Tallbergs gemensamma initiativ ansokte man om en - Den dagliga verksamheten for fastighetens andra

andring av detaljplanen 2021, eftersom den davarande anvandare kunde samordnas med reparationsarbetena,

planen inte méjliggjorde detaljhandel. Nar det blev berattar Kimmo Okker.

mojligt startade den gemensamma planeringen. Utover

rymliga inomhusutrymmen ville Puuilo ha en ny entré, Konalaterra var ett attraktivt objekt dven for narliggande

uppvarmda lagerlokaler och ett lageromrade utomhus. Sonepar Suomi Oy, som levererar elektrisk utrustning till
proffs, och dven deras dnskade lokallosningar genom-

- Andringsarbetena i objektet pabdrjades i mars 2023 fordes innan de flyttade in i lokalerna. Butikschef Heli

med rivning av latta konstruktioner, berattar projekt- Lahdeaho har varit mycket n6jd med genomférandet.

chef Kimmo Okker, som ansvarade for projektet for

Tallbergs del.

| detta skede kunde Puuilo fokusera pa sin affarsverk- . .

samhet, medan Tallberg sokte fram de basta [dsningar- Julius Tallberg-Fastlgheter

na for byggfaserna. Information utbyttes aktivt mellan utfér bade sma och stora

parterna. Puuilos vd Juha Saarela har efter projektet . . . .

varit néjd med Tallbergs operativa modell, eftersom andrmgsarbeten i affars- och

han hela tiden var informerad om vad som pagick pa kontorslokaler tillsammans med

byggarbetsplatsen. Till exempel har sakkunniga alltid "

varit pa plats vid byggarbetsplatssynerna, och tidssche- kunden och entreprendrerna.

mat holl.




Utveckling ar samarbete

Tallberg Bolagens fastighets- och regionutveckling foljer noga med
stadsplaneringen i huvudstadsregionen och kranskommunerna. Ibland kan en
byggnad inte langre anvandas i sitt ursprungliga syfte, och da behovs samarbete
med myndigheter for att andra anvandningssyftet och planen. Dessutom utnyttjas
kompetens som innehas av andra experter, sasom arkitekter samt konstruktions-
och VVS-planerare. Da kan man utnyttja det befintliga byggnadsbestandet samt
minska byggande och relaterade utslapp.

e




Helsingfors

Kvarnogsgranden 2. Fastigheten &r beldgen i centrum av stadsdelen Kvarnbacken. | ndrheten finns ett kopcen-
ter, motionstjanster och yrkeshdgskolan Metropolia. Den nya detaljplanen, som majliggdr 4 750 m? vaningsyta
for bostader och 3500 m? vaningsyta for affars- och verksamhetslokaler, vann laga kraft 16.5.2023.

Karrsnappsgranden 1. Utvecklingen av fastigheten i stadsdelen Gardsbacka i 6stra Helsingfors fran en produk-
tions- och lagerfastighet till affarslokaler framskred i november 2022 da kedjan Tokmanni 6ppnade en butik

pa forsta vaningen. Fastighetens andra vaning utvecklas genom en planandring till bland annat motions- och
fritidslokaler, utbildnings- och undervisningslokaler samt sma lagerlokaler.

Esbo

Karadkersvéagen 11-13. Kera planeras att bli ett urbant centra vid Ring Il och jarnvdgen. P& tomten planeras
kontorslokaler med en yta pa 6000 m?, en parkeringsanlaggning, lokaler fér en dagligvarubutik och ett gym
samt 6ver 14000 kvadratmeter bostadsyta. Planen véntas vinna laga kraft i borjan av 2025.

Skogsmansgranden 3. Pa tomten i Norra Hagalund och den bredvidliggande tomten, som &gs av Esbo stad,
planeras ett kvarter med bostadshdghus och en parkeringsanlaggning. Planlaggningen vantas fortsatta 2024,
da utkastet till Esbo stads nya generalplan blivit framlagt. Yrkeshogskolan Laurea, som hyr lokalerna, férlangde
hyresavtalet till 2026.

Vanda

Oreviigen 4-6. Planandringen for att andra kvartersomrédet till bostadskvarter fortsatter 2024. Malet fér plan-
laggningsomradet ar en byggratt for bostadsvaningshus med en vaningsyta pa ca 35000-45 000 m2. Planlagg-
ningen ingar i Vanda stads planlaggningsprogram 2024-2026.

Hyvinge

Hakakalliontie 13. Genom en planandring efterstravas ytterligare byggratt pa ca 10000 m? vaningsyta i objek-
tet. Detta skulle mojliggora byggande av en ny lager- och industribyggnad pa den obebyggda delen av tomten.
Planforslaget var framlagt till 2.2.2024.

Utvecklingen av Konalaterra i Kdnala i Helsingfors till affarslokaler bérjade 2021. Smaindustri- och kontors-
fastigheten hade ett attraktivt lage for byggmaterialkedjan Puuilo, som sokte efter hyreslokaler, men den
davarande planen mojliggjorde inte sadan féretagsverksamhet. Julius Tallberg-Fastigheter kontaktade plan-
laggningsmyndigheterna och ansdkte om tillstand for en avvikelse fran detaljplanen. Dérefter renoverades
fastigheten 2022-2023. Puuilo 6ppnade en butik med 3000 kvadratmeter i november 2023. Genom atgérderna
kunde man utnyttja den befintliga byggnaden och 6ka det lokala serviceutbudet.



Hallbarhetsarbete 2023

Vi fortsatte malmedvetet vart hallbarhetsarbete genom att publicera Julius
Tallberg-Fastigheter Abp:s andra hallbarhetsrapport 2023. Rapporten innehaller
information om vasentliga handelser under aret och de viktigaste nyckeltalen for
respektive fyrahallbarhetsteman. Dessutom berattar vi hur vi har framskridit mot

hallbarhetsmalen och hurdana atgarder vi vidtagit for att na dem.

Vi mojliggor sunda losningar for verksamhetslokaler

Vi ser till att fastigheterna L 4 l‘ I en kundnéjdhetsjamforelse

ar halsosamma och l‘ : v | fick vi den nast basta

energieffektiva genom . v rekommendations-

renoveringar av energisystem bendgenheten, och vara ' |
Vi utredde vara kunders

och byggnadsautomation kunders totala néjdhet var den
Vi publicerade fler artiklar

behov av verksamhetslokaler . pa var webbplats och

genom en omfattande okade var aktivitet pa

E

samt distansuppféljning av tredje basta i jamforelsen.
byggnaderna i realtid.

intressentundersokning och fick -‘ LinkedIn.

god respons for var malmedvetna

! - .
utveckling av fastigheterna. -

58 NPS-tal (kundernas 4,03 vara kunders totala 6 nyhetsbrev
rekommendationsbenagenhet) nojdhet (skala 1-5) om aret

Vi sakerstaller basta expertis

Vi framjar arbetshalsan genom Vi genomforde en standardiserad
omfattande halsoservice och personalenkat for att forbattra de
bland annat fri anvandning q > arliga enkaternas jamforbarhet.
av gym. Vi publicerade flera | varje kategori var resultaten

expertartiklar om vdlbefinnande betydligt battre an inom
fastighetsbranschen i genomsnitt.

Hela personalen deltog &n en % Vi har ett omfattande partnerskaps-
gangidet arliga strategiarbetet, natverk som sakerstaller basta
och vi ordnade informella expertis. Vi uppmuntrar var
personalevenemang. personal att utbilda sig, och

y vi uppdaterar de personliga

utbildningsplanerna arligen.

88 eNPS (personalens

. 4,55 arbetsplatsenkatens 30 utbildningstimmar
rekommendations-

medelbetyg (skala 1-5) per person i genomsnitt

benagenhet)
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| var uppdaterade hallbarhetsrapport beréttar vi om hallbarhetsarbetet under 2023 - var vi lyckades och vad
vi maste vidareutveckla. Var andra hallbarhetsrapport ar ett framsteg, dven om vart hallbarhetsarbete inte
baserar sig pa arlig rapportering. Daremot arbetar vi dagligen for att vara fastigheter ska vara halsosamma och
koldioxidsndla samt skapa starka partnerskap och samhalleligt mervarde. | den hdar sammanfattningen samlade vi
nyckelorden och -talen fér hallbarhet 2023. Du kan ta del av rapporten och vart hallbarhetsarbete pa tallberg.fi.

Vi stravar efter ett koldioxidneutralt fastighetsbestand

Vi stoder vara kunders utslapps- Vi beréknade projektspecifika
reduktionsmal genom att erbjuda koldioxidavtryck for
energieffektiva fastigheter och 6ka andringar av lokaler och
miljomedvetenheten. Genom aktiv preciserade darigenom
fastighetsutveckling sakerstaller vi kartlaggningen av indirekta

lokalernas kvalitet och beldggningsgrad. utslapp (scope 3) fran var

verksamhet.
Vi berdknar utslappen fran
var verksamhet och féljer upp et Vi framjar cirkuldr ekonomi
koldioxidneutralitetsmalet g genom att forlanga
arligen. Vi har ocksa borjat '. N, fastigheternas ekonomiska

utreda fastighetsspecifika
koldioxidneutralitetsmal.

livslangd och ateranvéanda
EEn ‘. byggnadsmaterial.

1 839 tCO2e direkta utslapp och -33 % fastighets- 406 tCO2e 158 tCO2e

fastighetsbestandets utslapp bestandets minskade kolhand-
fran kopt energi (scope 1-2) specifika utslapp utslapp* avtryck

*Som minskade utslapp réaknas JTF:s atgarder for att minska fastighetsbestandets utslapp bland annat
genom energisanering och solkraft. Kolhandavtrycket beskriver hur JTF:s [dsningar minskar en annan parts
- i allmanhet kundens - kolfotavtryck. Ar 2023 bestod kolhandavtrycket av anvandning av laddningsuttag
for elbilar och en kapitalhyresgasts luftvattenvarmepump.

Vi skapar mervarde for sambhallet

Vi sdkerstaller en l6nsam och etisk % Vi 6kar var energisjalvforsorjning
affarsverksamhet, och som ett och minskar darigenom riskerna
inhemskt familjeforetag betalar vi relaterade till var affarsverksamhet.

alla skatter till Finland.

Vi férbereder oss pa framtiden och
Vi sékerstéller vdra fastigheters / kraven pa hallbarhetsrapportering i god A
vardeuppgang genom proaktiv tid. Vi rapporterar om var hallbarhet pa
och hallbar fastighetsutveckling. . ett transparent satt och_ lyfter fram bade

framgangar och utmaningar.

3,6 mn € investeringar

O TS CIUEE AT i energieffektivitet

4,2 mn € skattefotavtryck
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Information till aktiegarna

Bolagsstimma Anmalan

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s bolagsstamma halls Anvisningar for anmalan om deltagande i bo-
den 4 april 2024 kl. 10.00 pa Julius Tallberg-Fastighe- lagsstéamman finns pa bolagets webbplats pa
ter Abp:s kontor vid Finlandarvagen 7, 02270 Esbo. En www.tallberg.fi/sijoittajatieto.

officiell kallelse har publicerats pa bolagets webb-

plats pa www.tallberg.fi. Utbetalning av dividend

Styrelsen foreslar for bolagsstimman att dividend

Pa stimman behandlas pa 0,13 euro per aktie ska utbetalas for rakenskaps-

1. Arenden som enligt 10 § i bolagsordningen ska perioden 2023. Den som pa dividendutdelningens
behandlas pa bolagsstéamman. avstamningsdag 8.4.2024 ar inford i Euroclear Finland

Ab:s delagarforteckning har ratt till dividend. Styrelsen

2. Styrelsens forslag till att befullmaktiga styrelsen foreslar for bolagsstamman att dividenden ska betalas
att besluta om forvarv av egna aktier. ut efter utgangen av avstamningstiden 15.4.2024.

Ratt att delta Ekonomisk information om Julius

Aktiedgare som senast 21.3.2024 har inforts som ak- '!'allberg-Fastlgheter Abp 2024

tiedgare i Euroclear Finland Ab:s delagarforteckning Arsberattelsen och delarsrapporterna publiceras pa

har ratt att delta i bolagsstamman. www.tallberg.fi. De kan ocksa bestallas per telefon

0207 420 706 eller e-post heini.ristikankare@tallberg.fi.

Koncernen i korthet 1.1.-31.12.2023 1.1.-31.12.2022
Omesattning, mn euro 22,6 24,4
- forandring, % -7,5 27,4
Vinst fore skatter, mn euro 7,8 91
Resultat/aktie, euro 0,26 0,31
Affarsverksamhetens nettokassaflode/aktie, euro 0,35 0,44
Avkastning pa investerat kapital, % p.a. 6,7 6,9
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 7,1 8,8
Dividend/aktie, euro 0,13 0,13

31.12.2023 31.12.2022
Aktiespecifikt eget kapital, euro 3,70 3,57
Koncernens eget kapital, mn euro 85,7 82,8
- forandring, % 3,5 5,2
Soliditet av marknadsvardet, % 57 56
Justerat nettosubstansvarde/aktie, euro 5,59 5,69
Fastighetsegendomens marknadsvarde, mn euro 223,7 232,4
- forandring, % -3,7 21,9
Hyreskontraktsstockens totala varde, mn euro 67,6 70,8

Hyreskontraktsstockens langd i genomsnitt, ar 3 2,8



Styrelsens verksamhetsberattelse
Verksamhetsberattelse for rakenskapsperioden 1.1.2023-31.12.2023

Marknaden for fastighetsinvesteringar och verksamhetslokaler
Finlands ekonomi befinner sig i en recession. Enligt Finlands Banks
prognos minskade BNP med 0,5 % 2023 och kommer att minska med 0,2 %
2024. Ar 2025 viantas den ekonomiska tillvaxten bli 1,5 %. Den ekonomiska
tillvéxten &r allméant svag. Hushallens kopkraft 6kar dock da inflationen
avtar. Dessutom véntas rantorna sjunka pa finansmarknaderna under de
ar som prognosen géller. Tillvdxten pa exportmarknaderna aterhamtar

sig gradvis, vilket stoder den ekonomiska tillvaxten fran slutet av 2024.
Omstallningen av den offentliga ekonomin visar sig vara svarare an vantat
pa grund av det svaga konjunkturlaget.

Enligt Finlands Banks Gversikt &r tillvaxten pa Finlands viktigaste export-
marknader for narvarande svag, vilket eroderar utsikterna for Finlands
export. Efterfragan pa exportmarknaderna aterhamtar sig dock efter en
relativt kort svacka. Inom euroomradet stéder den avtagande inflationen
och den starka arbetsmarknaden exporten.

Det finansiella laget har dtstramats avsevart pa grund av uppgangen i
rantenivan. Enligt en enkat om bankernas utlaning har kreditpolicyerna och
lanevillkoren dock inte stramats at pa det stora hela i Finland. Marknaden
forvéntar sig att tre manaders euriborranta kommer att sjunka gradvis till un-
der 3 procent i genomsnitt 2025. | Finland avtog inflationen 2023 som vantat,
och den forblir pa en mattlig niva pa ca 2 % under prognoséaren 2024-2026.

Fram till 2022 rddde hogkonjunktur inom bostadsbyggandet i Finland.
Enorma méangder bostider byggdes, rentav 6ver behovet. Aren 2023 och
2024 kommer bostadsbyggandet att minska kraftigt. Byggloven och bygg-
starterna har minskat brant redan i mer dn ett ar. Dessutom har antalet nya
osalda bostader okat. Efterfragan pa nya bostadslan och hushallens bena-
genhet att ta lan har minskat betydligt pa grund av de hogre réntorna pa
bostadslan. Aven intresset for investeringsbostéder har avtagit markbart.
Enligt Finlands Banks 6versikt borjar bostadsbyggandet aterhamta sigi
slutet av 2024, eftersom finansmarknaden forvantar sig att réntorna bérjar
sjunka gradvis. Aven efterfrdgan dkar.

Inflationen och den snabba uppgangen i rantenivan paverkade fastighetsin-
vesteringsmarknaden avsevart under 2023. Enligt Catellas marknadsdversikt
varen 2024 var fastighetshandelsvolymen i Finland 2,5 miljarder euro 2023.
Fastighetshandelns transaktionsvolym foll i fjol med 64 % fran aret innan.
Senast var volymen mindre 2013, da fastighetshandeln omsatte 2,3 miljarder
euro. De utlandska investerarnas andel av handelsvolymen var fortsatt stor
och uppgick till 58 %. Bostader bevarade sin stallning och var fortfarande
den mest omsatta typen av lokaler. Bostadernas andel av handelsvolymen
var 27 %. Den nist mest omsatta lagenhetstypen var logistikobjekt. Aven om
handelsvolymen inom logistik minskade med ca 500 miljoner euro fran aret
innan 6kade dess relativa andel av alla transaktioner med 8 procentenheter
till 23 %. Inom samhéllsfastigheter rasade handeln med narmare 70 % fran
rekordnivan 2022 och uppgick endast till ca 550 miljoner euro, vilket motsva-
rar ca 21 % av den totala volymen. Kontorens andel av transaktionsvolymen
var historiskt ldg och uppgick endast till 19 %, vilket motsvarar nagot under
500 miljoner euro. Handelsvolymen for affarslokaler var lagst bland lagen-
hetstyperna och uppgick endast till 10 % av den totala volymen.

Prime-avkastningskraven fortsatte att stiga i fjol. Enligt Catellas mark-
nadsoversikt varen 2024 steg prime-avkastningskravet pa kontorslokaler

i Helsingfors stadskdrna med 0,4 procentenheter hésten 2023 och ar

nu 4,90 %. Prime-avkastningskravet pa kontorslokaler ndrmar sig nu
prime-avkastningskraven pa affars- och logistiklokaler som &r 5,50 %.
Prime-avkastningskravet pa bostader var 4,40 % i slutet av aret, dvs. lagst
bland lagenhetstyperna. | regionala tillvaxtcentra 6kade prime-avkast-
ningskravet pa kontorslokaler. | Tammerfors och Abo &r prime-avkastnings-
kravet pa kontorslokaler 7,00 %, i Uleaborg 7,00 % och i Jyvaskyla 8,75 %.
Inflationen har avtagit snabbt under de senaste manaderna. Marknaden
forvantar sig att rantehdjningarna redan borjar vara férbi inom euroomra-
det och att rantorna rentav kan sjunka i ar. Darfor ar det mojligt att toppen
pa avkastningskraven pa fastigheter har natts, vilket kan satta fart pa
handeln. Aterhamtningen p& marknaden kan dock bromsas upp av att an-

talet aktiva kopare har har minskat, da inhemska 6ppna fonder och en del
utlandska investerare atminstone tillfalligt verkar ha dragit sig tillbaka fran
marknaden och kanske dven planerar att salja innehav. Samtidigt belastar
Finlands svaga ekonomiska lage utsikterna.

Marknadsldget har i synnerhet paverkat hyresmarknaden for kontors- och
affarslokaler. Brytningsskedet i efterfragan pa kontorslokaler fortsatter. De
forandrade trenderna har i exceptionellt hog grad paverkat efterfragan pa
kontorslokaler under de senaste aren, och foretagen fortsatter att granska
anvandningen av lokaler. Planeringen och dimensioneringen av lokaler
styrs av distansarbete, teknisk utveckling, ESG-krav, anstalldas valbefin-
nande och kraven pa flexibla och sociala lokaler. Fortfarande forsoker man
locka anstallda tillbaka till kontoret, vilket framhaver lokalernas kvalitets-
kriterier. For foretag ar kontoret inte endast ett fysiskt rum utan ocksé en
del av foretagets kultur och identitet. Hybridarbete &r héar for att stanna,
men dven moten och kaffebordsdiskussioner behovs. Informell vaxelver-
kan ar en vasentlig tillvaxtplattform for nya idéer som utvecklar organisa-
tionen genom samarbete. Enligt Catella separeras kontorsomraden allt
tydligare. Efterfragan koncentreras till centrumomraden och kontorskong-
lomerat vid rélsforbindelser. A andra sidan &r den fsrmanligare hyresnivan
en viktig konkurrensfaktor utanfér prime-omraden. For tva ar sedan var
prime-kontorshyran i Helsingfors stadskarna 37 €/m?/man, medan den i
dag &r ca 40 €/m?/man. De hogsta nya nominella hyresnivaerna ar redan
6ver 45 €/m?/man. Trycket pa hyran 6kar pa grund av inflationen, kvali-
tetskraven och de hégre byggkostnaderna. Nar anvandningen av lokaler
effektiviseras kan hyresgdsternas totala kostnader dock dven minska.

Hyresmarknaden for afférslokaler har varit passiv. Enligt Catellas 6versikt
var konsumenternas fortroende som lagst i slutet av 2022. | fjol forbattra-
des konsumenternas fortroende nagot, men saldotalet &r fortfarande klart
negativt. Det ekonomiska ldget och sysselsattningsutsikterna har forsam-
rats, och dven om rantenivan har sjunkit ar konsumenterna fortfarande
forsiktiga. Vakanserna for affarslokaler i huvudstadsregionen 6kade med
endast 8 000 m? under aret, och vakansgraden var lag, 3,1 %. Vakansgraden
var lagst i Esbo (1,6 %) och Vanda (2,3 %).

Inom industri- och logistiksektorn var beldggningsgraden fortsatt stark. En-
ligt Catella 6kade mangden tomma lokaler inom industri- och logistiksek-
torn nagot i huvudstadsregionen, och den lediga ytan &r nu ca 250 000 m2.
Detta motsvarar en vakansgrad pa ca 3,1 %. Industri- och logistikobjektens
prime-bruttohyror har stigit sedan 2018. Bland de marknadsomraden som
Catella foljer upp ar hyrorna hogst i Aviapolis (11,50 €/m2/man) och lagst i
Petikko och Juvamalmen (9,00 €/m?/man).

Ytan for nya industri- och logistiklokaler som blev klara i fjol uppgick till ca
50 000 m?. De projekt som slutfors under de ndrmaste dren omfattar bland
annat DHL Express nya huvudsorteringscentral pa 16 000 m?i narheten

av Helsingfors-Vanda flygplats. Efterfragan pa industri- och logistikobjekt
har under de senaste aren allt mer riktats utanfor huvudstadsregionen, till
exempel Hyvinge och Sibbo. Till exempel Kesko bygger en lagerhelhet pa
80 000 m?i Hyvinge for Onninen och K-Auto.

Utsikterna for de basta lagena och objekten &r fortsatt mattliga trots det
svaga ekonomiska laget. Aktiva investerare kan starka sin marknadspo-
sition i det svara laget. Recessionen och investeringsmiljon kan erbjuda
solida investerare utmarkta koptillfallen pa kort sikt.

Centrala hdandelser under rakenskapsperioden
Investeringarna under rapportperioden uppgick till 11,4 miljoner euro
(47,9 mn €). Investeringarna hanforde sig till andringsarbeten i uthyrda
lokaler samt saneringar och forbattringar av energieffektiviteten.

Tallbergs fastighetsbolag Kiinteist6 Oy Sinimaentie 6 salde 6.2.2023 ett out-
brutet omrade pa ca 20.000 m? av sin fastighet, samt de dartill hérande bygg-
naderna A och B pa det till datacenteroperatéren atNorth Oy. Den uthyrnings-
bara ytan i objektet &r ca 7.000 m2. Objektet dr beldget vid Blabackavagen 6 A
Esbo. Bolaget ar fortfarande dgare till objektet vid Blabackavagen 6 C.
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Fastighetsforsaljningen och investeringarna anknot till utvecklingen av
fastighetsportfoljen enligt bolagets strategi och forbattringen av fastighets-
objektens energieffektivitet.

Sedan bérjan av 2021 har bolaget kopt fornybar elenergi. Ar 2023 inham-
tades ursprungsgarantier for den el som férbrukas pé fastigheterna. Aven
framover anvander vi och erbjuder vara kunder el som produceras med
koldioxidneutral vindkraft.

Bolaget fortsatte sin hallbarhetsverksamhet planenligt och stéllde upp mal
for det egna fastighetsbestandets koldioxidneutralitet. Ytterligare informa-
tion om hallbarhet finns i hallbarhetsrapporten som publiceras i samband

med arsrapporten.

Omsattning och resultat

Rakenskapsperiodens omsattning var 22,6 mn €, 7,5 % mindre &n aret
innan (24,4 mn €). Nettohyresintakterna uppgick till 13,7 mn €, medan
motsvarande siffra dret innan var 15,0 mn €. | omsattningen aret innan
ingick en engangspost bestdende av en avtalsbaserad ersattning pa grund
av avslutande av ett hyreskontrakt i fortid. Darfor var rakenskapsperiodens
omsattning och nettohyresintédkter lagre an aret innan.

Tallbergs fastighetsbolag Kiinteisto Oy Sinimaentie 6 salde i borjan av 2023
ett outbrutet omrade pa ca 20.000 m? av sin fastighet och byggnaderna pa
det. Transaktionen hade en positiv inverkan pa resultatet 2023.

Rékenskapsperiodens resultat fore skatter var 7,8 miljoner euro (9,1 mn €).
Rakenskapsperioden 2023 redovisades en forsaljningsvinst pa 5,7 miljoner
euro till foljd av fastighetsaffarer (2022 forséljningsvinst pa 4,0 mn €).

Vardet pa hyreskontraktsstocken per 31-12-2023 var 67,6 miljoner euro
(70,8 mn €), och hyreskontraktens genomsnittliga langd var 3,0 ar (2,8).

Den ekonomiska uthyrningsgraden for det befintliga fastighetsbestandet
var 90 % (87). Den ekonomiska uthyrningsgraden steg fran aret innan pa
grund av att nya hyreskontrakt bérjade |6pa underrakenskapsperioden.

Fastighetsbestdndets gangse varde 31.12.2023 var enligt en extern evalue-
ring 223,7 miljoner euro (31.12.2022: 232,4 mn €).

Centrala nyckeltal for affairsverksamheten
och den finansiella stéllningen

Nyckeltal 2023 2022 2021
Uthyrningsgrad, % 90 87 91
Omsattning, teur 22559 24387 19146
Rorelsevinst, teur 10308 10287 12285
Rorelsevinst (%) 45,7 42,2 64,2
Resultat/aktie, euro 0,26 0,31 0,38
Eget kapital/aktie, eur 3,70 3,57 3,40
Avkastning pa investerat kapital, % p.a. 6,7 6,9 9,1
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 7,1 8,8 11,8
Soliditet av marknadsvardet (%) 57 56 61

Finansiell stallning och kassaflode

Koncernens finansiella stallning var god under rakenskapsperioden. Vid
slutet av rakenskapsperioden var soliditeten 49 % (47) enligt bokforings-
varden och 57 %(56) enligt marknadsvarden.

Affarsverksamhetens kassafléde var 8,1 miljoner euro (10,3 mn €) under
rakenskapsperioden. Enligt kassaflodesanalysen uppgick investeringarna
till 9,4 miljoner euro (45,3 mn €). Divesteringarnas inverkan pa kassaflodet
var 10,9 miljoner euro (13,7 mn €).

Finansieringens kassaflode var -7,1 miljoner euro (22,1 mn €) under
rakenskapsperioden. Koncernen amorterade lan med 16,6 miljoner euro
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(1,5 mn €) under rakenskapsperioden. De nya lanen uppgick till 12,5
miljoner euro (26 mn €). Egna aktier forvarvades inte, och dividend pa 3,0
miljoner euro (3,0 mn €) utbetalades.

Koncernens rantebarande skulder 31.12.2023 uppgick till 81 miljoner euro
(85,1 mn €). Av de rantebadrande skulderna var 76 miljoner euro (81 mn €)
langfristiga och 5 miljoner euro (4,1 mn €) kortfristiga.

Koncernen har rantesdkringsavtal for att gardera sig mot stigande réntor
for 2023-2032. Det nominella vardet pa avtalens kapital 31.12.2023 var
43,0 miljoner euro (43,0 mn €), dvs. rantesdkringsgraden var 53 % (51).

Forandringar i fastigheternas gangse varde

och aktiens substansvirde

Vérdena pa koncernens fastighetsegendom justerades 31.12.2023. Bedom-
ningen baserar sig pa utlatanden av Catella Property Oy och JLL Finland Oy
enligt IVS 2022 dar férandringen i marknadslaget och de fastighetsspecifika
avkastningskravet samt védsentliga hdndelser under rékenskapsperioden
har beaktats. De géngse vardena sjonk med -4,8 miljoner euro (7,5 mn €)
jamfort med 31.12.2022. Investeringarna under rakenskapsperioden var
0,6 miljoner euro mindre &@n divesteringarna (2022 var investeringarna

34,2 mn € storre). Hela fastighetsbestandets gangse varde 31.12.2023 var
223,7 miljoner euro (31.12.2022: 232,4 mn €). Nar det galler varderings-
kalkylernas kassafloden innebar detta ett avkastningskrav pa 7,93 %
(31.12.2022 var avkastningskravet 7,42 %). Nasta gang faststélls gangse
varden av en extern part 31.12.2024.

Aktiens justerade nettosubstansvarde enligt gdngse varden 31.12.2023 var
5,59 euro/aktie (31.12.2022: 5,69 €/aktie). Aktiens justerade nettosubstans-

varde enligt gdngse varden

Aktiens justerade nettosubstansvirde enligt gangse viarden

1000 euro 31.12.2023 31.12.2022
Eget kapital FAS 85732 82767
Av véirderingen av 50 199 57216
investeringsfastigheterna

Kalkylméssiga skattefordringar och 6420 -8 147
-skulder

Aktlestockens;l‘l‘sterade 129511 131836
nettosubstansvirde

Antal aktier 23166 466 23166 466
Aktiens justerade nettosubstans- 5,59 5,69

varde enligt gdngse varden

Aktier
Antalet utestdende aktier var 23.166.466 st. 31.12.2023.

Transaktioner med narstaendekretsen
Det férekom inga osedvanliga transaktioner med néarstaendekretsen. Led-
ningens anstallningsférmaner lag pa samma niva som aret innan.

Nyckeltal 2023 2022 2021
Antal anstallda i genomsnitt 4 5 5
Personalkostnader, tusentals euro 868 935 986

Beslut av bolagsstimman

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s bolagsstdmma som sammantradde
5.4.2023 faststallde bolagets bokslut for 2022 och beviljade styrelsele-
damoterna och verkstallande direktéren ansvarsfrihet. | enlighet med
styrelsens forslag beslutade bolagsstdmman att dela ut 0,13 euro/aktie i
dividend.

Till bolagets styrelse valdes Kaj-Gustaf Bergh, Kaj Hedvall, Jukka Lehtola,
Susanna Renlund, Wilhelm Rosenlew och Martin Tallberg. Inom sig valde
styrelsen Kaj-Gustaf Bergh till ordférande och Susanna Renlund till vice
ordférande.



Bolagsstamman befullmaktigade styrelsen att forvarva hogst 2.300.000
egna aktier. Aktierna forvdrvas med fritt eget kapital och makuleras. Full-
makten galler till f6ljande bolagsstamma.

Utsikter for 2024 och darefter

Trots utmaningarna pa marknaden &r ett centralt mal for bolaget under
2024 att 6ka affarsverksamhetens tillvaxt pa ett kontrollerat och l6nsamt
satt. Malet ar att forbattra alla centrala nyckeltal. Ett annat mal ar att rea-
lisera fastigheter som uppfyller forsaljningskriterierna och investera i nya
fastighetsobjekt som uppfyller investeringskriterierna. Dessutom satsar
bolaget pa foradling och utveckling av befintliga fastighetsobjekt i syfte att
hoja deras varde och gora det lattare att sélja dem. Vi stravar efter att hoja
uthyrningsgraden ytterligare genom aktiv uthyrning.

Bolaget stravar fortfarande efter att starka sin position pa marknaden
for verksamhetslokaler i huvudstadsregionen, i synnerhet nar det galler

industri- och logistikobjekt. Inom afférslokaler foljer vi upp hur detaljhan-

deln férandras och analyserar méjligheterna att investera i lokaler for
specialhandel.

Vart mal ar att framja kundernas affarsverksamhet genom lokalrelaterade
|6sningar. Vi agerar ansvarsfullt och alltid i kundernas intresse. Vi skapar
mervarde i omvérlden och forutsattningar for kundernas framgang.

| afférsverksamheten fokuserar vi pa utveckling av fastighetsobjekt genom
andringar av detaljplaner och fastigheter. Bolagets mal ar en arlig tillvaxt
pa 5-10 % nér det géller omsattningen och fastigheternas marknadsvérde.
Malet &r att bevara en stark soliditet, och enligt marknadsvardet &r solidi-
tetsmalet 55 %. Bolagets langa erfarenhet av marknaden for verksamhets-
lokaler betraktas som en styrka med vars hjalp framtida tillvaxt kan uppnas
tillsammans med kunderna.

Vdr vision dr att vara “Den intressantaste framgdngsfaktorn
- kundernas bésta partner

Utvecklingen av nettotillgangar per aktie

till marknadsvarden
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Koncernbokslut 2023

Resultatrakning
Koncernen Moderbolaget

1000 euro Not 1.1.-31.12.2023 1.1.-31.12.2022  1.1.-31.12.2023 1.1.-31.12.2022
Omsdttning 1 22 559 24 387 22509 24 378
Ovriga rorelseintakter 5736 4159 135 5547
Personalkostnader 2 -868 -935 -868 -935
Avskrivningar och nedskrivningar 3 -6 815 -6 426 -83 -528
Ovriga rérelsekostnader 4 -10 304 -10 897 -21265 -19769
Rorelsevinst 10308 10287 428 8693
Finansiella intdkter och kostnader 5

Réante- och finansieringsintakter 961 233 6288 2167

Réantekostnader och dvriga finansiella kostnader -3484 -1386 -3654 -1425

-2522 -1153 2634 742
Xir;.s::g::e?okslutsdispositioner 7786 9135 3063 9436
Inkomstskatter 6 -1810 -2 047 -186 -1828
Rakenskapsperiodens vinst 5976 7087 2877 7607
Balansrakning
Koncernen Moderbolaget

1000 euro Not 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Aktiva
Bestaende aktiva
Immateriella tillgangar 7 0 0 498 553
Materiella tillgangar 7 173 462 175263 113 84
Investeringar 8 4 4 165435 170819
Summa bestaende aktiva 173 467 175267 166 047 171456
Rorliga aktiva
Kortfristiga fordringar

Forsaljningsfordringar 383 390 117 390

Ovriga fordringar 2305 1740 2174 1493

Fordringar pa foretag inom samma koncern 0 0 0 0

Forutbetalda intakter 9 370 157 1225 1088
Kassa och banktillgodohavanden 769 42 769 42
Summa rorliga aktiva 3827 2329 4285 3013
Summa aktiva 177 294 177 597 170332 174 469




Balansrakning

Koncernen Moderbolaget
1000 euro Not 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
Passiva
Eget kapital 10
Aktiekapital 21027 21027 21027 21027
Vinst for tidigare rakenskapsar 58729 54653 52095 47 500
Réakenskapsarets vinst 5976 7087 2877 7607
85732 82768 76 000 76134
Frammande kapital
Langfristigt fraimmande kapital 11
Uppskjuten skatt 2313 2571 0 0
Lan fran finansinstitut 76 000 81000 76 000 81000
78313 83571 76 000 81000
Kortfristigt frammande kapital 12
Lan fran finansinstitut 5000 4078 5000 4078
Erhallna forskott 211 345 211 345
Leverantdrsskulder 1443 1470 214 169
Skulder till foretag inom samma koncern 0 0 10 064 10963
Ovriga kortfristiga skulder 3201 2408 1488 975
Upplupna kostnader 3393 2 956 1355 805
13248 11258 18332 17334
Summa frammande kapital 91562 94 829 94 332 98 334
Summa passiva 177 294 177597 170 332 174 469
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Kassaflodesanalys

1000 euro

Koncernen
1.1.-31.12.2023

1.1.-31.12.2022

Moderbolaget
1.1.-31.12.2023

1.1.-31.12.2022

Kassaflode fran lopande verksamhet

Rakenskapsarets vinst 5976 7087 2877 7607
Justeringar
Transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar
Ovriga rorelseintékter/-kostnader -8103 -3716 615 -4 953
Avskrivningar och nedskrivningar 6815 6426 83 528
Finansiella intékter och kostnader 2522 1153 -2634 -742
Skatter 1810 2047 186 1828
Ovriga
Forandring av rorelsekapital
Forandringar i kund- och 6vriga fordringar -1131 -1140 -336 -1417
Forandringar i leverantdrs- och évriga skulder 2984 850 -710 286
Betalda rantor och finansiella kostnader -2 698 -1175 -2 868 -1183
Erhallna rantor och finansiella intakter 702 233 6029 2136
Betalda skatter -757 -1480 -757 -1477
Kassafloéde fran lopande verksamhet 8120 10286 2485 2613
Kassaflode fran investeringar
Investeringar i immateriella och materiella tillgangar -9 389 -45 310 -52 -17 006
Investeringar i 6vriga placeringar 0 0 0 -16 853
Aterbetalningar av [anefordringar 0 0 5383 0
Forsaljning av investeringar 10 858 13662 0 8905
Skatt pa forsaljning av investeringsfastigheter -1774 -1467 0 -489
Nettokassaflode fran investeringar -304 -33116 5331 -25443
Kassafldde fran finansiering
Uttag av lan 12500 26578 12500 26 578
Aterbetalning av [&n -16 578 -1500 -16 578 -1500
Betald aktieutdelning -3012 -3012 -3012 -3012
Kassaflode fran finansiering -7090 22 066 -7 090 22 066
Forandring i likvida medel 727 -764 727 -764
Likvida medel i bérjan av rakenskapsaret 1.1. 42 806 42 806
Likvida medel i slutet av rdkenskapsaret 31.12. (* 769 42 769 42

(* Finansieringsvardepapper som upptas i likvida medel



Noter till bokslutet

Redovisningsprinciper

Allman information

Julius Tallberg-Fastigheter &r en fastighetskoncern
som forvaltar och foradlar fastigheter i Helsingfors-
regionen och andra ekonomiska tillvaxtomraden i
Finland.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ar moderbolag i kon-
cernen. Julius Tallberg-Fastigheter Abp ar ett finskt
publikt aktiebolag med sate i Esbo och registrerad
adress Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i en koncern vars
moderbolag ar Oy Julius Tallberg Ab. Moderbolaget
har sate i Esbo och dess registrerade adress ar Finlan-
darvagen 7, 02270 Esbo.

Grunder for redovisningen

Bokslutet ar upprattat enligt FAS-redovisnings-
principer.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Julius
Tallberg-Fastigheter Abp och samtliga dotterbolag.
Fordringar och skulder mellan foretagen, intakter och
kostnader och andra interna transaktioner ar elimine-
rade.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvs-
metoden. Skillnaden mellan anskaffningsvardet for
dotterbolagen och den oavskrivna delen av deras eget
kapital vid forvarvstidpunkten ar i koncernbalansrak-
ningen hanford till mark och byggnader. Uppskjuten
skatteskuld ar inte beaktad eftersom koncernens
strategi vid realisering ar att avyttra fastighetsbolagets
aktiestock. Koncernaktiva for byggnader avskrivs
enligt avskrivningsplanen for byggnader.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar ar beraknade som linjara av-
skrivningar utgaende fran materiella och immateriella
tillgdngars ekonomiska livslangd.

De arliga avskrivningsprocenten
och ekonomiska livslangderna ér:

Kontorsbyggnader ........cocoevevenieinenenienieeeeenns 2%
Affars-, industri- och lagerbyggnader...................... 3%
Maskiner och inventarier ........ccccccevecnecenecnnenene. 25%
Ovriga utgifter med ldng verkningstid.............. 10-20 %

Enligt hyreskontrakten avskrivs saneringskostnader
som debiteras hyresgdsterna och vasentliga repara-
tionsutgifter under hyreskontraktens [6ptid.

Vardering av finansiella instrument

Finansiella instrument tas upp till anskaffningsvarde
eller ett lagre sannolikt dverlatelsepris. | punkt 13 i

noterna beskrivs varderings- och redovisningsprinci-
perna for ranteswapavtal och sakringsredovisningen.

Intaktsforing vid avyttring

Koncernen Julius Tallberg Fastigheter Abp:s intakter
bestar framst av hyresintakter fran fastigheterna.
Hyresintdkterna redovisas manatligen enligt aktuella
villkor i hyreskontrakten. Julius Tallberg Fastigheter
Abp har ingatt samtliga hyreskontrakt for omsesidiga
fastighetsbolags lokaler som ingar bland forvaltnings-
fastigheternai egenskap av hyresvard, eftersom bola-
get som aktiedgare i de 0msesidiga fastighetsbolagen
forfogar 6ver de uthyrda lokalerna.

Kostnader for underhall

Kostnader for underhall &r kostnader for anvéndning,
service och arliga reparationer som uppkommer vid
sedvanlig och kontinuerlig skotsel av fastigheter och
de tas direkt upp i resultatrakningen.

Nettohyresintakter

Nettohyresintdkter ar i koncernen faststallda som
nettobeloppet som fas dd man fran omsattningen drar
av kostnader for underhall.

Rorelsevinst

Rorelsevinst ar i koncernen faststalld som nettobe-
loppet som fas dd man fran omsattningen drar av
personalkostnader, avskrivningar och ovriga rorelse-
kostnader samt lagger till Gvriga rorelseintakter.

Periodisering av pensionskostnader

Pensionsplanen ar skott genom ett pensionsforsak-
ringsbolag. Pensionskostnader tas upp som kostnad
under det ar de hanfor sig till.

Uppskjuten skatteskuld och -fordran

Den ackumulerade avskrivningsdifferensen i koncern-
bokslutet ar uppdelad i skatteskuld och eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld eller -fordran ar berdknad pa
differenser mellan beskattning och bokslut genom att
anvanda skattesatser som pa balansdagen ér faststall-
da for kommande ar. Den uppskjutna skatteskulden ar
i sin helhet upptagen i balansrakningen med undan-
tag for uppskjuten skatteskuld for forvarv medan
uppskjuten skattefordran ar upptagen till ett belopp
som motsvarar sannolik uppskattad fordran.
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Noter till bokslutet som galler resultatrakningen

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
1. Omsittning
Hyresintakter 22534 24 364 22491 24 364
Ovriga férsaljningsintakter 25 23 18 14
22559 24387 22509 24378
2. Personalkostnader
Loner och arvoden 693 746 693 746
Pensionspremier 116 133 116 133
Ovriga l6nebikostnader 59 56 59 56
868 935 868 935
Antalet anstéllda i genomsnitt under rakenskapsaret 4 5 4 5
Arvoden till ledningen
Till styrelsen och verkstallande direktéren betalda [6ner och arvoden 363 367 363 367

Pensionsataganden

Personalen har en frivillig avgiftsbaserad pensionsplan som styrelsen fattar beslut om pa arlig basis. Pensionsplanens arskostnad pa 47.748,00
euro (48.805,89 euro) ar upptagen bland 6vriga lonebikostnader. Pensionsaldern &r minst 62 ar och planen omfattar hela personalen.

3. Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och konstruktioner 6587 6244 0 0
Maskiner och inventarier 215 158 38 28
Ovriga materiella tillgdngar 12 25 45 0
Nedskrivningar pa placeringar 0 0 0 500

6815 6426 83 528

4. Ovriga rorelsekostnader

Kostnader for underhall 8896 9360 19 851 18232
Fastighetsutveckling 162 209 162 209
Kostnader for forsaljning och marknadsforing 224 327 224 327
Externa tjanster 542 537 542 537
Datakostnader 99 98 99 98
Ovriga forvaltningskostnader 380 366 386 365

10 304 10897 21265 19769
Nettohyresintakter 13 662 15028

Revisorns arvoden och tjanster:

Revisionstjanster 71 31 71 31
Uppdrag 0 28 0 28
71 59 71 59

5. Finansiella intdkter och kostnader

Ovriga ranteintikter och finansiella intikter

Fran foretag inom samma koncern 0 0 5327 2159
Fran 6vriga 961 233 961 8
Summa 6vriga ranteintakter och finansiella intakter 961 233 6288 2167

Rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader

Till foretag inom samma koncern -10 -4 -180 -44
Till 6vriga -3474 -1382 -3474 -1381
Summa rdntekostnader och 6vriga finansiella kostnader -3484 -1386 -3654 -1425
Summa finansiella intdkter och kostnader -2522 -1153 2634 742



Noter till bokslutet som galler resultatrakningen

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
6. Inkomstskatter
Inkomstskatter pa [6pande verksamhet 1659 1848 186 1828
Forandring i uppskjuten skatteskuld 151 199 0 0
1810 2047 186 1828
Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva
Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
7. Immateriella och materiella tillgdngar
Immateriella tillgangar
Ovriga utgifter med l&ng verkningstid 1.1. 553 0
Okningar 1.1.-31.12. 543 553
Minskningar 1.1.-31.12. -553 0
Anskaffningskostnad 31.12. 543 553
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1. 0 0
Avskrivningar 1.1.-31.12. -45 0
Bokfort varde 31.12. 498 553
Summa immateriella tillgdngar 498 553
Materiella tillgdngar
Mark och vattenomraden 1.1. 38882 34560
Okningar 1.1.-31.12. 9 7879
Minskningar 1.1.-31.12. -1402 -3557
Bokfort vérde 31.12. 37488 38882
Byggnader, anskaffningskostnad 1.1. 184378 149 245
Okningar 1.1.-31.12. 9103 44276
Minskningar 1.1.-31.12. -6 798 -9 143
Anskaffningskostnad 31.12. 186 682 184378
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1. -50 621 -47 137
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 2397 3542
Okningar (foretagsforvarv) 0 -783
Avskrivningar 1.1.-31.12. -6 587 -6 244
Bokfort varde 31.12. 131871 133757
Maskiner och inventarier samt 6vriga materiella tillgangar, anskaffningsutgift 1.1. 2248 1876 243 243
Okningar 1.1.-31.12. 448 381 129 0
Minskningar 1.1.-31.12. -156 -9 -156 0
Anskaffningskostnad 31.12. 2541 2248 216 243
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1. -1667 -1494 -159 -131
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 94 9 94 0
Avskrivningar 1.1.-31.12. -227 -182 -38 -28
Bokfort varde 31.12. 740 581 113 84
Ofullbordade forvarv 1.1. 2043 7012
Okningar 1.1.-31.12. 10932 6727
Minskningar 1.1.-31.12. -9612 -302
Overféringar 1.1.-31.12. 0 -11393
Bokfort varde 31.12. 3363 2043
Summa materiella tillgangar 173 462 175263 113 84
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Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
8. Investeringar
Aktier i dotterbolag
Anskaffningskostnad 1.1. 53709 50705
Okningar 1.1.-31.12. 0 11025
Minskningar 1.1.-31.12. 0 -8021
Anskaffningskostnad 31.12. 53710 53709
Ovriga aktier
Anskaffningskostnad 1.1. 1 0
Okningar 1.1.-31.12. 3
Minskningar 1.1.-31.12.
Anskaffningskostnad 31.12. 4 4 0 0
Fordringar fran féretag inom samma koncern
Lanefordringar (koncernkonto) 111726 117110
Summa investeringar 4 4 165435 170819

Bokforingsvardet pa aktier i dotterbolagen &r 53,7 mn euro. Skillnaden mellan tillgdngarnas verkliga varde ock bokféringsvarde &r 68,3 mn
euro. For 21 bolags del ar det verkliga vardet 75,2 mn euro hogre dn bokforingsvardet och for fyra fastighetsbolags del ar det verkliga véardet
2,7 mn euro lagre an bokforingsvardet. Man bedomer att Gvervarderingen inte ar bestaende och vésentlig for dessa fyra fastighetsbolags del.

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp bestar av féljande moder- och dotterbolag:

Foretag

Moderbolaget Julius Tallberg-Fastigheter Abp, Esbo

Koy Espoon Suomalaistentie 7, Esbo

Koy Petikon Palvelutalo, Vanda

Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsingfors
Koy Kivensilménkuja 2, Helsingfors

Koy Helsingin Rélssintie 10, Helsingfors
Koy MotorCenter Konala, Helsingfors

Koy GCC Kerca ll, Kervo

Koy Kappelitie 6, Esbo

Oy Soffcon Kiinteisto Ab, Esbo

Koy Liukumaentie 15, Helsingfors

Koy Suutarilan Huoltokeskus, Helsingfors
Koy Muijala, Lojo

Koy Sinimdentie 6, Esbo

Koy Sinikalliontie 7, Esbo

Koy Pressi Smart Premises C, Vanda

Koy Pressi Smart Premises B, Vanda

Koy Otaniemen Laurea, Esbo

Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13, Hyvinge
Koy Konalaterra, Helsingfors

Koy Hyvinkaan Muovikatu 4, Hyvinge

Koy Nurmijdrven Karhunkierros 1, Nurmijarvi

Koy Vantaan Kehamylly, Vanda
Koy Opus1, Helsingfors

Koy Ayritie 4 Vantaa, Vanda
Koy Vantaan Ayri, Vanda

Koncernens Moderbolagets
agarandel agarandel
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %
100 % 100 %

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i koncernen Oy Julius Tallberg Ab.



Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva
Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
9. Forutbetalda intdkter
Vasentliga poster bland forutbetalda intakter:
Fran fastighetstransaktioner 0 37 0 37
Periodiserade hyresgastférandringar 0 0 827 1020
Finansiella fordringar 259 31 259 31
Ovriga fordringar, hyresgéstforandringar som bérjar 2024 111 90 139 0
370 157 1225 1088

Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Aktiernas antal

Bokforingsvarde 1000 euro

10. Eget kapital
2010 Aktier totalt 1.1.2010
Egna aktier 1.1.2010
Forvarv av egna aktier
Makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2010

2011  Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2011

2012  Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2012

2013  Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2013

2014 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2014

2015 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2015

2016 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2016

2017 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2017

2018 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2018

2019 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2019

2020 Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2020

2021  Aktier totalt 31.12.2021
2022  Aktier totalt 31.12.2022

2023  Aktier totalt 31.12.2023

26 407 030

182509
1096 501

-1279010
25128020

-9185

25118835

-1830

25117 005

-12675

25104 330

-120

25104210

-1333158
23771052

-4732

23766 320

-16 380

23749940

-9756

23740184

-3017

23737 167

-570 701

23166 466

23166 466

23166 466

23 166 466

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027

21027
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Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
Aktiekapital 1.1. 21027 21027 21027 21027
Aktiekapital 31.12. 21027 21027 21027 21027
Ackumulerade vinstmedel 1.1. 61741 57 665 55107 50511
Aktieutdelning -3012 -3012 -3012 -3012
Rakenskapsarets resultat 5976 7087 2877 7607
Ackumulerade vinstmedel 31.12. 64 705 61741 54972 55107
Summa eget kapital 85732 82768 76 000 76134
Utdelningsbara medel 54972 55107
11. Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt
Fran bokslutsdispositioner 2313 2571 (1] 0
12. Kortfristiga skulder
Skulder till foretag inom samma koncern 10 064 10963
Lan till dotterbolag 0 10064 10963
Vasentliga poster bland upplupna kostnader
Periodiserad ranta 1216 430 1216 430
Personalkostnader 139 201 139 201
Fran fastighetstransaktioner 0 64 0 64
Periodiserad skatt 1473 0 0 0
Periodiserade investeringar 0 1887 0 0
Ovriga 565 374 0 109
3393 2956 1355 805
Noter till bokslutet
Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
13. Forpliktelser forknippade med derivatavtal
Ranteswapavtal
Nominellt skuldvérde pa ranteswapavtal 43000 43000 43000 43000
Ranteswapavtal, verkligt varde 1950 3562 1950 3562
Réantesdkringarna forfaller 31-12-2023 pa féljande sétt (euro):
Réantesékringar som géller<1 ar 18 000 000,00
Réantesakringar som galler 1-3 ar 0,00
Réantesakringar som géller 3 ar > 25000 000,00
43 000 000,00

Dessutom togs en ny rantesakring pa 6 miljoner euro fér 5.2.2024-16.1.2025.

Av ranteswapkontrakten har 33 miljoner euro bundits till tre ménaders euribor och 10 miljoner euro till sex manaders euribor. Av laneportfol-
jen pa 81 miljoner euro vid arsskiftet har 15 miljoner euro bundits till tolv manaders euribor och 66 miljoner euro till sex manaders euribor.
Dessutom har koncernen tillgéng till en limit pa 15 miljoner euro, varav 0,0 miljoner euro tagits ut. Av koncernkontots limit pa 1 miljon euro

hade 1.000.000,00 euro tagits ut 31.12.2023.



Noter till bokslutet

Bolagets mal &r en kontrollerad och l6nsam tillvéxt. For detta andamal kommer bolaget dven framover att fornya lan som forfaller och uppta
nya lan. Bolaget skyddar sig mot ranteférandringar for lan med rérlig rdnta med hjélp av ranteswapkontrakt. Rénteswapkontrakten har
ingatts i sakringssyfte i enlighet med foretagets riskhanteringspolitik. Enligt styrelsens riskhanteringsprinciper ska sakringsgraden vara minst
50 %, men den kan tillfalligt vara lagre an sa. Ranteswapkontrakten redovisas enligt prestationsprincipen under kontraktens giltighetstid.

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2023 2022 2023 2022
14. Sikerheter och ataganden
Skulder for vilka fastigheter intecknats som sékerhet
Lan fran finansinstitut
Lan 81000 85078 81000 85078
Lan som forfaller efter fem ar 0 20000 0 20000
Sakerheter
-fastighetsbolagsaktier 25495 40180 25495 40180
-fastighetsinteckningar 118 282 106 366
Sakerheter totalt 143 778 146 546 25495 40180
Ovriga taganden
Hyresataganden relaterade till 6verlatna fastigheter 1000 1000 1000 1000
Hyres- och leasingataganden for egen del 837 382 0 0
Ovriga ekonomiska dtaganden
Momskontrollansvar for fastighetsinvesteringar 6880 5747

Koncernens fastighetsbolag ar enligt 11 § i momslagen skyldiga att kontrollera momsavdrag for fastighetsinvesteringar och aktiverade

grundforbattringsutgifter, om fastighetens skattepliktiga anvandning minskar under kontrollperioden.

15. Forsakringsvarden 31.12.2023

Bolaget har avbrottsforsakring for hyresintakter (12 man.), och koncernens fastighetsbestand ar forsakrat till fullt varde. Bolagets forsakring-
ar har sedan 1.1.2004 tecknats hos Fennia och Omsesidiga Arbetspensionsférsakringsbolaget Elo (f.d. Fennia-Pension).

16. Ndrstaendekrets

Moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab och koncernens styrelseledaméter och verkstéllande direktor hor till koncernens narstaendekrets. Samt-
liga transaktioner mellan koncernen och nérstaendekretsen sker pa marknadsvillkor. Inga transaktioner ar gjorda med personer som hor till

narstaendekretsen.
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Aktiekapital, aktier och
aktieagare

Aktiekapitalets struktur 31.12.2023

st. %

Roster

%

Antal aktier ute pd marknaden, totalt 23 166 466 100

23166 466

Innehavets fordelning enligt aktieregistret 31.12.2023 (10 storsta)

100

Aktier Av aktierna och rosterna
Aktiedagare st. %
Oy Julius Tallberg AB 16672979 71,97
Oy Mogador Ab 2704000 11,67
Tallberg Thomas dodsbo 1496 652 6,46
Rosaco Oy Ab 592010 2,56
Tallberg Martin 500 000 2,16
Renlund Susanna 427302 1,84
Tallberg Nina 341820 1,48
Tallberg Marja 88 104 0,38
Gripenberg Jarl 42 000 0,18
Borgstrom Anders 21054 0,09
Ovriga 280 545 1,21
Antal aktier ute pd marknaden, totalt 23.166.466 100

Styrelseledaméterna och verkstéllande direktéren hade 31.12.2023 ett direkt innehav pa sammanlagt 930 302 aktier. Aktierna medfor ett
rostvarde och en dgarandel pa 4,0 %. Styrelseledaméterna och verkstallande direktdren utévade bestdmmanderétt i foljande foretag som
agde aktier i bolaget: Oy Julius Tallberg Ab och Oy Montall Ab. Dessa féretag hade ett innehav pa sammanlagt 16 683 899 aktier. Aktierna

medfor ett réstvarde och en dgarandel pa 72,02 %.



Moderbolagets forslag
till vinstutdelning

Moderbolagets utdelningsbara medel uppgar till 54 972 351,59 euro,
varav rakenskapsarets vinst dr 2 877 058,89 euro.

Styrelsen foreslar till bolagsstdmman att
- dividend utdelas till 23 166 466 aktier 0,13 euro/aktie
dvs. sammanlagt 3 011 640,58 euro
- och att 51960 711,01 euro ldmnas i eget kapital

Enligt styrelsens uppfattning aventyrar den foreslagna vinstutdelningen
inte bolagets likviditet.

Underskrifter av verksamhetsberattelsen och bokslutet
Esbo den 5 mars 2024

Kaj-Gustaf Bergh Susanna Renlund Martin Tallberg

Kaj Hedvall Jukka Lehtola Wilhelm Rosenlew

Timo Valtonen
verkstallande direktor

Revisionsanteckning
Over utford revision har i dag avgivits berattelse.

Helsingfors den 5 mars 2024

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssamfund

Janne Rajalahti
CGR
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Revisionsberattelse

Revision av bokslutet

Uttalande

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande
bild av koncernens och moderbolagets ekonomiska
stallning samt av resultatet av deras verksamhet i
enlighet med i Finland ikraftvarande bestammelser
gallande upprattande av bokslut och det uppfyller de
lagstadgade kraven.

Revisionens omfattning

Vi har utfort en revision av bokslutet for Julius
Tallberg-Fastigheter Abp (FO-nummer 0691852-5)

for rakenskapsperioden 1.1.-31.12.2023. Bokslutet
omfattar koncernens samt moderbolagets balansrak-
ning, resultatrakning, finansieringsanalys och noter.

Grund for uttalandet

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisions-
sed i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar for
revisionen av bokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Oberoende

Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernforetagen enligt de etiska kraven i Finland

som géller den av oss utforda revisionen och vi hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa.

Styrelsens och verkstallande
direktorens ansvar for bokslutet

Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar for
upprattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en
rattvisande bild i enlighet med i Finland ikraftvarande
bestammelser gallande upprattande av bokslut samt
uppfyller de lagstadgade kraven. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att upp-
ratta ett bokslut som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen

och verkstallande direktoren for beddmningen av
moderbolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om man avser att likvidera moderbolaget eller
koncernen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida bokslutet som helhet innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegent-
ligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvan-
der vi professionellt omdome och har en professio-
nellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentli-
ga felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som
artillrackliga och andamalsenliga for att utgo-
ra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kon-
troll.

e Skaffar vi oss en forstaelse av den del av den
interna kontrollen som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som
arlampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen for antingen moderbolagets
eller koncernens del.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i ledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

® Drarvien slutsats om lampligheten i att sty-
relsen och verkstallande direktdren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som av-
ser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om moderbolagets eller
koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig



osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai
bokslutet om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om bokslutet. Vara slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett moderbolag eller en koncern inte l[angre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i bokslutet, daribland
upplysningarna, och om bokslutet aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

¢ [nhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informatio-
nen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernbokslutet. Vi ansvarar for styrning, ver-
vakning och utférande av koncernrevisionen. Vi
arensamt ansvariga for vart uttalande.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar for bo-
lagets styrning avseende, bland annat, revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunk-
ten for den, samt betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland eventuella betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat under
revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter

Ovrig information

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar for
den dvriga informationen. Den 6vriga informationen
omfattar verksamhetsberattelsen.

Vart uttalande om bokslutet técker inte &vrig informa-
tion.

Var skyldighet &r att ldsa den Gvriga informationen

i samband med revisionen av bokslutet och i sam-
band med detta gora en bedomning av om det finns
vasentliga motstridigheter mellan den 6vriga infor-
mationen och bokslutet eller den uppfattning vi har
inhdmtat under revisionen eller om den i 6vrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter. Det &r ytterligare
var skyldighet att bedéma om verksamhetsberattel-
sen har upprattats enligt gallande bestammelser om
upprattande av verksamhetsberattelse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhets-
berattelsen och bokslutet enhetliga och verksamhets-
berattelsen har upprattats i enlighet med bestammel-
serna om upprattande av verksamhetsberattelse.

Om vi utgdende fran vart arbete pa den 6vriga in-
formationen, drar slutsatsen att det forekommer en
vasentlig felaktighet i verksamhetsberattelsen, bor
vi rapportera detta. Vi har ingenting att rapportera
gallande detta.

Helsingfors 5.3.2024

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning

Janne Rajalahti
CGR
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Varderingsutlatande

CATELLA

Virderingsutlitande éver Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s fastighetsinnehav

Catella Property Oy:s Virderings och konsulteringstjanst har pa uppdrag av Julius Tallberg-Fastigheter Abp
vérderat det skuldfria marknadsvérdet for bolagets fastigheter per 31.12.2023.

Marknadsvérde definieras enligt den internationella vérderingsstandarden (IVS 2022) som det virderade priset
med vilket fastigheten skulle byta dgare vid virderingstidpunkten mellan en villig kdpare och en villig séljare
utan partsrelationer, efter en tillricklig marknadsforing nér parterna har agerat sakkunnigt, 6vervigande och
utan tvang. Koéparnas subjektiva specialintressen i forhallande till objektet beaktas inte vid virderingen. Med
skuldfritt vérde forstés att eventuella bolagsskulder, obetalda mervérdeskatter etc. inte har avdragits fran vardet.

Virderingen omfattade 14 fastigheter:

Kappelikuja 6, Espoo
Karapellontie 11, Espoo
Siniméentie 6 C, Espoo
Kivensilménkuja 2, Helsinki
Tapulikaupungintie 37, Helsinki
Konalantie 47, Helsinki
Hitsaajankatu 24, Helsinki
Petikontie 6, Vantaa

Ayritie 4, Vantaa

Ayritie 6, Vantaa
Alikeravantie 83, Kerava
Sauvonrinne 12, Lohja

e Karhunkierros 1, Nurmijarvi
e  Muovikatu 4, Hyvinkié

Vi har virderat det skuldfria marknadsvérdet av Julius Tallberg-Fastigheter Abps 14 tidigare ndmnda
fastigheter till sammanlagt per 31.12.2023:

etthundranittonmiljoner tvihundratusen euro (119.200.000 €).

Helsingfors 31.12.2023
Catella Property Oy
Virderings och konsulteringstjanst

St Vederyn flra Aol )

Sini Vedenoja Arja Lehtonen

Virderingsexpert Chef for vérderings och konsulteringstjanst
Diplomingenjor Diplomingenjor

Auktoriserad fastighetsvérderare (AKA) Auktoriserad fastighetsvérderare (AKA)
generell generell

av Centralhandelskammaren av Centralhandelskammaren

godkénd vérderare (KHK) godkénd véarderare (KHK)



Varderingsutlatande
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Varderingsutlatande

Pa uppdrag av Julius Tallberg-Fastigheter Abp har vi faststéllt marknadsvardet for elva fastigheter per
31.12.2023.

Uppskattningen har uppréttats for finansiell rapportering i enlighet med kriterierna i International Financial
Reporting Standards (IFRS) och internationella varderingsstandarden (IVS 31.1.2022). Viintygar att JLL:s
beddmningsexperter har utfort bedomningen av Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s fastigheter som
oberoende och externa fastighetsbedémare. Vi kdnner inte heller till ndgra intressekonflikter relaterade till
uppdraget.

Marknadsvarde definieras enligt den internationella varderingsstandarden IVS 31.1.2022 som det varderade
priset med vilket fastigheten skulle byta dgare vid varderingstidpunkten mellan en villig kdpare och en villig
saljare utan partsrelationer, efter en tillrdcklig marknadsféring nar parterna har agerat sakkunnigt,
Overvagande och utan tvang.

| alla fastigheter som vérderas har det under de senaste tre aren utforts en besiktning. Utvarderingarna
omfattade foljande fastigheter:

Adress Stad Lokaltyp Storlek (kvm)
Hakakalliontie 13 Hyvinge Lager 15347,0
Hasabackavagen 15 Helsingfors Lager 22505,0
Skogsmansgranden 3 Esbo Skola 6801,0
Korsakersvagen 21 Helsingfors Butik 2419,5
Fralsevagen 10 Helsingfors Kontor 2441,0
Blébergsvagen 7 Esbo Kontor 4 585,0
Karrsnappsgranden 1 Helsingfors Lager 4500,0
Finlandarvagen 7 Esbo Kontor 6 057,5
Nyhetsvagen 3 C Vanda Kontor 5376,0
Nyhetsvagen 3 B Vanda Kontor 5158,1
Vandaforsvagen 14 Vanda Kontor 124252

Vi har inte utfért matningar av omradesverifiering men har forlitat oss pa informationen som vi har fatt. Vi har
inte heller sett hyresavtal eller andra relaterade dokument men har dberopat den angivna hyresgastlistan.

Fastigheternas skuldfria marknadsvarde, fritt fran gravationer och inteckningar, har uppskattats till
sammanlagt cirka etthundrafyra miljoner femhundratusen (104.500.000) euro per 31.12.2023.

Helsingfors 2 januari 2024

_/’& //_‘,’_'____ j{:.rm .Eﬁ%ﬂt

f
Kimmo Kostiainen, DI Domna Staff
Director, utvardering och strategisk radgivning Associate, utvardering och strategisk radgivning
Auktoriserad fastighetsvérderare (generall AKA)
JLL Finland Oy JLL Finland Oy
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Fastighetsinnehavsanalys
(i slutet av aret)

Fastighetsinnehavets Nettohyresintakt

marknadvarde, miljoner euro %
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B ndustri- och lagerlokaler 46,0 9,51 B Helsingfors  36,7%

B Kontorslokaler 28,0 15,82 B csho 22,0%

M Affarslokaler 8,4 11,00 M vanda 28,4 %
B Ovriga lokaler 6,6 16,28 [ | Hyvinge,

Nurmijarvi, samma-

Lediga lokaler 10,8 11,06 Kervo, lagt

Lojo 12,9 %
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Fastighetssammandrag 31.12.2023

Malet for bolagets fastighetsverksamhet &r att effektivt forvalta det befintliga fastighetsbestandet och utveckla hyresforhallan-
dena. Malet med foradlingsverksamheten &r att genom effektivt planerande och genomférande producera hogklassiga afférs-,
kontors- och industrifastigheter bade i syfte att realisera dem och for bolagets egna langsiktiga placeringsportfol].

Vaningsyta for uthyrning, m?

. Oanvand
Agar- Lager/ byggnadsratt  Anskaff-
Fastighetens namn andel % Totalt Affar Kontor produktion Ovriga m?vaningsyta nings ar
HELSINGFORS
Koy Suutarilan Huoltokeskus 100 6080 1441 3782 857 18285 2000
Koy Liukumaentie 15 Helsinki 100! 23135 23135 2000
Koy Sirrikujan Teollisuustalo 100? 4500 2300 2200 2007
Koy Kivensilméankuja 2 100° 2885 2345 480 60 5250 2007
Koy Helsingin Ralssintie 10 100 2441 390 2051 2008
Koy MotorCenter Konala 100 2389 2325 64 2011
Koy Konalaterra 100 15068 4 886 7614 2568 2020
Koy Opus 1 100 7047 6699 307 41 2022
Totalt 63544 9901 22 350 30336 958 23535
ESBO
Oy Soffcon Kiinteisto Ab 100 7564 1988
Koy Espoon Suomalaistentie 7 100 6058 1921 2936 1009 192 2005
Koy Otaniemen Laurea 100 6801 6801 2020
Koy Kappelikuja 6 100 7431 1314 5460 347 310 2007
Koy Siniméaentie 6 100 13804 673 13131 6013 2016
Koy Sinikalliontie 7 100 4585 443 4008 135 2016
Totalt 38679 4351 12 404 14 622 7303 13577
VANDA
Koy Ayritie 4 Vantaa 100 7853 3063 4138 652 4012 1997
Koy Vantaan Ayri 100 24197 1997
Koy Petikon Palvelutalo 100 5588 993 1553 1936 1106 130 2007
Koy Pressi Smart Premises C 100 5376 350 4045 981 83 2018
Koy Pressi Smart Premises B 100 5158 4404 754 227 2021
Koy Vantaan Kehamylly 100 12425 1587 10560 278 2022
Totalt 36 400 2930 23625 8087 1758 28 649
HYVINGE
Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13 100 15 347 831 14180 336 2020
Koy Hyvinkaan Muovikatu 5 100 7208 7208 14175 2021
Totalt 22555 831 21388 336 14175
LoJo
Koy Muijala 100 3675 2705 970 6876 2011
KERVO
Koy GCC Kerca Il 100 4298 535 3763 260 2014
NURMIJARVI
Koy Nurmijarven Karhunkierros1 100 2885 2 885 12311 2021
Totalt 10858 3240 7618 19 447
SAMTLIGA TOTALT 172 036 17182 62449 82050 10355 99 383

Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.
“Tomten ar arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet galler fram till 31.12.2047.
3Tomten ar arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.



024 oppnade

Julius Tallberg-Fastigheter Abp dger dver 20 fastighe-
ter fran olika artionden i huvudstadsregionen. Ibland
kan en fastighets livscykel inte langre forlangas pa
grund av dess skick eller lokala planandringar. Da
kartlaggs rivningsobjektens anvandbara material.
Om det i samband med rivning eller andring av en
byggnad dyker upp hogklassiga material, inrednings-
produkter och utrustning som annu kan anvandas
tar vi vara pa dem. Tills vidare har Tallberg sjalv gjort
kartlaggningen. Framover ar avsikten att forbattra
uppféljningen och statistikféringen av bade rivnings-
kartlaggningen och ateranvandningen av material.

Atervinning ar [6nsamt for Tallbergs kunder, eftersom
man tack vare den kan erbjuda produkter som passar
in i designen eller ar férmanligare, till exempel for fast
inredning och koksutrustning.

Naturligtvis dteranvénds endast kurant material,
medan resten blir avfall. Tallberg har en operativ

Bland annat foljande
konstruktioner
ateranvands pa nya stillen:

« mellanvaggar av glas

» decibeldorrar av god kvalitet

» branddorrar av metall

« nedkylningskonvektorer
relaterade till byggnadsteknik

+ sanitetsinventarier

modell for sortering som ar latt att folja, vilket saledes
underlattar atervinning i praktiken. Aven kunderna
uppskattar en kostnadseffektiv, ekologisk installning,
eftersom det ar en latt form av hallbarhet.

Med tanke pd klimatutslappen ar det alltid bra att
forlanga en fastighets livscykel, och detsamma galler
for belaggningsgraden samt dteranvandningen och
atervinningen av utrustning och material. Tallberg
informerar darfor sina intressenter om dessa bade i
nyhetsbreven och pa webbplatsen.

Pa de fastighetsspecifika webbsidorna kan hyresgas-
terna granska fastighetsuppgifter, sdésom anvisningar
for avfallshantering och objektets energicertifikat. Pa
begéran far kunderna alltid information om energi-
och vattenférbrukningen, eftersom Tallberg dven vill
uppmuntra kunderna att folja med sin forbrukning
och sina utslapp. Denna information kan de i sin tur
dela med sina intressenter.




Vara fastigheter 31.12.2023

HELSINGFORS VANDA
. Koy Suutarilan Huoltokeskus Koy Ayritie 4 Vantaa
. Koy Liukumdentie 15 Helsinki Koy Vantaan Ayri

Koy Sirrikujan Teollisuustalo
‘ Koy Kivensilmankuja 2
‘ Koy Helsingin Ralssintie 10
‘ Koy Konalaterra
‘ Koy MotorCenter Konala

. Koy Opus 1

Koy Petikon Palvelutalo
Koy Pressi Smart Premises B
Koy Pressi Smart Premises C

Koy Vantaan Kehamylly

ESBO
. Oy Soffcon Kiinteisto Ab
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TALLBERG

Vi forvandlar dina drommar till lokaler

Vi erbjuder vara kunder forstklassiga och flexibla lokaliteter
i huvudstadsregionen. Med var gedigna expertis skapar vi
nya mojligheter for dig och din affarsverksamhet.

Vi betjanar dig personligen med omsorg.

=] (B [\ FA

Kontorslokaler  Affarslokaler Produktionslokaler Lagerlokaler

Julius Tallberg-Fastigheter Abp Finlandarvagen 7, 02270 Esbo tel. 0207 420 700

www.tallberg.fi



