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Loppuvuodesta 2022 Julius Tallberg-Kiinteistot

Oyj (myohemmin JTK) laati hiilineutraaliuden
tiekartan toimenpidesuunnitelmaksi kohti tavoit-
telemaansa hiilineutraalia energiankayttoa. Tie-
kartan johtopaatos vuoden 2021 kiinteistokannan
tarkastelun perusteella oli, etta jatkamalla nykyista
toimintatapaansa JTK voi saavuttaa hiilineutraalin
energiankayton vuoteen 2027 mennessa. Lisata-
voitteena yhtio pyrkii vahentamaan toiminnastaan
epasuorasti muodostuvien rakennus- ja korjaustoi-
minnan paastoja.

Tahan raporttiin on laskettu JTK:n hiilijalanjalki
vuodelta 2023. Vuosittaisella paastolaskennalla
yhtio pystyy arvioimaan, miten se on edennyt
kohti asettamaansa hiilineutraaliustavoitetta.

Hiilijalanjalkiraportti koostuu kahdesta osasta:
johdannosta seka vuoden 2023 hiilijalanjalkilas-
kennasta. Ensimmaisessa osassa avataan, miten
hiilijalanjalki muodostuu seka maaritellaan las-
kennan lahtokohdat ja rajaukset. Toisessa osassa
kartoitetaan JTK:n hiilijalanjaljen nykytilanne seka
sen suunta edellisesta vuodesta. Raportin lopussa
olevassa laskennan yhteenvedossa verrataan
vuoden 2023 laskennan tulosta tiekartan askeliin
kohti hiilineutraaliutta.

Tiekartan paivays 27.2.2024 Real e
Laskennan ja raportin on toteuttanut ewror @ raxsvsrews



Mika on hiilijalanjalki?

Hiilijalanjalki kertoo toiminnan ilmastopaastot

Yrityksen hiilijalanjalki tarkoittaa ilmastopaastoja,
joita syntyy sen toiminnan ja tekojen seurauksena.
Kiinteistotoiminnassa hiilijalanjalki muodostuu
usein kaytetysta energiasta, syntyvan jatteen
maarasta seka rakennus- ja remontointipalveluista.

Hiilijalanjaljen laskenta on ensimmainen vaihe,
kun suunnitellaan toimenpiteita paastojen pienen-
tamiseksi. Hiilijalanjaljen laskennassa kasvihuone-
kaasupaastot esitetaan hiilidioksidiekvivalentteina,
josta kaytetaan lyhennettd CO_-ekvivalentti (CO e).
Se kuvastaa eri kasvihuonekaasujen ilmastoa
[@mmittavaa vaikutusta muunnettuna hiilidiok-
sidin vastaavaksi vaikutukseksi ilmakehassa.
Merkittavimmat hiilijalanjalkeen vaikuttavat kas-
vihuonekaasupaastot ovat hiilidioksidi, metaani ja
typpioksiduuli.

Ominaispaastot mahdollistavat vertailun

Erikokoisten kiinteistojen paastoja voidaan ver-
tailla keskenaan ominaispaastojen kautta. Etenkin
energian- ja vedenkulutuksen kohdalla on tapana
tarkastella ominaispdastoja (kgCO,e/m?) absoluut-
tisten paastojen (tCO,e) ohella.

Energiankulutuksen ominaispaastot: energiankulu-
tuksen paastot suhteessa kiinteistdjen pinta-alaan.

Vedenkulutuksen ominaispaastot vastaavasti.

Kiinteistokannan ominaispddstét: energian- ja
vedenkulutuksen yhteenlasketut paastot suhtees-
sa kiinteistojen pinta-alaan.

Tassa tyossa kaytetty hiilijalanjalkilaskentamenetelma pohjautuu GHG Protocol -ohjeis-
tukseen. GHG Protocol on Maailman elinkeinoelaman kestavan kehityksen neuvoston
(WBCSD) ja Maailman resurssikeskuksen (WRI) vuonna 1998 julkaisema standardi,
jonka avulla yritykset voivat laskea toimintansa kasvihuonekaasupaastot. Ohjeistuksen
mukaan yrityksen kasvihuonekaasupaastot lajitellaan kolmeen eri ulottuvuuteen:

Scope 1: Yrityksen toiminnasta suoraan syntyvat paastot, joihin yrityksen on usein
mahdollista vaikuttaa. Naitd ovat muun muassa oma energiantuotanto tai lilkkkuminen

omilla autoilla.

Scope 2: Yrityksen toiminnasta epasuorasti syntyvat paastot, jotka syntyvat yrityksen
ostaman energian tuotannosta. Naita ovat muun muassa kaukolampo ja sahko.

Scope 3: Yrityksen toiminnasta valillisesti syntyvat muut epasuorat paastot, jotka
syntyvat arvoketjun aikana. Naita ovat muun muassa rakentamisesta, hankinnoista ja
vuokralaisten energiankulutuksesta syntyvat paastot.




Hiilijjalanjaljen muodostuminen

Julius Tallberg-Kiinteistot on kotimainen toimi-  Kiinteistoliiketoiminnassa suurimmat paastot ﬁ
tilojen asiantuntija. Yritys edistaa asiakkaidensa syntyvat usein kiinteistokannan ostoenergian
lilketoimintaa joustavien tilaratkaisujen keinoin  paastoista. JTK on tunnistanut tarkeimmat
paakaupunkiseudulla. Vuonna 2023 yhtion ilmastovaikutukset seka laskenut ne GHG
omistuksessa oli 24 kiinteistoa. Protocol -ohjeistuksen mukaisesti. Standardin
mukaan yrityksen paastot voidaan jakaa kol-
meen eri ulottuvuuteen:

Scope 1: suorat paastot

Julius Tallberg-Kiinteistéjen omistamissa kiinteis-
toissa ei ole omaa paastoja muodostavaa energi-

antuotantoa. Yhtion suorat paastot muodostuvat

neljasta yhtion omistamasta ajoneuvosta.

s
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Scope 2: epasuorat ostoenergian paastot
JTK:n omistamiin kiinteistoihin ostetaan sahkoa
“\ ﬁu ja kaukolampoa. Naiden ostoenergioiden aiheut-
tamat paastot kuuluvat tahan ulottuvuuteen.
Scope 3: epasuorat arvoketjun paastot l
=== JTK:n epasuorat arvoketjun paastot syntyvit va-
l]]] lillisesti koko arvoketjun aikana. Olennaisimmat
paastot syntyvat korjaus- ja remontointipalveluis-
ta seka vuokralaisten energiankulutuksesta.

-




Lahtotiedot, oletukset ja rajaukset

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n hiilijalanjaljen
laskentaan on sisallytetty:

Scope 1: Yhtion omistamat ajoneuvot

Scope 2: Kiinteiston ostoenergian eli sahkon ja
kaukolammon paastot silta osin, kun ne ovat JTK:n
hallinnassa.

Scope 3: Seuraavat muut epasuorat paastot:

+ Vuokralaisten energiankulutus silta osin, kun se
on vuokralaisten hallinnassa

+ Keskeisten alihankkijakumppaneiden
ajokilometrit

+ Kiinteistojen vedenkulutuksen ja jateveden
paastot
« Hankitut tuotteet ja palvelut seuraavilta osin:
+ Hallintokulut, vahinkovakuutukset ja
kiinteistovero
+ Siivous ja ulkoalueiden hoito
+  Kaytto ja huoltopalvelut
+ Kunnossapito- ja aktivoidut korjaukset
+ Vuokralaismuutokset
« Jatteiden kerays-, kasittely- ja
loppupalvelut
+ Keskeiset tavarahankinnat

Laskennassa on hyodynnetty seuraavia lahtotietoja:

Scope 1:

Scope 2:n osalta laskennassa on mukana 18 kiin-
teistoa, joiden energian- ja vedenhankinnasta JTK
itse vastaa. Naiden kiinteistojen bruttopinta-ala on
yhteensa 164 082 m2. Vertailuvuodelta 2022 muka-
na on 17 kiinteistoa, joiden bruttopinta-ala on 156
146 m?. Padomavuokrakohteiden energiankulutus
on osa scope 3 laskentaa.

h Laskenta koskee vuotta 2023

ja vertailuvuotena on kaytetty
vuotta 2022.

Viitekehyksena toimii GHG
Protocol -standardi, joten ulot-
tuvuuden 2 paastot on laskettu
ohjeistuksen mukaisesti sijainti-
ja hankintaperusteisesti.

Vuonna 2023 JTK:n kiinteistoi-
hin ostama sahkd oli 100 % uu-
siutuvalla energialla tuotettua.

Paastot ajoneuvomallin ja mitatun kilometrimaaran mukaan, joista 50 % on sisallytetty tydajoksi. Padstokertoimet Traficom

Scope 2:

Sahkon ja kaukolammon osalta kulutuslukemat perustuvat mitattuihin lukuihin. Kaukolamman kulutustiedot ovat absoluuttisia.
Lammon kulutus sisaltaa lisaksi veden lammittamiseen kdytetyn energian. Yksittdisten kulutuslukemien puuttuessa on kaytetty

kyseisen kiinteiston keskimaaraista kuukausikulutusta.

Hankintaperusteinen: Paastojen osalta on huomioitu ostettu vihrea sahko ja kaukoldampg, joiden ominaispaastot ovat 0 gCO,/kWh.
Kaukolamman pdastot on laskettu kiinteistokohtaisesti paikallisen [Ammadntuotantoyhtion lukemia hyodyntden. Padstokertoimet

Paikallisvoima ry / Keravan Energia Oy / OpenCO2.net

Sijaintiperusteinen: Laskennassa on kaytetty maakohtaisia keskimaaraisia paastokertoimia. Sahkon ja kaukolammon paastokertoi-
met perustuvat Suomen keskimaardiseen yhteistuotantoon, joka on jaettu energiamenetelmalla. Paastokertoimet Tilastokeskus /

OpenC02.net

Scope 3:

Remontit ja korjaukset, huolto-, hallinto- ja finanssipalvelut seka ostetut tavarat: Lahtotiedot euromaaraisella tasolla.

Vedenkulutus ja jatevesi sekad osa vuokralaisten energiankulutuksesta perustuu mitattuihin lukuihin. Osassa vuokralaisenergiaa

on kaytetty vuokrattuun pinta-alaan perustuvaa arviota (0,7 kWh/m?). Alihankkijoiden ajokilometrit saatiin kerattya kahdeksalta
toimijalta ja ne perustuvat toimijoiden ilmoittamiin kilometrilukemiin. Paastot ajoneuvotyypin mukaan. Vuoden 2023 keskeiset
tavarahankinnat sisaltavat kaksi ajoneuvoa seka IT-laitteita. Ajoneuvojen osalta on kaytetty arviota 6 tCO,e/ajoneuvo. Jatteiden osalta
on kaytetty palveluntarjoajan ilmoittamia paastotietoja. Pdastokertoimet HSY / ADEME/ OpenCO2e / Ecoinvent / One Click LCA




Kokonaishiilijalanjalki

Julius Tallberg-Kiinteistojen yritystason kokonais-
hiilijalanjalki vuonna 2023 oli 7 702 tCO,e. Yritys-
tason hiilijalanjalki sisaltaa kiinteistokannan
energiankulutuksen lisaksi myos yritystoiminnasta,
kuten korjaustoiminnasta muodostuvia paastoja.
Yritystasolla kokonaispaastot ovat laskeneet noin
6 % vuodesta 2022. Lahes puolet JTK:n vuoden
2023 paastoista syntyi kiinteistojen tasoa nosta-
vista aktivoiduista korjauksista, jotka muodostivat
yhteensa 3 760 tCO,e. Seuraavaksi eniten paastoja
muodostui kiinteistoihin ostetusta kaukolammosta,
yhteensa 1839 tCO,e.

Jotta vuosien valinen vertailu olisi mahdollista,
paastotrendia seurataan kiinteistokannan kokoon
suhteutettuna. Vuonna 2023 Tallbergin kiinteisto-
kannan kokoon suhteutetut yrityskohtaiset koko-
naispaastot olivat noin 46,9 kgCO,/m? ja energian-
kulutuksen paastot noin 11,2 kgCO,/m?,

Kokonais-
hiilijalanjalki on
pienentynyt

o
6 %

vuodesta 2022

—

i —
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Hiilijalanjaljen jakautuminen 2023

m Aktivoidut korjaukset

B Ostettu kaukolampo

W Vuokralaisten energiankulutus

m Kunnossapidon korjaukset
Kiinteistojen huoltopalvelut
Hallinto- ja finanssipalvelut

B Vuokralaismuutokset

m Jatepalvelut

m Muut




JTK:n hiilijalanjaljen jakautuminen GHG Protocol
-ohjeistuksen mukaisiin suoriin ja epasuoriin paas-

toihin on esitetty viereisessa kuvassa ja taulukossa.

Luvut perustuvat absoluuttisiin kulutuslukemiin.
JTK:n ilmastopaastot muodostuvat suurilta osin
ostoenergian epasuorista paastoista (scope 2) seka
hankituista tuotteista ja palveluista (scope 3).

Kaikissa kiinteistoissa on kaytetty vuodesta 2021
[ahtien uusiutuvaa sahkoa, jonka lisaksi Vantaalla
sijaitseviin kiinteistoihin ostetaan uusiutuvaa
kaukolampoa. Nain ollen ostoenergian paastot
muodostuvat yksinomaan Espoon, Helsingin ja
Keravan kiinteistoihin ostetusta kaukolammosta.
JTK:lla on vain vahan suoria paastoja (scope 1),
jotka muodostuvat yrityksen kaytossa olevista

ajoneuvoista.

Scope 1: suorat paastot, tCO,e

Ajoneuvot 11,45 11,45 5,08
Scope 2: Epasuorat paastot, hankintaperusteinen, tCO,e

Ostettu sahko 0,0 0,0 0,0
Ostettu kaukolampo 2796 2610 1839
Scope 2: Epdisuorat pddstot, sijaintiperusteinen*, tCO , e

Ostettu sihké 805,2 912,7 854,2
Ostettu kaukoldmpé 2796 2610 1924
Scope 3: Muut epasuorat paastot, tCO,e

Aktivoidut korjaukset 7245 4205,6 3760,2
Kunnossapidon korjaukset 329,5 473,7 477,9
Vuokralaismuutokset 225,2 410,5 151,8
Kiinteistdjen huoltopalvelut 274,0 173,3 4449
Hallinto- ja finanssipalvelut 130,5 187,9 205,8
Jatepalvelut 84,6 82,6 116,8
Vedenkulutus ja jatevesi 14,3 12,8 11,8
Vuokralaisten energiankulutus N/A N/A 662,1
Alihankkijoiden liikkuminen N/A 11,1 10,1
Tavarahankinnat N/A N/A 16,5
Padastot yhteensa, tCO,e 4604 8150 7702
Kiinteistokannan paastointensiteetti

(scope 1.2), kgCO,e/m? 19,92 16,72 11,21
Yrityksen paastointensiteetti 3281 52.20 46,94

(scope 1-3), kgCOze/m2

JTK:n kiinteistokannan suorat paastot ovat

0 tCO_e. Kiinteistoalalla raportoidaan viela talla
hetkella useimmiten ilmastopaastot vain scope 1
ja 2 tasolla. Vuonna 2023 JTK:n kiinteistokannan
energiankulutuksen (scope 1-2) ominaispaastot
olivat 11,2 kgCO,e/m?, mikd on hyvin alhainen.
Ominaispaastot ovat laskeneet paaosin uusiutuvan
kaukolammon myota, silla ilman sita ominaispaas-
tot olisivat noin 14,2 kgCO,e/m?>.

Scope 1:

a\ Suorat paastot
5,1tCO,e

Scope 2:
€_ Ostoenergian paastot

1839tCOe

Scope 3:
Muut epasuorat paastot
5858 tCOe

*Laskettu vertailukohteeksi GHG Protocol -ohjeistuksen mukaisesti.
Yhteenlasketuissa paastoissa kdytetdan hankintaperusteista lukua.



Suorat paastot

Julius Tallberg-Kiinteistojen kiinteistokannasta ei
muodostu lainkaan suoria paastoja (scope 1), joten
ne muodostuvat yksinomaan yrityksen omistamis-
ta henkiloautoista. Vuoden 2023 aikana autojen
maara vaheni neljasta kolmeen ja kaksi vanhem-
paa autoa korvattiin uusilla bensiinikayttoisilla
hybridiajoneuvoilla.

Vuonna 2023 polttoaineiden kokonaispaastot
olivat 5,1 tCO2e, joka vastaa 0,07 % yrityksen
kokonaispaastoista. Vahapaastoisempien autojen
kayttoonoton lisaksi paastojen laskentatapaa on
tarkennettu edellisesta vuodesta, jonka myota
paastot ovat aiempaa pienemmat.

Ajoneuvojen
kaytosta muodostui

alle 0,1 o/o

L CIEIN EEN INE!
vuonna 2023

Kiinteistokannan
suorat paastot

0,0 tco,e

vuonna 2023
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Polttoaineiden kokonaispaastot on laskettu auto-
kohtaisten paastokertoimien ja tyoajokilometrien
perusteella. Vapaa-ajan kaytoksi on arvioitu 50 %,
jota ei ole sisallytetty laskentaan. Ajettu kilometri-
maara pysyi vuonna 2023 edellisen vuoden tasolla.
Ajokilometreja on seurattu vuodesta 2022 lahtien.
Vuoden 2021 paastolaskennassa on kaytetty auton
kayttoajasta ja silloisesta kilometrilukemasta
muodostuvaa keskiarvoa.

Ajoneuvojen paastot, tCOe

11,5 11,5

3,0

8,5

5,1
2,0
3,1

2021 2022 2023

W Diesel m Bensiini



Ostoenergian- ja vedenkulutuksen paastot

Julius Tallberg-Kiinteistot Oy:n ostosahko seka
Vantaan Energialta ostettu kaukolampo ovat
uusiutuvilla energiamuodoilla tuotettua, niin
sanottua vihreaa energiaa. Ostoenergian paastot
muodostuvat siis yksinomaan uusiutumattomasta
kaukolammosta. Vuonna 2023 kaukolammon
kulutuksen ilmastopaastét olivat 1 838 tCO.e, joka
on alle 24 % kokonaishiilijalanjaljesta.

JTK:n energiankulutuksen ominaispaastot olivat
11,2 kgCO_e/m?, ja kiinteistokohtainen vaihtelu-
vali 0,0 kgCO,e/m?* - 25,8 kgCO_e/m?. Kolmessa
kiinteistossa on kaytossa maalampo, joten ne
ovat lammon suhteen taysin energiaomavaraisia
seka paastottomia. Yhdessa kiinteistossa kau-
kolammaonkulutus on vuokralaisen toiminnan
myota poikkeuksellisen korkeaa. Tasta huolimatta
syntyneet paastot eivat lukeudu vuokralaisen
energiankulutuksen paastoihin, silla JTK:n vastaa
kaukolammon hankinnasta.

Energiankulutuksen
ominaispaastot

11,2 kgCO_e/m?

vuonna 2023

Energiankulutuksen ominaispaastot ovat vahenty-
neet 33 % vuodesta 2022, jolloin kaytdssa ei viela
ollut uusiutuvaa kaukolampoa. Paastot on laskettu
kiinteistojen absoluuttisen kulutuksen mukaan.

Vedenkulutuksen paastot pysyivat vuonna 2023
edellisen vuoden tasolla ja muodostivat vain 0,2 %
kokonaispaastoista. Vuonna 2023 vedenkulutuk-
sesta ja jateveden kasittelysta muodostui paastoja
11,8 tCO2e. Ominaispaastot olivat 0,07 kgCO2e/m?
ja vertailuvuonna 2022 0,09 kgCO_e/m?>.

Ominaispaastot on raportoitu niiden 18 kiinteiston
osalta, joiden energian- ja vedenkulutuksesta JTK
itse vastaa.! Paaomavuokrakohteet on jatetty tar-
kastelun ulkopuolelle, silla JTK:n mahdollisuudet
vaikuttaa kiinteistojen energianhankintaan ovat
hyvin rajalliset.

Energiankulutuksen ominaispaastot,

kgCO,e/m?
13,3
H B
11,3
2020 2021 2022 2023

W S3hko ™ Kaukolampo

Kiinteistokannan ominaispaéstét vuonna 2023, kgCO_e/m?
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Vuokralaisten energiankulutuksen paastot

Vastuullisena toimijana Julius Tallberg-Kiinteistot
haluaa seurata myos toiminnastaan epasuorasti
muodostuvia paastoja ja onkin pyrkinyt laajenta-
maan paastolaskentaansa talta osin joka vuosi.
Yksi toimintaketjun paastolahde on vuokralaisten
energiankulutus, joka on laskettu mukaan en-
simmaista kertaa vuoden 2023 osalta. Joissakin
kiinteistoissa vuokralaisten sahkonkulutukselle on
oma alamittarinsa, kun taas joissakin tapauksissa
vuokralaisen sahkonkulutus on arvoitu suhteessa
vuorattuun pinta-alaan. Molemmissa tapauksissa
JTK vastaa sahkonhankinnasta ja laskuttaa kulu-
tuksen vuokralaiselta, joten kiinteistosahkon ta-
paan ostettu sahko on paastotonta. Jakauma JTK:n
ostosahkosta on esitetty alla olevassa kuvaajassa.

JTK:n ostosahkoén jakauma, MWh

219

/ 210

W Kiinteistosahko
m Vuokralaissahko, mitattu
® Vuokralaissahko, arvioitu

Autojen lataussahko

JTK:n omistuksessa on kuusi paaomavuokrakoh-
detta, joissa vuokralainen vastaa itse kiinteiston
energianhankinnasta. Kerattyjen tietojen’ perus-
teella vuokralaiset kuluttivat vuonna 2023 noin
4106 MWh kaukolampoa, josta muodostui noin 567
tCO,e. Sahkaoa kului puolestaan 1273 MWh, josta
muodostui noin 95 tCO,e. Todellisuudessa paastot
saattavat olla matalammat, mikali vuokralaiset
hankkivat osan energiastaan uusiutuvana.

Vuokralaisten energiankulutuksesta muodos-
tuvat paastot kuuluvat scope 3 ulottuvuuteen,
eika niita ole huomioitu osana kiinteistokannan
ominaispaastoja.

Vuokralaisten
energiankulutuksen
SEER (o]

662 tco.e

vuonna 2023

Paaomavuokralaisten
energiankulutuksen paastoét, tCO,e

m Kaukolampo, 4106 MWh
B Sahko, 1273 MWh

1 Kaukolammonkulutus saatiin kerattya neljasta ja séhkokulutus kolmesta kiinteistosta.
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Tuote- ja palveluhankintojen paastot

Vuonna 2023 tuote- ja palveluhankintojen hiilija-
lanjalki oli 5 184 tCO,e, joka on noin 67 % koko-
naispaastoista. Suurin osa kyseisista paastoista
muodostui erilaisista remontointi- ja korjaustoi-
mista, yhteensa 4 390 tCO,e. Tama vastaa 57 %:ia
kokonaispaastoista.

Hankinnoista toiseksi eniten paastoja muodostui
kiinteistojen huoltopalveluista, kuten kiinteistojen
kayton yllapidosta seka siivouksesta. Vuonna

2023 huoltoiminnasta muodostui 2445 tCO,e ja
hallinto- ja finanssipalveluista 206 tCO e. Alle 2 %
kokonaishiilijalanjaljesta muodostui kiinteistoissa
syntyneista jatteista ja niiden kasittelysta, yhteensa
117 tCO.e.

Hankintojen paastoihin kerattiin ensimmaista
kertaa myos kumppaneiden ajoneuvojen kaytosta
muodostuvat paastot seka tavarahankinnat, kuten

IT-laitteet.

Tuote- ja palveluhankintojen paastot ovat suuntaa
antavia, silla ne on laskettu kustannusperustei-
sesti. Nain ollen hankintojen paastdjen kehitys on
suoraan verrannollista siihen, kuinka paljon palve-
lua tai tuotetta on ostettu.

Selvittaakseen remonteista ja korjauksista
muodostuvia paastojaan tarkemmalla tasolla,

JTK teetti vuonna 2023 yhdesta vuokralaismuu-
tostyosta tarkemman hiilijalanjalkilaskennan.
Tarkempaan laskentaan sisallytettiin rakennusma-
teriaalit, tydomaanaikaiset paastot kuten jatteet ja
tyomaaliikenne seka elinkaaren lopussa tapahtuva
materiaalien loppukaytto, kuten kierratys.

Vaikka laskentarajat vaikuttavat tuloksiin, osoittaa
muutostyon tarkempi laskenta tassa tapauksessa
paastojen olevan 74 % kustannusperusteista
laskentaa pienemmat. Kyseisessa laskennassa
etenkin kalliin sateilykipsilevyn kayttd nostaa
kustannusperusteisen laskennan paastoja, vaikka
kyseinen tuote muodostaa vain 2 % materiaalien
valmistuksen paastoista. Vaikka yhden kohteen
laskennasta ei voida viela johtaa luotettavasti pro-
sentuaalista eroa, voidaan sen perusteella olettaa,
etta tarkempi laskenta vahentaisi myos muiden
korjausten hiilijalanjalkea. Hankkeen tarkemman
laskennan tulos oli 26,6 tCO_e, kun kustannuspe-
rusteisesti pddst6ja muodostui 102,9 tCO_e.

Hankintojen paastojen jakautuminen vuonna 2023
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Remonttien ja korjausten paastot

Julius Tallberg-Kiinteistot kehittaa kiinteistojaan
etupainoisesti. Yritys on toteuttanut lahivuosina
monia merkittavia remontteja, joilla se on paran-
tanut kiinteistojensa kayttoa niin kulutuksen kuin
olosuhteiden osalta. Rakentamisen ja remontoin-
nin aiheuttamat paastot on jaettu kolmeen eri
kategoriaan: kunnossapidon korjauksiin, vuokra-
laismuutoksiin ja aktivoituihin korjauksiin.

Kunnossapidon korjaukset ovat kiinteistojen
normaaliin kulumiseen liittyvia korjauksia, joilla
yllapidetaan kiinteiston alkuperaista tasoa. Naista
korjauksista muodostui vuonna 2023 noin 478
tCO, e, ja niiden hiilijalanjalki oli samaa tasoa kuin
vuonna 2022.

Vuokralaismuutokset ovat vuokralaisvaihdoksen
yhteydessa tehtavia remontteja. Niita tehtiin
vuonna 2023 selvasti edellisvuotta vihemman.

Vuokralaismuutoksien laskennalliset paastot olivat

vuonna 2023 152 tCOe, kun ne vield vuonna 2022
olivat 63 % suuremmat.

Aktivoidut korjaukset muodostavat padaosan re-
monttien ja korjauksien hiilijalanjaljesta. Aktivoidut
korjaukset muodostivat vuonna 2023 noin 3760
tCO,e, joka on 11 % vahemman kuin vuonna 2022.

Aktivoidut korjaukset ovat kiinteiston alkuperaista
tasoa ja talotekniikkaa nostavia korjauksia, jotka
parantavat esimerkiksi rakennuksen energiate-
hokkuutta tai pidentavat sen kayttoikaa. Nain
ollen, vaikka aktivoitujen korjauksien tekeminen
muodostaa paastoja, ne myos tuovat merkittavia
paastosaastoja kiinteistojen vahentyneen ener-
giankulutuksen myo6ta. Vuonna 2023 toteutetut
korjaukset vahentavat energiankulutusta lahes
3470 MWh vuodessa, joka vastaa Suomen keski-
maaraisilla paastokertoimilla 430 tCO, e vuosittais-
ta saastoa.

Remonttien ja korjausten paastot, tCO,e
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Tehdyt energiansaastotoimenpiteet

Edellisten vuosien tapaan Julius Tallberg-Kiin-
teistot jatkoi omistamiensa kiinteistojen kehitysta
my0s kuluneena vuonna. Vuonna 2023 energiate-
hokkuustoimenpiteita tehtiin kolmessa yrityksen
omistamassa kiinteistossa, joista yksi oli paaoma-
vuokrakohde. Energiatehokkuuden lisaksi JTK
rakensi merkittavan maaran uusiutuvaa energi-
antuotantoa ja lisasi siten kiinteistdjensa energia-
omavaraisuutta. Vuonna 2023 yhteen kiinteistoon
rakennettiin maalampojarjestelma ja viiteen
kiinteistoon aurinkosahkojarjestelma. Neljassa
kiinteistossa laajennettiin aiemmin rakennettua
aurinkosahkojarjestelmaa.

Vuonna 2023 toteutetut energiaremontit sadstavat
vuosittain arviolta noin arviolta noin 764 MWh
sahkoa ja 2 706 MWh kaukolampoa. Koska JTK
hankkii jo nyt kaiken ostamansa sahkon seka osan
kaukolammaosta uusiutuvana, vain osa remonteista
pienentaa yrityksen omaa hiilijalanjalkea. Remon-
tit ovat kuitenkin merkittava sijoitus energiatehok-
kuuteen seka -omavaraisuuteen, joita tulisi ensisi-
jaisesti suosia paastottoman ostosahkon sijasta.

Energiaremonttien saastot ovat laskennallisia
arvioita ja niiden potentiaalinen paastovaikutus
on laskettu suhteessa Suomen keskimaaraisiin
paastokertoimiin. Lopulliseen saastoon vaikuttaa
aina kiinteiston todellinen energiankulutus, joka
saattaa poiketa laskennoista kiinteiston toiminnan
tai kayttajamaarien muuttuessa.

Vuoden 2023
energiaremonteista
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Positiivinen ilmastovaikutus

Hiilikadenjalki

Hiilikadenjaljella kuvataan yrityksen ulkopuolelle
tuotettua positiivista ilmastovaikutusta, joka JTK:n
kohdalla muodostuu paaomavuokralaisten ener-
giankulutusta pienentavista toimista seka sahko-
autojen lataukseen kaytetysta energiasta. Julius
Tallberg-Kiinteistojen vuoden 2023 hiilikadenjalki
oli yhteensa 158 tCOze.

Vuonna 2023 yhteen paaomavuokrakohteeseen
lisattiin ilmavesilampopumppu, joka vahentaa
vuokralaisen energiankulusta ja siita muodostuvia
paastoja 24 tCOze. Sahkoautojen latauspistokkeita
oli vuoden lopulla jo 12 kiinteistossa, ja niista
ladattiin yhteensa 210,4 MWh uusiutuvaa sahkoa.
Kun lataussahkoa tarkastellaan suhteessa silla
saatuihin ajokilometreihin seka vastaavaa kilometri-
maaraa polttomoottoriautolla, on latauksen ansios-
ta saastynyt lahes 135 tCO:ze tieliikenteen paastoja.

Paastosaastot

JTK:n toiminnasta muodostuva positiivinen il-
mastovaikutus on sen hiilikadenjalkea suurempi.
Omiin kiinteistoihin tehtyja energiatehokkuuden
parannuksia ei sisallyteta hiilikadenjalkeen,
mutta ne vahentavat ostoenergian tarvetta.
Vastaavasti uusiutuvan energian rakentaminen
tukee vihreaa siirtymaa syrjayttamalla fossiilista
energiantuotantoa.

Kun huomioidaan vuonna 2023 toteutettujen ener-
giaremonttien kokonaisvaikutus, hiilikadenjaljen
lisaksi padstdja saastyy laskennallisesti 406 tCO_e.
Tama sisaltaa vahennykset kaukolammon- ja
sahkonkulutuksessa.

Tuotettu aurinkoenergia

Kolmas JTK:n toiminnasta syntyva positiivinen
ilmastovaikutus on uusiutuvan sahkoenergian
tuottamisella. Vuonna 2023 olemassa olevat aurin-
kosahkojarjestelmat tuottivat yhteensa 876 MWh
uusiutuvaa sahkoa, joka vastaa lahes 66 tCO, e
tavanomaista sahkontuotantoa.

JTK:n aurinkosahkdjarjestelmien maara kasvaa no-
pealla vauhdilla; vuonna 2023 yritys lisasi aurinko-
sahkojarjestelman kuuteen kiinteistoonsa, joiden
arvioitu kokonaistuotto on vuodessa noin 980
MWh. Jarjestelmat tulevat korvaamaan joka vuosi
vastaavan maaran tavanomaista verkkosahkoa ja
siita muodostuvia paastoja. Elinkaarensa aikana
vuonna 2023 rakennettujen aurinkosahkojarjestel-
mien potentiaalinen tuotto voi olla lahes 24,5 GWh.

Vuoden 2023 positiivinen ilmastovaikutus,
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Laskennan yhteenveto

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n hiilijalanjalki eli
toiminnan paastot olivat vuonna 2023 yhteensa
7702 tCO,e. Lahes 24 % paastoista muodostuu
kiinteistokantaan ostetusta kaukolammosta. JTK:n
kiinteistokannasta ei muodostu lainkaan suoria
paastoja ja yrityksen omistamien autojen paastot
muodostavat alle 0,1 % kokonaishiilijalanjaljesta.

Tuote- ja palveluhankinnat muodostavat noin 67 %
vuoden 2023 hiilijalanjaljesta. Merkittavimmat
paastot syntyvat remontointi- ja korjauspalveluista,
joiden osuus kokonaishiilijalanjaljesta on 49 % ja
joista muodostui 4 390 tCO_e. Tehdyilld remonteilla
on myos positiivinen ilmastovaikutus, ja vuonna
2023 tehdyista energiaremonteista (aktivoidut
korjaukset) muodostuu laskennallisesti noin 430
tCO e vuosittaiset pddstosadstot.

4 )
,o" Julius Tallberg-Kiinteistot
{ Oyj:n hiilijalanjalki oli
7702tC0O2e
vuonna 2023.

Vuonna 2023 JTK:n kiinteistokannan energiankulu-
tuksen ominaispaastét olivat noin 11,2 kgCO,e/m?.
Ominaispaastot ovat vahentyneet noin 33 %
vuodesta 2022. Laaditussa hiilineutraaliuden
tiekartassa JTK kiinteistokannan tavoitteeksi oli
vuoden 2023 osalta asetettu 13,15 kgCO,e/m?
ominaispaastot. Laskennan perusteella tavoite
alittui selkeasti ja JTK jatkaa varmasti matkaansa
kohti hiilineutraalia energiankayttoa.

Hiilijalanjalkilaskelman perusteella JTK:n vuoden
2023 hiilijalanjalki vastaa noin 748:n suomalaisen
vuosittaista hiilijalanjalkea. Vertailu on suuntaa
antava, silla laskennan tuloksiin vaikuttavat suu-
resti laskentarajojen ja -tapojen eroavaisuudet.

Vuoden 2023 kiinteistokannan
ominaispaastot 15 % alle

hiilineutraaliuden tiekartan
vuositavoitteen.

2202 Tama vastaa noin
748 suomalaisen vuosittaista
hiilijalanjalkea.
\ Vuoden 2023 Aktivoiduista korjauksista

hiilikadenjalki
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