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VUODEN 2022 KOHOKOHDAT

» Onnistuimme kiinteistoportfolion
kehittamisessa strategiassa maariteltyjen
tavoitteiden mukaisesti. Vahvistimme
toimistoportfoliota investoimalla uusiin
kohteisiin. Kiinteistokehityksen ja
muutostyohankkeiden myota lisasimme
liiketilan maaraa olemassa olevassa
kiinteistokannassa.

> Asiakastyytyvaisyys vuokranantajaan
sailyi erinomaisella tasolla.

» Aloitimme vastuullisuustyon ja

ensimmainen vastuullisuusraportti julkaistiin.
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TILIKAUSI YHTEENSA

24,4 milj.
euroa
(19,1 milj. euroa)
Liikevaihto

15,0 milj.
euroa

(12,9 milj. euroa)
Nettovuokratuotto

9,1 milj.
euroa

(11,2 milj. euroa)
Tulos ennen veroja

47,9 milj.
euroa

(20,7 milj. euroa)
Toteutuneet investoinnit

+33,1 milj.
euroa

Vuokrasopimuskannan
kokonaisarvon kasvu




Toimitusjohtajan katsaus vuoteen 2022

Julius Tallberg-Kiinteistojen vastuullisuusraportti kertoo yhtion tavoitteista ja
toimenpiteista, joilla yhtio kehittaa toimintaansa kohti hiilineutraalia
tulevaisuutta.

Tasta vuodesta alkaen julkaisemme vastuullisuusraportimme osana vuosikatsaustamme. Raportissa tuodaan esiin yri-
tyksemme vastuullisuustavoitteet ja keinot, joilla saavutamme hiilineutraalin kiinteistkannan, vdhenndmme energian-

kulutusta ja kehitamme toimintaamme kokonaisvaltaisesti vastuullisuustavoitteet huomioiden.

Toimialallamme vastuullisuus nakyy muun muassa energiatehokkuudessa. Liityimme Toimitilojen energiatehokkuusso-
pimukseen (TETS) vuonna 2017 ja saavutimme sopimuksen mukaiset tavoitteet jo vuonna 2021 - nelja vuotta etuajassa.
Jatkoimme investointeja edelleen vuoden 2022 aikana. Olimme siis valmiina, kun tarve muutoksiin jatkoi kiihtymistaan.

Toimintaympariston muutoksiin varautuminen ja reagointi ovat valttamattomia yrityksen tulevaisuuden menestyksen
kannalta. Tallberg Yhtict ovat palvelleet asiakkaitaan jo yli 140 vuoden ajan ja olemme aikaisemminkin onnistuneet uu-
siutumaan erilaisissa muutostilanteissa. Viemalla rakennuskantaamme kohti hiilineutraaliutta teemme vastuullisempaa
tulevaisuutta ja samalla vahennamme kiinteistojen energiankulutusta ja sita kautta kiinteistokuluja. Varmistamme myos

kiinteistojen ajanmukaisuutta seka toimitilojemme markkinaehtoisuutta. Loppukadessa parannamme yhtion arvoa.

Vuoden 2022 liikevaihto nousi 24,39 miljoonaan euroon ja tulos ennen veroja oli 9,13 mil-
joonaa euroa. Liikevaihto kasvoi noin 22 % edelliseen vuoteen verrattuna ja tulos sailyi
hyvalla tasolla, vaikka olikin noin 17 % edellistd vuotta pienempi. Yhtion omavaraisuus
vahvistui ja strategian mukainen kannattava kasvu toteutui. Kohteidemme taloudellinen
vuokrausaste vuoden 2022 lopussa oli 87 prosenttia.

s

Taloudelliseen vuokrausasteeseen vaikutti muun muassa neljassa eri kohtees-
sa paattyneet vuokraussopimukset. Ndissa kohteissa valmistauduttiin alkaviin
vuokralaismuutoksiin seka peruskorjaus- ja perusparannusinvestointeihin. In-
vestointien valmistuttua kohteiden vuokrausaste palaa entiselle tasolle.

Investointeja teimme 47,9 miljoonalla eurolla; sijoitimme uusiin kiinteisto-
kohteisiin, peruskorjasimme olemassa olevia kohteita ja toteutimme ener-
giatehokkuusinvestointeja.

Toimintaympariston muutoksiin varautuminen
jareagointi ovat valttamattomia yrityksen
tulevaisuuden menestyksen kannalta.

Vuoden 2022 tavoitteena oli vahvistaa asemaamme paakaupunkiseudun toi-
mitilakohteissa. Tassa onnistuimme esimerkiksi uusien kiinteistokohteidemme
Pressi Smart Premises B-talon, Vantaan Kehamyllyn ja OPUS 1:n myéta.

Haluan jalleen kiittaa asiakkaitamme, hallitustamme sekd muita sidosryhmi-
amme vuoden aikana tehdysta hyvasta ja luottamusta vahvistavasta yhteistyos-
ta. Erityisesti kiitan sitoutunutta henkilokuntaamme, jonka kanssa yhteispeli
toimii hienosti.

Espoossa 2.3.2023

Timo Valtonen
toimitusjohtaja



Tarkeinta ovat tyytyvaiset asiakkaat

Asiakkuusjohtaja Jouni Nylundille tarkeita arvoja asiakkuuksien hoitamisessa
ovat henkilokohtaisuus, luotettavuus ja aktiivinen toimintamalli.
Kaiken taustalla on vuosien kokemuksen kautta keratty tietotaito.

Haluamme vastata ennakko-odotuksiin.

”Olemme saaneet kiitosta kyvystamme tehda yhteisty6ta. Sen lisaksi asiakastyytyvai-
syystutkimuksissa joustavuutemme ja ammattitaitomme on nostettu esiin. Haluamme
vastata naihin odotuksiin. Yksi tapa parempaan yhteistyohon on asiakkaiden kohtaami-
nen ja kuuleminen. Olemme kehittaneet digitaalisia palvelujamme, mutta pandemia-
vuosien jalkeen on ollut innostavaa tavata asiakkaita kasvokkain.”

Teemme tiloista asiakkaan nakoiset.

”Oikea sijainti on liiketoiminnalle oleellista. Kun paikka on l6ytynyt,
tiloja voi aina raataloida. Mahdollistamme liiketilatoiveet aina suun-
nittelusta toteutukseen. Vuonna 2022 jalostimme liiketilojamme muun
muassa vahittdiskauppaan sopiviksi. Nain tapahtui Sirrikuja 1 -kiinteis-
tossa Helsingissa, jonne avattiin Tokmannin liiketila.

Luomme uusia tyoyhteisoja.

"Viime vuosien etatyévuodet ja hybriditydskentely ovat
mahdollisuus luoda uusia tyoyhteisoja. Business Park -palve-
lukonseptimme kehittyvat koko ajan. Olemme kiinnostuneet
kehittdmaan palveluyhteistyota yrittdjien kanssa esimerkiksi
harrastemahdollisuuksien luomisella. Milta kuulostaa vaikkapa
kuntosali tyopisteeseen laheisyydessa?”

Tarjoamme asiakkaillemme tiloja

myos muuttuvissa tarpeissa.
"Aloitimme yhteistyon Gigantti Oy:n kanssa elokuussa 2021, kun Helsingin
Oulunkylaan avattiin Uudenmaan aluetta palveleva terminaali. Kiinteiston
kehityssuunnitelmat etenivat hyvassa yhteistyossa ja kevaalla 2023 tullaan
kohteessa avaamaan koko Suomen keskusvarasto. Yhteistyé kuorma-auto-
jen seka peravaunujen leasing- ja vuokraustoiminnasta tutun Tip Groupin
kanssa on myos edennyt. Heidan Keravalla sijaitsevan toimipaikkaansa
tiloja laajennettiin vuonna 2022 merkittavasti ja sopimuksemme kattaa
kuorma-autojen huoltamo- ja korjaushallin.”

Yksi tapa toimia asiakkaan eduksi on seurata ymparoivaa
yhteiskuntaa. Lue sivulta 6, miten Julius Tallberg-Kiinteistot
Oyj:n kiinteistokehityksessa vastataan asiakkaiden
muuttuviin tarpeisiin.

Jouni Nylund, asiakkuusjohtaja



Kiinteistojen yllapidossa tehdaan
energiatehokkaita valintoja

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj on viime
vuosina investoinut kiinteistojen
energiatehokkuuteen ja uusiutuvien
energialahteiden hyodyntamiseen.

Tana vuonna julkaistaan myos Tallbergin
ensimmainen vastuullisuusraportti.

Erika Rousu, energiamanageri

Tallberg on parantanut olemassa olevien kiinteistojensa energiatehokkuutta
alykkaan rakennusautomaation ja ilmanvaihtojarjestelmien uusinnalla seka
valaistusratkaisujen muutoksilla. Sen lisaksi yritys hankkii kaiken ostamansa

sahkoenergian uusiutuvana. Kiinteistoissa on myos panostettu uusiutuvaan
energiantuotantoon rakentamalla maalampo- ja aurinkosahkojarjestelmia.
Tallberg tavoittelee hiilineutraalia energiankayttoa jo vuoteen 2027 mennessa.

- Viime aikojen energiahinnan nousu on saanut Jarjestelmaa hyodyntavat kaikki arvomaailman tie-

yha useamman kiinteistbnomistajan kiinnittamaan dostavat sopimuskumppanit.

huomiota kiinteistdjen energiankulutukseen. Tallberg

on kuitenkin ollut aktiivinen energiatehokkuuden saa- - Kulutusseurantaraportointia tehdaan niin lyhyella

vuttamiseksi kiinteistoissaan jo paljon aikaisemmin, kuin pitkallakin aikavalilla. Pitkallad aikavalilla seu-

kertoo energiamanageri Erika Rousu. rataan kiinteistojen energiankulutuksen kehitysta ja
lyhyempien jaksojen raportoinnilla pyritdaan huo-

Tallberg on ollut toiminnan etulinjassa, silla yritys on maamaan kulutuspoikkeamat, joihin tulee reagoida

ollut mukana kansallisessa toimitilojen energiatehok- nopeasti, kertoo Erika Rousu.

kuussopimuksessa vuodesta 2017 |ahtien ja saavultti

vuodelle 2025 asetetut energiatehokkuustavoitteet Tana vuonna julkaistaan myos Tallbergin ensimmai-

jovuonna 2021. Kaikki tdma on saastanyt energian nen vastuullisuusraportti. Se sisaltaa tietoja ener-

liséksi myos luontoa. gianseurannan lisaksi esimerkiksi remontoinnissa
syntyneista paastoista. Nama alkuperaisen kiinteiston

-Kiinteistojen toimintaa seurataan kiinteistojen tasoa ja talotekniikkaa parantavat korjaukset nakyvat

sahkoisella huoltokirjalla, joka on yllapidolle tarkea jatkossa paastosaastoina.

tyokalu. Huoltokirjaan on maaritelty ennakkohuollot

kiinteiston teknisiin laitteisiin ja toimenpiteitd tehdaan - Hyva tiedonkulku ja laadukas yhteistyo kaikkien osa-

kalenteroidusti vuoden ympari. Jarjestelma taltioi puolten valilla vaikuttaa vuokralaistyytyvaisyyteen.

myos vuokralaisten ja kayttajien tekemat vikailmoi- Pyrimme pitamaan sen korkealla, Paakki muistuttaa.

tukset, niista tehdyt raportit seka seuraa vasteaikoja,
kertoo vuonna 2022 teknisena isannditsijana toiminut
Erno Paakki.



Aktiivinen kiinteistokehitys
on asiakkaille etu

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n kiinteistokehitys seuraa tarkasti paakaupunkiseudun
ja kehyskuntien kaupunkisuunnittelua, muutoksia infrassa ja trendeja. Myos yritysten
toimintamalleissa tapahtuvat muutokset haastavat kehittamaan kiinteistoja niin, etta
ne palvelevat muuttuvia tarpeita. Kyseessa voi olla yksittaisen tilan kayttotarkoituksen
muutos tai koko kohteen jalostaminen uudis- ja korjausrakentamisen seka
kaavakehittamisen kautta.




Helsinki

Kivensilméankuja 2. Loistavien liikkenneyhteyksien paassa, Myllypuron kaupunginosassa sijaitseva kiinteisto on kes-
kella toimintaa. Vieressa ovat niin ostoskeskus, erinomaiset liilkuntapalvelut kuin ammattikorkeakoulu Metropoliakin.
Kiinteistoa koskeva asemakaavamuutos laitettiin vireille syksylla 2020. Tavoitteena oli kaksinkertaistaa aikaisempi
rakennusoikeus ja mahdollistaa uutta liike- ja toimitilaa seka asuinrakentamista noin 8 000 kerrosneliometrid. Muutos
on edennyt ja on kaupungin hyvaksymiskasittelyssa.

Sirrikuja 1. Ita-Helsingissd, Kontulan kaupunginosassa, sijaitsevan kiinteiston kehittaminen toimisto- ja varastokiin-
teistosta liiketiloksi eteni marraskuussa 2022, kun ensimmaiseen kerrokseen avattiin Tokmanni-myymala. Suomen
suurimpaan halpakauppaketjuun kuuluvan liikkeen pinta-ala on noin 2000 neliémetria. Kehityshanke jatkuu kohdis-
tuen nyt kiinteiston toiseen kerrokseen.

Konalantie 47. Konalan teollisuusalueella sijaitsevaa pienteollisuus- ja toimistokiinteistoa koskevat neuvottelut
kaynnistyivat vuonna 2021. Hanke kayttotarkoituksen muutoksesta on edennyt ja mahdollisuus luoda tilaa erikoista-
varakaupalle on avautunut. Ensimmaisesta kerroksesta on jo vuokrattu 3000 nelion tila. Asiakas avaa tilaan myymalan
syksylla 2023.

Espoo

Karapellontie 11-13. Keran alueesta suunnitellaan urbaania keskusta, joka sijaitsee Keha Il:n seka raideliikenteen var-
rella. Tontille on suunnitteilla 6000 m2 toimistotilaa, pysakadintilaitos, paivittdistavarakaupan ja liikuntapalvelujen tilat
seka yli 14000 asuinneliota. Kaavan odotetaan tulevan lainvoimaiseksi maankayttosopimusneuvotteluiden jalkeen
vuoden 2023 aikana.

Metsanpojankujan 3. Pohjois-Tapiolassa sijaitsevalle tontille ja sen viereiselle, Espoon kaupungin omistuksessa
olevalle tontille, on suunniteltu asuinkerrostalojen ja pysakointilaitoksen korttelia. Kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 2021. Kaavatyon odotetaan jatkuvan vuoden 2023 aikana kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan vahvistettua suunnittelutavoitteet laajentuneelle suunnittelualueelle. Tiloja vuokraava Laurea ammatti-
korkeakoulu allekirjoitti jatkovuokrasopimuksen vuoteen 2025 asti.

Vantaa

Kielotie 1-3. Keskella Tikkurilan kaupunginosaa sijaitsevan toimistokorttelin kaavamuutosta lahdettiin viemaan
eteenpain tammikuussa 2020. Tavoitteena oli kehittaa korttelista asuinkerrostaloalue. Kohde myytiin alkusyksylla
2022 Wihanto Oy:lle, jonka tavoitteena on yhdessa kumppaniensa kanssa saattaa kaavamuutos loppuun ja toteuttaa
alueelle asuntoja.



Ostetut ja myydyt kohteet

Kiinteistoportfoliota onnistuttiin vahvistamaan sijoitusstrategian
tavoiteallokaation mukaisesti.

Omistamme paakaupunkiseudulla ja sen kehyskunnissa 25 toimitilakiinteistoa.
Tavoitteemme on ndiden vastuullinen hallinta, vuokraus ja kehittaminen. Vuonna 2022
onnistuimme kiinteistoportfolion tavoitteiden mukaisessa kehittamisessa.

“Vahvistimme toimistoportfoliota investoimalla uusiin kohteisiin. Kiinteistokehityksen ja
muutostyohankkeiden myota lisasimme liiketilan maaraa olemassa olevassa
kiinteistokannassa”, kommentoi toimitusjohtaja Timo Valtonen.

Uudet kiinteistomme 2022

Vantaa: Kiinteisto Oy Pressi Smart Premises B,
Uutistie 3 B - Uusi toimistokiinteistd Vantaankoskella.
Tilat tayttavat LEED Gold -tason ymparistosertifikaatin
laatukriteerit uuden sukupolven ekorakennuksille.
Vuokrattava ala on 5.200 m2.

Vantaa: Kiinteisto Oy Vantaan Kehamylly, Vantaan-

koskentie 14 - Business Park kiinteisto Vantaankoskella.

Avaraa ja tyylikasta tilaa, vuokrattava ala on 12.500 m2.

Helsinki: Kiinteistdo Oy OPUS 1, Hitsaajankatu 20-24 -
Toimistokiinteisto Herttoniemessa.

Helposti muunneltavaa, modernia toimistotilaa.
Vuokrattava ala on 6.800 m2.

Kiinteistomyynnit 2022

Vantaa: Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj myi heindkuussa
Vantaan Petikossa omistamansa kiinteistot osoitteissa
Tiilitie 8, Tiilitie 10 ja Pyymosantie 4 ruotsalaiselle
kiinteistosijoittaja Stendorren Fastigheter Ab:lle.

Vantaa: Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj myi syyskuussa
Vantaan Tikkurilassa osoitteessa Kielotie 1-3
omistamansa kiinteiston Wihanto Oy:lle.



Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n
kanssa onnistuvat niin pienet

Muutoksen kokoluokka

Pienet muutostyét tai brandin mukaiset ratkaisut saadaan
toteutettua varsin nopeastikin asiakkaan ja urakoitsijan
kanssa. Ensin asiakkaan on kuitenkin kerrottava, mita han
tilalta toivoo. Taman han voi tehdd omin sanoin tai esimerkiksi
sisustusarkkitehdin tekemien luonnosten avulla.

Laajoissa muutoksissa onnistuminen syntyy moniammatillisen
tiimin yhteistyona. Tahan Tallbergilla on selked toimintamalli.
Muutokseen tarvitaan asiakkaan ndkemys uudesta tilaratkai-
susta ja raakavedos kohteesta. Suunnitelman luo joko Tall-
bergin tai asiakkaan valitsema ammattilainen. Tassa hahmo-
telmassa tulee olla merkittyna tilojen kayttajien lukumaara ja
tilajako eri toimintoihin.

Muutoksen vaikutus kiinteistoon
Muutossuunnitelmat tarkastetaan kiinteistonhuollon ja talo-
tekniikan ndkokulmasta. Tallberg pitaa huolta asiakkaastaan ja
etsii parhaimmat ratkaisut esimerkiksi purku- ja pohjustustoi-
hin, rakentamisen eri vaiheisiin ja muun muassa kiinteiston ja
tilan turvakysymyksiin.

Muutoksen toteutus

Kun toimitilasuunnitelma on valmis, Tallberg voi kilpailuttaa
rakentamisvaiheen tyot asiakkaan puolesta. Tama vaihe on
suunnittelun rinnalla yksi tarkeimmista, silla nyt paastaan
tarkentamaan budjettia ja ajankdyttod. Ennen kaikkea tyhon

kuin suuret toimitilojen

muokkaukset.

on kiinnitettava osaavimmat tekijat. Tallbergille on jo muodos-
tunut osaavien tekijéiden kumppanuusverkosto.

Jotta asiakas voi keskittya omiin tehtéviinsa, Tallberg huolehtii
esimerkiksi muutostdihin liittyvista epavirallisista ja virallisista

kokouksista. Asiakas osallistuu naihin vain, jos kyseesséa on ta-

vallista mittavampi hanke. Asiakas on myos tietoinen hankkeen
eri vaiheista, erityisesti silloin, jos jokin asia ei etene suunnitel-
mien mukaan tai tietoon tulee jokin poikkeama.

Muutoksen budjetointi

Tallberg huolehtii siitd, ettd suunnitelmat ja aikataulu, kuten
my0s budjetti, pitavat! Budjetti laaditaan huolellisesti, minka
jalkeen asiakkaan kanssa sovitaan kustannusten jakoperusteis-
ta. Tama voidaan luoda hyvin joustavasti, vaikkapa niin etta asi-
akkaalle jyvitetty osuus liitetdan sisaltymaan vuokraan - hyvin
pitkélle aikavalille.

Jokainen muutostyo on
uniikki ja asiakaslahtoisen
tarpeen mukaan hiottu.




Vastuullisuustyo 2022

Jatkoimme aloittamaamme vastuullisuustyota ja julkaisimme vuonna 2022 Julius Tallberg-
Kiinteistot Oyj:n ensimmaisen vastuullisuusraportin. Vastuullisuusraportti rakentuu edellisena
vuonna laatimamme vastuullisuusohjelman paalle ja tasmentaa toimiamme tarkeaksi
tunnistamiemme teemojen osalta. Tulemme jatkossa vuosittain raportoimaan asetettujen
vastuullisuustavoitteiden saavuttamisesta.

Mahdollistamme terveelliset toimitilaratkaisut

HTTH -

Varmistamme terveelliset ja energiatehokkaat Osallistamme vuokralaiset tilojen kehittamiseen.
toimistokiinteistot.

Lisédmme olosuhdeseurantaa ja avointa dataa. Jarjestamme saanndllisid vuokralaispalavereja ja yllapidamme
kiinteistokohtaisia verkkosivuja.
Jaamme tietoa uutiskirjein ja tiedottein.

41 NPS-luku (asiakkaiden 4 olosuhdeseurannan 6 uutiskirjetta
suositteluhalukkuus) pilottia kdynnissa vuosittain

Varmistamme parhaan asiantuntijuuden

Tarjoamme laajat tyoterveyspalvelut sekd henkilostdedut. Jarjestamme yhteisid henkilostotapahtumia.
Koko henkildsto osallistuu strategiatyohon.
Toteutamme vuosittaisen henkilostokyselyn.

gl I3
Meilld on aktiivinen sisdinen viestinta ja kokoonnumme Tarjoamme yhteisid koulutuksia seka laadimme vuosittain
viikoittain yhteiselle kahvihetkelle. henkilkohtaiset koulutussuunnitelmat.
Kaymme vuosittaiset tavoite- ja kehityskeskustelut. Meilld on laaja kumppanuusverkosto.

3 yhteista 8 tunnin ensiapukoulutus 100 % vastasi

virkistystilaisuutta koko henkilékunnalle henkilostokyselyyn

10



Uunituoreessa raportissamme kerromme vuoden 2022 vastuullisuustyésta - missa onnistuimme ja missa meilla on
vield kehitettavaa. Haluamme mahdollistaa terveelliset ja vahahiiliset toimitilaratkaisut, ja kulunut vuosi vei meidat
taas hieman lahemmas tavoittelemaamme hiilineutraalia kiinteistokantaa. Kaiken takana on henkilostomme seka
laajan kumppanuusverkostomme paras asiantuntijuus. Tavoitteenamme on luoda kestavan kiinteistotoiminnan kautta
yhteiskunnallista lisdarvoa. Koostimme vuoden 2022 vastuullisuuden avainasiat ja -luvut tdhan tiivistelmaan. Voit
tutustua raporttiin ja lukea lisaa vastuullisuustydstamme verkkosivuiltamme www.tallberg.fi.

Tavoittelemme hiilineutraalia kiinteistokantaa

Laadimme hiilineutraaliuden tiekartan tavoitteelliseen Kehitdmme kiinteistojamme aktiivisesti varmistaaksemme
paastdjen véahentamiseen. Hiilineutraalius voidaan saavuttaa korkean laadun ja kayttoasteen. Olemme mukana
scope 1-2 osalta jo vuoteen 2027 mennessa. aluekehityksessa ja pyrimme pidentamaan kiinteistojen
elinkaarta.
r\, <
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Lisadmme kiinteistojemme kierratysmahdollisuuksia seka Liséamme ymparistotietoisuutta.

uusiokdytdmme materiaaleja ja irtokalusteita.

2610 tCO,e 239

kiinteistokannan -16 % 120 tCOZe 108 tCOZe jatteista

energlap}fulytuksen kunt.els.tok"arm'z?m paastosaastot hiilikadenjalki muodostuvat
paastot ominaispaastot

(scope 1-2) paastot

Paastosaastoiksi luetaan Tallbergin toimenpiteet kiinteistokannan paastojen pienentamiseksi muun muassa energiaremonttien ja
aurinkosdhkajarjestelmien kautta. Hiilikddenjalki kuvaa Tallbergin tarjoamia ratkaisuja pienentdmaan toisen osapuolen - tyypilli-
sesti asiakkaan - hiilijalanjédlked. Vuonna 2022 hiilikddenjalki muodostui myytyyn kiinteistoon rakennetun aurinkosahkojarjestel-
man sekd sahkdautojen latauspistokkeiden kaytosta.

Luomme yhteiskunnallista lisaarvoa

;i:%/ HHHE

Varmistamme kannattavan ja eettisen litketoiminnan Ilmastonmuutos tuo taloudellisia riskeja etenkin
seka kiinteistojen arvonnousun. kaupunkialueella sijaitseville kiinteistdille.
Olemme kotimainen perheyhtio ja Kestavan kehityksen mukainen toiminta ja
maksamme kaikki veromme Suomeen. energiaomavaraisuus tuovat meille uusia

lilketoimintamahdollisuuksia.

48 M€ kiinteisto- 27 % kasvua 49 M€

investoinnit lilkevaihtoon verojalanjalki
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Tietoja osakkeenomistajille

Yhtiokokous

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n varsinainen yhtiokokous

pidetaan huhtikuun 5. paivana 2023 klo 10.00

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n toimitiloissa Suomalais-

tentie 7, 02270 Espoo. Virallinen kutsu on julkaistu yhtion
internetsivuilla osoitteessa www.tallberg.fi.

Kokouksessa kasitellddn
1. Yhtiojarjestyksen 10 §:n mukaiset varsinaiselle yhtio-
kokoukselle kuuluvat asiat.

2. Hallituksen ehdotus hallituksen valtuuttamiseksi
paattamaan omien osakkeiden hankkimisesta.

Osallistumisoikeus

Oikeus osallistua yhtiokokoukseen on osakkeenomistajal-
la, joka viimeistaan 24.3.2023 on merkitty osakkeenomis-
tajaksi Euroclear Finland Oy:n pitamaan yhtion osakas-
luetteloon.

Konserni lyhyesti

Liikevaihto, milj.euroa
-muutos %
Voitto ennen veroja, milj.euroa

Tulos/osake, eur
Liiketoiminnan nettorahavirta/osake, eur

Sijoitetun padoman tuotto, % p.a.
Oman paaoman tuotto, % p.a.

Osinko/osake, euroa

Osakekohtainen oma paaoma, euroa
Konsernin oma paaoma, milj.euroa
-muutos %

Omavaraisuusaste markkina-arvosta %

Oikaistu nettosubstanssiarvo/osake, euroa
Kiinteistoomaisuuden markkina-arvo, milj.euroa
-muutos %

Vuokrasopimuskannan kokonaisarvo, milj.euroa
Vuokrasopimuskannan kesto, keskiarvo, vuosi
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Ilmoittautuminen
Yhtiokokouksen ilmoittautumisohjeet 6ytyvat yhtion
verkkosivuilta osoitteesta www.tallberg.fi/sijoittajatieto

Osingon maksu

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta tilikaudelta 2022
jaetaan osinkoa 0,13 euroa osakkeelta. Oikeus osinkoon
on silla, joka osingonjaon tasmaytyspaivana 11.4.2023 on
merkitty Euroclear Finland Oy:n pitamaan yhtion osakas-
luetteloon. Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta osin-
ko maksetaan tasmaytysajan paatyttya 18.4.2023 alkaen.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n

taloudellinen informaatio vuonna 2023
Vuosikertomus ja osavuosikatsaukset julkistetaan
verkkosivuilla osoitteessa www.tallberg.fi. Niita voi
myos tilata puhelimitse 0207 420 706 tai sahkopostilla
heini.ristikankare@tallberg.fi.

1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021

24,4 19,1
27,4 19,5
9,1 11,2
0,31 0,38
0,44 0,41
6,9 9,1
8,8 11,8
0,13 0,13
31.12.2022 31.12.2021
3,57 3,40
82,8 78,7
5,2 9,0
56 61
5,69 5,08
232,4 190,7
21,9 4,5
70,8 37,7
2,8 2,1



Hallituksen toimintakertomus

Toimintakertomus tilikaudelta 1.1.2022 - 31.12.2022

Kiinteistosijoitus- ja toimitilamarkkinat

Suomen Pankin viime joulukuussa julkaiseman ennusteen mukaan Ukrai-
nan sodan kdrjistiman energiakriisin ja elinkustannusten nopean nousun
seurauksena Suomen talous ajautuu lievaan taantumaan vuonna 2023

ja BKT:n ennustetaan supistuvan 0,5 %. Taantuma jaa kuitenkin melko
lyhytkestoiseksi. Kasvu elpyy 1,1 prosenttiin vuonna 2024, kun talouden
vastatuulet laantuvat. Vuonna 2025 talouskasvun ennustetaan olevan 1,5
%. Sota, energiakriisi, nopea inflaatio ja sen seurauksena nousevat korot
heikentavat kansainvalista taloutta, mika haittaa etenkin Euroopan talou-
den kasvua. Talouskasvun tuntuva heikentyminen Suomen tarkeimmilla
vientimarkkinoilla vaimentaa Suomen viennin kasvua.

Inflaatio on kiihtynyt edelleen vuonna 2022. Suomen Pankin katsauksen
mukaan energian seka raaka-aineiden hinnat ovat kallistuneet ja tarjon-
taketjujen hairiot pitkittyneet, minka seurauksena kuluttajahinnat ovat
nousseet laaja-alaisesti. Raakadljyn ja raaka-aineiden hintojen lasku hidas-
taa kuluttajahintojen nousua, mutta toisaalta kallistunut sahko yllapitaa
hintapaineita etenkin vuoden 2023 alkupuolella. Osa kertyneista kustan-
nuspaineista valittyy vield viiveelld ruoan, kulutustavaroiden ja palveluiden
hintoihin. Inflaation ennustetaan hidastuvan 5 prosenttiin vuonna 2023,
kun tuotannon pullonkaulat lievenevat, rahapolitiikan kiristyminen alkaa
vaikuttaa ja kotimainen kysynta heikkenee.

Korkojen nousu on ollut vuoden 2022 toisella puoliskolla ripeda ja korkojen
nousu jatkuu vuoden 2023 aikana. Markkinakorkojen noustessa myds
uusien asuntolainojen ja yrityslainasopimusten keskikorot ovat Suomessa
alkaneet jyrkasti nousta. Rahoitusmarkkinoilla lyhyiden korkojen odotetaan
nousevan euroalueella noin 3 prosenttiin vuonna 2023. Markkinaodotusten
mukaan korot kuitenkin laskevat hieman vuoteen 2024 mennessa, kun
inflaatiopaineet hellittavat.

Heikentyneelld taloustilantilanteella on ollut vaikutuksia myos Suomen
kiinteistomarkkinoihin. OP:n kiinteistomarkkinakatsauksen mukaan korko-
jen nousulla, kohonneella inflaatiolla ja yleisen taloustilanteen heikenty-
miselld on vaikutuksia kiinteistéjen hinnoitteluun. Muutoksen seurauksena
kiinteistosijoitusmarkkinat ldhes pyséhtyivat vuoden 2022 lopulla. OP:n
mukaan kiinteistojen uudelleenhinnoittelu on kdynnissa ja sen odotetaan
tapahtuvan lyhyella aikavalilla. Suurin osa markkinoista ja sektoreista on
kaynyt hinnoittelumuutokset lapi vuoden 2023 ensimmaisen vuosipuolis-
kon aikana. Vuodenvaihteen tilanteessa suoritetuissa kiinteistéarvioinneis-
sa arvonmuutokset ovat olleet maltillisia kaikissa sektoreissa.

Catellan kevaan 2023 markkinakatsauksen mukaan kiinteistékauppavo-
lyymi Suomessa vuonna 2022 oli 7,1 miljardia euroa ja ylitti kymmenen
vuoden keskiarvon 6,4 miljardia euroa. Ulkomaalaisten sijoittajien osuus
kaupankayntivolyymista oli edelleen vahvaa, ollen 51 %. Asunnot sdilyttivat
asemansa ja olivat edelleen vaihdetuin tilatyyppi. Asuntojen osuus kau-
pankdyntivolyymista oli 29 %. Toiseksi vaihdetuin tilatyyppi olivat hoiva- ja
julkiskayttoiset kiinteistot ennatyksellisen korkealla yli 1,6 miljardin euron
osuudella, joka vastaa 23 % osuutta volyymista. Liikekiinteistot olivat
kolmanneksi vaihdetuin tilatyyppi 17 % osuudella. Toimistojen kaupassa
nahtiin suurin pudotus. Toimistoista kauppaa kaytiin 1,2 miljardilla eurolla,
mika oli 16,9 % volyymista. Logistiikkakohteiden kaupankayntivolyymi
sadilyi edellisen vuoden tasolla ja oli reilut 1 miljardia euroa, vastaten 14 %
osuutta kokonaisvolyymista.

Catellan kevaan 2023 markkinakatsauksen mukaan Helsingin ydinkes-
kustan toimistotilojen prime-tuottovaade nousi syksylla 2022 0,6 % ja on
nyt tasolla 4,0 %. Noususta huolimatta tuottovaatimustaso on edelleen
historiallisen alhaalla. Alueellisissa kasvukeskuksissa toimistotilojen
prime-tuottovaatimukset nousivat hieman. Tampereelle toimistojen pri-
me-tuottovaade on 6,25 % ja Turussa 6,5 %. Teollisuus- ja logistiikkatilojen
tuottovaatimus paakaupunkiseudulla on 4,9 %. Liiketiloissa prime-tuotto-
vaade paakaupunkiseudulla nousi hieman viime vuoden lopulla ja on nyt
tasolla 5,0 %. Asuntojen osalta nousua oli 0,7 %-yksikkda, ja prime-tuotto-

vaatimus oli vuoden lopussa 3,8 prosenttia. Padakaupunkiseudun pri-
me-tuottovaateiden ennustetaan nousevan hieman kaikissa tilatyypeissa
vuoden 2023 aikana. Alueellisissa kasvukeskuksissa nousupaineet ovat
maltillisempia ja osassa niita tuottovaateiden odotetaan pysyvan nykyisella
tasolla vuoden 2023 aikana.

Yritysten vuokrasopimukset on perinteisesti sidottu elinkustannusindeksiin
(1951=100), ja kun verrataan indeksimuutosta marraskuussa 2021/2022,
nousua oli 9,17 prosenttia. Sijoittajat ovat padsaantoisesti sisallyttaneet
korotukset vuokriin, mutta samanaikainen yleisen taloustilanteen heiken-
tyminen on voinut edellyttda maltillisempia vuokrankorotuksia. Hoito-
kustannukset ovat nousseet vauhdilla viime vuosina, ja riskid on siirretty
vuokralaisille jakamalla vuokra padoma- ja hoitovuokraan. Kustannusten
nousupainetta helpottaa sijoittajien aktivoituminen energiainvestoinneissa.
Tama alentaa yllapitokustannuksia ja voi tuoda kiinteistoille uusia tuotto-
mahdollisuuksia energian myynnin muodossa.

Kiinteist6jen arvonmuodostuksen kannalta on mielenkiintoista nahda
nousevatko markkinavuokrat indeksikorotettujen sopimusvuokrien myoéta.
Lyhyella aikavalilla ei ole nakyvissa viime vuoden inflaatiota vastaavaa ko-
rotusta markkinavuokrissa, ainakaan niilla alueilla, joilla on paljon vapaata
tilaa ja vuokralaisilla mahdollisuus kilpailuttaa tilahakua.

Hybridityon kehittyminen ja tilankdyton muutokset tulevat vaikuttamaan
edelleen toimistotilojen kysyntaan. Toimistotilojen laatutasovaatimus on
noussut sekd vaatimukset toimistoympariston palvelutasolle. Alueen yleinen
palveluiden saatavuus vaikuttaa kysyntdan myos aikaisempaa enemmin.
Pandemian hellittdessa liiketilakysynnan odotettiin vahitellen elpyvan, mutta
taloudellisen tilanteen heikkeneminen, inflaatio ja korkojen nousu ovat
vahentdneet kuluttajien ostovoimaa. Muutos on nakynyt usealla vahittaiskau-
pan sektorilla ja vaikuttanut esimerkiksi kauppakeskusten ja tilaa vaativan
kaupan liiketiloihin. Matkailukaan ei ole palautunut pandemiaa edeltavalle
tasolle. Teollisuus- ja logistiikkasektorissa tyhjan tilan maara laski edellisvuo-
desta paakaupunkiseudulla noin 21 000 m2 noin 234 000 m2:iin. Vajaakayt-
toaste oli 2,9 prosenttia. Teollisuus- ja logistiikkatilojen kysynnén odotetaan
jatkuvan vahvana ja tarjonta tulee lisddntymaan uusien rakennettavien
kohteiden myota todetaan Catellan markkinakatsauksessa.

Taloustilanne aiheuttaa poikkeuksellisen haastavan markkinatilanteen
kiinteistosijoitusmarkkinoille. Tilanne voi kuitenkin parantua nopeasti
talouden elpyessa. Toisaalta taantuma ja vaikea sijoitusymparisto saattavat
tarjota sijoittajille erinomaisia ostotilaisuuksia ldhitulevaisuudessa.

Tilikauden keskeiset tapahtumat

Tilikaudella tehtiin investointeja yhteensa 47,9 M€ (20,7 M€). Investoin-
neista noin 41,7 M€ kohdistui uudishankkeisiin. Muut investoinnit olivat
muissa kiinteistokohteissa suoritettuja vuokralaistilojen muutostoita seka
peruskorjaus- ja energiatehokkuusinvestointeja.

Yhtio myi 7.7.2022 tehdylld kaupalla Vantaan Petikossa sijaitsevien kohtei-
den Kiinteisto Oy Tiilitie 8, Kiinteisto Oy Tiilitie 10 ja Kiinteisto Oy Vantaan
Pyymosantie 4 osakekannat Stendérren Fastigheter AB:lle. Kiinteistd Oy
Tiilitie 8 on vuonna 1991 rakennettu toimisto- ja varastokiinteisto ja sen
vuokrattava pinta-ala on 1.982 m2. Kiinteisto Oy Tiilitie 10 on vuonna 1988
rakennettu toimisto- ja varastokiinteisto ja sen vuokrattava pinta-ala on
1.760 m2. Kiinteisto Oy Vantaan Pyymosantie 4 on puolestaan pienteolli-
suus-, varasto- ja toimistokiinteisto, joka on rakennettu vuonna 1987 ja sita
on laajennettu vuonna 1997. Kohteen vuokrattava pinta ala on 2.849 m2.

Yhtion omistama Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa -yhtio myi 25.8.2022 teh-
dylla kaupalla omistamansa tontin Kiinteisto Oy Silkinkulmalle. Myydylle
tontille vahvistui alkuvuodesta 2022 asemakaavamuutos, jonka myo6ta tont-
ti on uudessa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kiinteisto
sijaitsee osoitteessa Silkkitehtaantie 6, Vantaa.
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Yhtio myi 5.9.2022 tehdylla kaupalla Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa yhtion
osakekannan Wihanto Oy:lle. Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa on vuonna
1981 rakennettu 3-kerroksinen kuntosali- ja hyvinvointikeskus ja sen vuok-
rattava pinta-ala on 3.373 htm2.

Yhtio hankki omistukseensa 26.1.2022 tehdyllad kaupalla Vantaalla, Vantaan-
kosken alueella sijaitsevan Kehamylly Business Park -kiinteiston Kiinteisto
Oy Holiday Parkilta. Kohde on vuonna 2008 valmistunut toimisto- ja liikekiin-
teisto, jonka vuokrattava pinta-ala on 12.000 m2. Rakennus on viisiosainen ja
1-4 kerroksinen. Ensimmadisessa kerroksessa sijaitsee n. 1.400 m2 liiketilaa
seka lounasravintola. Kellarikerroksessa on 150 autopaikan pysakdintihalli ja
piha-alueelta 6ytyy yli 150 autopaikkaa. Kohteessa toimii noin 30 vuokra-
laista. Kohde sijaitsee osoitteessa Vantaankoskentie 14, Vantaa.

Yhtio hankki omistukseensa 6.7.2022 tehdyllad kaupalla Helsingissa, Herttonie-
men alueella sijaitsevan Kiinteistd Oy Opus 1 Business Park -kiinteiston Artemis
Holdco Oy:ltd, joka on Cromwell European REIT:in epdsuorasti omistama
tytéryhtio. Kohde on vuonna 2008 valmistunut 5-kerroksinen toimistokiinteisto
Herttoniemessa. Kohteen vuokrattava pinta-ala on 6.800 m2 ja se on ldhes tay-
teen vuokrattu. Kohde sijaitsee osoitteessa Hitsaajankatu 20-24, Helsinki.

KOy Pressi Smart Premises B -kohteen rakentaminen jatkui SRV:n kanssa sol-
mitun KVR-urakkasopimuksen mukaisesti. Uusi toimistorakennus valmistui
lokakuun 2022 lopussa. Rakennuksen vuokrattavat tilat ovat laajuudeltaan
noin 5.200 m2. Kohde tarjoaa energiatehokasta ja monipuolista toimistotilaa
seka tiloja pienimuotoiseen tuotanto-, varasto- ja logistiikkatoimintaan.
Kohteeseen haetaan LEED Gold -tason ympdristOsertifikaatti. Kohteeseen
sijoittuu kansainvalisia yrityksid, kuten Stanley Security Oy ja Mercamer Oy.
Kohteen vuokrausaste on noin 60 % ja lopputilojen vuokrauksesta kaydaan
neuvotteluja. Kohde sijaitsee osoitteessa Uutistie 3 B, Vantaa.

Kohteiden myynti ja uusien kohteiden hankinta liittyi yhtion strategian mu-
kaiseen kiinteistoportfolion kehittdmiseen ja muokkaukseen.

Yhtio jatkoi vuoden 2021 alusta alkanutta uusiutuvan sahkdenergian
hankintaa. Vuodelle 2022 hankittiin uusiutuvan energian alkuperatakuut
kiinteistoissa kaytettavalle sahkolle. Jatkossakin kdytdmme ja tarjoamme
asiakkaillemme kotimaisella vesivoimalla tuotettua hiilineutraalia séhkoa.

Liikevaihto ja tulos

Tilikauden liikevaihto 24,4 M€ ylitti 27,4 % edellisvuoden liikevaihdon (19,1
M€) ja nettovuokratuotto kasvoi 12,9 M€: sta 15,0 M€: oon. Liikevaihdon ja
nettovuokratuoton kasvu johtui etenkin Kiinteisto Oy Sinimaentie 6 Espoo
-kohteen vuokrasopimuksen ennenaikaisesta purkamisesta saadusta
sopimuskorvauksesta seka hankittujen uusien kiinteistokohteiden myéta
lisddntyneistd vuokratuotoista.

Yhtio myi kesalla 2022 tehdylla kaupalla Kiinteisto Oy Tiilitie 8, Kiinteisto

Oy Tiilitie 10 ja Kiinteistd Oy Vantaan Pyymosantie 4 osakekannat. Yhtion
omistama Kiinteist6 Oy Kielotie 1-3 Vantaa -yhtio myi kesalla 2022 tehdylla
kaupalla omistamansa tontin. Yhtio myi syksylla 2022 tehdylld kaupalla
Kiinteisto Oy Kielotie 1-3 Vantaa -yhtion osakekannan. Tehdyilla kaupoilla oli
positiivinen vaikutus vuoden 2022 tulokseen.

Yhtio hankki omistukseensa alkuvuodesta 2022 tehdyllad kaupalla Kehamylly
Business Park -kiinteiston. Yhtio hankki omistukseensa kesalla 2022 tehdylla
kaupalla Kiinteistd Oy Opus 1 Business Parkin osakekannan. KOy Pressi
Smart Premises B:n rakentaminen valmistui lokakuun 2022 lopussa.

Tilikauden tulos ennen veroja oli 9,1 M€ (11,2 M€). Tilikaudella 2022 kirjattiin
4,0 M€ myyntivoitto kiinteistokaupoista (v. 2021 8,2 M€ myyntivoitto).
Vuokrasopimuskannan arvo 31.12.2022 oli 70,8 M€ (37,7 M€) ja vuokrasopi-
musten keskimaardinen kesto 2,8 v. (2,1 v.).

Taloudellinen vuokrausaste olemassa olevassa kiinteistékannassa oli 87 %
(91 %). Taloudellinen vuokrausaste laski edelliseen vuoteen verrattuna
neljassa kohteessa paattyneiden vuokrasopimusten takia. Ndissa kohteissa
toteutettavien vuokralaismuutostdiden sekd peruskorjaus- ja perusparan-
nusinvestointien valmistuttua vuokrausaste palaa aikaisemmalle tasolle.
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Kiinteistokannan kdypa arvo 31.12.2022 oli ulkopuolisen arvion mukaan
232,4 M€ (31.12.2021: 190,7 M€).

Tunnusluvut
Tilikausi 2022 2021 2020
Vuokrausaste, % 87 91 93
Liikevaihto, teur 24387 19146 16020
Liikevoitto, teur 10287 12285 8941
Liikevoitto (%) 42,2 642 558
Tulos/osake,eur 0,31 0,38 0,24
Oma padoma /osake, eur 3,57 3,40 3,14
Sijoitetun paaoman tuotto, % p.a. 6,9 9,1 6,7
Oman paaoman tuotto, % p.a. 8,8 11,8 7,8
Omavaraisuusaste markkina-arvosta% 56 61 59

Rahoitusasema ja rahavirta

Konsernin rahoitusasema oli tilikauden aikana hyva. Tilikauden paattyessa
omavaraisuusaste kirjanpitoarvoin oli 47 % (54 %) ja markkina-arvoin 56 %
(61 9%).

Liiketoiminnan rahavirta tilikaudella oli 10,3 M€ (9,6 M€). Rahavirtalaskelman
mukaiset investoinnit olivat 45,3 M€ (21,1 M€). Divestointien rahavirtavaiku-
tus oli 13,7 M€ (15,9 M€).

Rahoituksen rahavirta tilikaudella oli 22,1 M€ (-3,0 M€). Konserni lyhensi
tilikaudella lainoja 1,5 M€ (5,0 M€). Uusia lainoja otettiin 26 M€ (5 M€). Omia
osakkeita ei hankittu ja osinkoja maksettiin 3,0 M€ (3,0 M€).

Konsernin korolliset velat 31.12.2022 olivat 85,1 M€ (60,0 M€). Lyhytaikaisiin
velkoihin sisaltyy 15 M€:n limiitisté nostettu 3,5 M€ seka luotollisen shekkiti-
lin 1 M€:n limiitista tilinpaatoshetkelld kaytossa oleva 0,6 M€.

Lainojen korkojen nousun varalta konsernilla on korkosuojaussopimukset
vuosille 2023-2032. Sopimusten padoman nimellisarvo 31.12.2022 oli 43,0
M€ (33,0 M€) eli korkosuojausaste oli 51 % (55 %).

Kiinteistojen kdyvan arvon muutos ja osakkeen substanssiarvo
Konsernin kiinteistbomaisuuden arviointi tarkistettiin 31.12.2022. Arviointi
perustuu Catella Property Oy:n ja JLL Finland Oy:n IVS 2007 mukaisesti
maariteltyyn lausuntoon, jossa markkinatilanteen muutos ja kiinteistokoh-
taisten tuottovaatimusten muutokset seka tilikauden aikaiset olennaiset
tapahtumat on huomioitu. Kayvat arvot nousivat 7,5 M€ (4,7 M€) ajankoh-
taan 31.12.2021 verrattuna. Tilikaudella toteutetut investoinnit olivat 34,2
M€ (3,5 M€) divestointeja suuremmat. Koko kiinteistokannan kaypa arvo
31.12.2022 oli yhteensa 232,4 M€ (31.12.2021: 190,7 M€). Tama merkitsee
arvostuslaskelmien kassavirroissa 7,42 % tuottovaatimusta (tuottovaati-
mus 31.12.2021 oli 7,63 %). Kayvét arvot maaritelldaan ulkopuolisen arvioit-
sijan toimesta seuraavan kerran tilanteessa 31.12.2023.

Osakkeen oikaistu nettosubstanssiarvo kdyvin arvoin 31.12.2022 oli 5,69 €/
osake (31.12.2021: 5,08 €/osake).

Osakkeen oikaistu nettosubstanssiarvo kadyvin arvoin

1000 euroa 31.12.2022 31.12.2021
Oma paaoma FAS 82767 78691
Sijoituskiinteistojen arvostamisesta 57216 46 748
Laskennalliset verosaamiset ja -velat -8 147 -1724
Osakekannan o.lkalstu 131836 117714
nettosubstanssiarvo
Osakelukumaara 23166466 23166466
Osakk ikaist

sakkeen oikaistu 5,69 5,08

nettosubstanssiarvo kayvin arvoin



Osakkeet
Ulkona olevia osakkeita 31.12.2022 on 23.166.466 kpl.

Lahipiiritapahtumat
Lahipiirin kanssa ei ole ollut tavanomaisesta poikkeavia liiketoimia. Johdon

tyosuhde-etuudet ovat vertailukauden tasolla.

Henkilostoa koskevat tunnusluvut

Tilikausi 2022 2021 2020
Henkiloston keskimaaradinen lkm 5 5 6
Henkilostokulut, tuhatta euroa 935 986 941

Yhtiokokouksen paatokset

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n 7.4.2022 kokoontunut varsinainen yhtioko-
kous vahvisti yhtion tilinpadtoksen vuodelta 2021 ja myodnsi vastuuvapauden
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Hallituksen ehdotuksen mukaisesti
yhtickokous paatti jakaa osinkoa 0,13 €/osake.

Yhtion hallitukseen valittiin Kaj-Gustaf Bergh, Kaj Hedvall, Jukka Lehtola,
Susanna Renlund, Wilhelm Rosenlew ja Martin Tallberg. Hallitus valitsi kes-
kuudestaan hallituksen puheenjohtajaksi Kaj-Gustaf Bergh’n ja varapuheen-
johtajaksi Susanna Renlundin.

Yhtiokokous valtuutti hallituksen paattamaan enintaan 2.300.000 yhtion
oman osakkeen hankkimisesta. Osakkeet hankitaan yhtion vapaalla omalla
padomalla ja hankitut osakkeet mitatoidaan. Valtuutus on voimassa seuraa-
vaan yhtiokokoukseen saakka.

Tilikauden jalkeiset tapahtumat

Yhtion omistama Kiinteisto Oy Sinimdentie 6 -yhtio myi 6.2.2023 tehdylla
kaupalla n. 20.000 m2 suuruisen maardalan omistamastaan kiinteistosta ja
silla sijaitsevan rakennuksen AB data center operaattori atNorth Oy:lle.

Osakekohtaisen nettovarallisuuden kehitys
markkina-arvoin

Euroa

Myydyn kohteen vuokrattava pinta-ala on noin 7.000 m2. Kohde sijaitsee
osoitteessa Sinimdentie 6 A, Espoo. Yhtio jatkaa edelleen Sinimaentie 6 C
-kohteen omistajana.

Vuoden 2023 ja tulevaisuuden nakymat

Haastavasta markkinatilanteesta huolimatta vuoden 2023 aikana yhtion
toiminnan keskeinen tavoite on liiketoiminnan hallittu ja kannattava kasvu.
Tavoitteena on parantaa toimintaa kaikilla keskeisilla tunnusluvuilla mitattu-
na. Tavoitteena on seka realisoida yhtion myyntikriteerit tayttavia kiinteisto-
ja ettd myos investoida sijoituskriteerit tayttaviin uusiin kiinteistokohteisiin.
Yhtion tavoitteena on myds jatkaa olemassa olevien kiinteistokohteiden
jalostamista ja kehittamista korkeamman arvon saavuttamiseksi ja myy-
tavyyden parantamiseksi. Vuokrausastetta pyritdan edelleen nostamaan
aktiivisella vuokraustoiminnalla.

Yhtion tavoitteena on edelleen vahvistaa asemaa padkaupunkiseudun toi-
mitilamarkkinoilla, erityisesti teollisuus- ja logistiikkakohteissa. Liiketiloissa
seurataan vahittdiskaupan muutosta ja tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa
erikoiskaupan tiloihin.

Tavoitteemme on edistada asiakkaiden liiketoimintaa tilaratkaisujen keinoin.
Toimimme vastuullisesti ja aina asiakkaan parhaaksi. Tuotamme lisdarvoa
toimintaymparistoon ja luomme edellytykset asiakkaan menestykselle.

Liiketoiminnassa keskitytaan myos olemassa olevien kiinteistokohteiden
uudelleen kehittdmiseen asemakaava- ja kiinteistokehityksen kautta. Yhtion
tavoitteena on saavuttaa noin 5-10 % vuotuinen kasvu liikevaihdossa ja
kiinteistéjen markkina-arvossa mitattuna. Tavoitteena on sadilyttaa vahva
omavaraisuusaste, markkina-arvoin mitattuna omavaraisuustavoite on 55 %.
Yhtion pitkd kokemus paakaupunkiseudun toimitilamarkkinoilla toimimi-
sesta nahdaan vahvuutena, jonka varaan tulevaisuuden kasvua voidaan
rakentaa yhteisty0ssa asiakkaiden kanssa.

Visiomme on olla ’Kiinnostavin menestyksen tekijé - asiakkaan paras kumppani’
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Konsernitilinpaatos 2022

Tuloslaskelma
Konserni Emoyhtio
1000 euroa liitetieto 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021
Liikevaihto 1 24387 19 146 24378 19134
Liiketoiminnan muut tuotot 4159 8224 5547 4217
Henkilostokulut 2 -935 -986 -935 -986
Poistot ja arvonalentumiset 3 -6 426 -6 383 -528 -37
Liiketoiminnan muut kulut 4 -10 897 -7716 -19769 -13 566
Liikevoitto 10 287 12285 8693 8762
Rahoitustuotot ja -kulut 5
Korko- ja rahoitustuotot 233 67 2167 1437
Korkokulut ja muut rahoituskulut -1386 -1114 -1425 -1139
-1153 -1047 742 298
Voitto ennen tilinpaatossiirtoja
javeroja 9135 11238 9436 9060
Tuloverot 6 -2 047 -2333 -1828 -1373
Tilikauden voitto 7087 8906 7607 7688
Tase Konserni Emoyhtio
1000 euroa liitetieto 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021
Vastaavaa
Pysyvit vastaavat
Aineettomat hyodykkeet 7 0 0 553 0
Aineelliset hyodykkeet 7 175263 144063 84 112
Sijoitukset 8 4 1 170819 143829
Pysyvit vastaavat yhteensa 175267 144 064 171 456 143940
Vaihtuvat vastaavat
Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset 390 240 390 123
Muut saamiset 1740 622 1493 394
Saamiset saman konsernin yrityksilta 0 0 0 417
Siirtosaamiset 9 157 121 1088 902
Rahat ja pankkisaamiset 42 806 42 806
Vaihtuvat vastaavat yhteensa 2329 1789 3013 2642
Vastaavaa yhteensa 177 597 145 853 174 469 146 583

16



Tase

Konserni Emoyhtio
1000 euroa liitetieto 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021
Vastattavaa
Oma paaoma 10
Osakepadoma 21027 21027 21027 21027
Edellisten tilikausien voitot 54653 48759 47 500 42823
Tilikauden voitto 7087 8906 7607 7688
82768 78 692 76 134 71538
Vieras padaoma
Pitkdaikainen vieras pddoma 11
Laskennalliset verovelat 2571 2524 0 0
Lainat rahoituslaitoksilta 81000 55000 81000 55000
83571 57524 81000 55000
Lyhytaikainen vieras padgoma 12
Lainat rahoituslaitoksilta 4078 5000 4078 5000
Saadut ennakot 345 386 345 386
Ostovelat 1470 647 169 97
Velat saman konsernin yrityksille 0 0 10963 13264
Muut lyhytaikaiset velat 2408 1655 975 709
Siirtovelat 2956 1950 805 589
11258 9637 17 334 20 044
Vieras pddoma yhteensa 94 829 67 161 98 334 75044
Vastattavaa yhteensa 177 597 145 853 174 469 146 583
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Rahavirtalaskelma

1000 euroa

Konserni

liitetieto 1.1.-31.12.2022

1.1.-31.12.2021

Emoyhtio
1.1.-31.12.2022

1.1.-31.12.2021

Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden voitto

Oikaisut

7087

Liiketoimet joihin ei sisally maksutapahtumaa

Liiketoiminnan muut tuotot/kulut
Poistot ja arvonalentumiset
Rahoitustuotot ja -kulut
Verot
Muut
Kayttopaaoman muutokset
Myynti- ja muiden saamisten muutos
Osto- ja muiden velkojen muutos
Maksetut korot ja rahoituskulut
Saadut korot ja rahoitustuotot

Maksetut verot

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirrat

Investoinnit aineettomiin ja aineellisiin hyodykkeisiin

Investoinnit muihin sijoituksiin
Sijoitusten myyntitulot

Verot sijoituskiinteistdjen myynneista

Investointien nettorahavirta

Rahoituksen rahavirrat
Lainojen nostot
Lainojen takaisinmaksut

Maksetut osingot

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos

Rahavarat tilikauden alussa 1.1.

Rahavarat tilikauden lopussa 31.12.

-3716
6426
1153
2047

-1140
850
-1175
233
-1480

10 286

-45 310

13662
-1467

-33116

26 578

-1500

-3012

22066

-764

806
42

8906

-7639
6383
1047
2333

221

432

-1108

-1020

9560

-21082

15892
-1962

-7 153

5000

-5000

-3012

-3012

-605

1411
806

7607

-4953
528
-742
1828

-1417
286
-1183
2136
-1477

2613

-17 006
-16 853
8905
-489

-25443

26578

-1500

-3012

22066

-764

806
42

7688

-3602
37
-298
1373

-669

-1134
1437
-1017

3761

-6 023
-1818
8449
-1962

-1354

5000

-5000

-3012

-3012

-605

1411
806
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Tilinpaatoksen liitetiedot

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet

Perustiedot

Julius Tallberg-Kiinteistot on kiinteistosijoitusyhtiokonserni,
joka harjoittaa kiinteistosijoitus- ja jalostustoimintaa paa-
kaupunkiseudulla ja muissa kehittyvissa talouskeskuksissa
Suomessa.

Konsernin emoyhtio on Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj. Julius
Tallberg-Kiinteistot Oyj on suomalainen julkinen osakeyhtio,
jonka kotipaikka on Espoo ja rekisterdity osoite Suomalais-
tentie 7, 02270 Espoo.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj kuuluu konserniin jonka
emoyhtio on Oy Julius Tallberg Ab. Emoyhtion kotipaikka on
Espoo ja rekisteroity osoite Suomalaistentie 7, 02270 Espoo.

Laatimisperusta
Tilinpaatos on laadittu FAS-laskentaperiaatteiden mukaises-
ti.

Konsolidointiperiaatteet

Konsernitilinpaatos sisaltaa emoyhtio Julius Tallberg-Kiin-
teistot Oyj:n lisaksi kaikki tytaryhtiot. Yhtididen valiset saa-
miset ja velat, tuotot ja kulut ja muut keskindiset liiketapah-
tumat on eliminoitu.

Konsernitilinpdaatos on laadittu hankintamenomenetelman
mukaan. Tytaryhtididen osakkeiden hankinta-arvon ja
niiden hankintahetken oman padaoman erotuksen poista-
maton osa on konsernitaseessa kohdistettu rakennuksiin ja
maa-alueisiin. Laskennallista verovelkaa ei ole huomioitu,
koska realisoitaessa on konsernin strategian mukaista myy-
da kiinteistoyhtion osakekanta. Rakennuksiin kohdistettua
konserniaktiivaa poistetaan rakennusten poistosuunnitel-
man mukaisesti.

Poistot

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina
aineettomien ja aineellisten hyodykkeiden taloudellisen
pitoajan perusteella.

Vuotuiset poistoprosentit ja taloudelliset pitoajat ovat:

Toimistorakennukset........coveeveeeieeiieeiiecieceece e, 2%
Liike-, teollisuus- ja varastorakennukset............cccvenue... 3%
Koneet- ja Kalusto.....cceevveereeenicineincineeeeeeeenne 25%
Muut pitkavaikutteiset menot........cccceeveerveeennenne. 10-20 %

Vuokrasopimusten mukaan vuokralaisilta perittavat sanee-
rauskustannukset seka olennaiset vuokralaiskorjaus-
menot poistetaan vuokrasopimusten kestoaikana.

Rahoitusvilineiden arvostaminen

Rahoitusvalineet arvostetaan hankintamenoon tai sita
alempaan todennakoiseen luovutushintaan. Liitetietojen
kohdassa 13 on kuvattu erikseen koronvaihtosopimuksiin ja
suojauslaskentaan liittyvat arvostus- ja kirjaamisperiaatteet.

Myynnin tuloutus

Julius Tallberg-Kiinteistot -konsernin tuotot muodostuvat
paaosin kiinteistdjen vuokratuotoista. Vuokratuotot kirja-
taan kuukausikohtaisesti voimassa olevien vuokrasopimus-
ten ehtojen mukaisesti. Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj on
tehnyt kaikki sijoituskiinteistoihin kuuluvien keskindisten
kiinteistoyhtioiden tiloja koskevat vuokrasopimukset vuok-
ralle antajana, koska se hallitsee keskindisten kiinteistoyhti-
oiden osakkeenomistajana vuokrattavia huoneistoja.

Ylldpitokulut

Yllapitokulut ovat kiinteiston saannonmukaisesta ja jatku-
vasta hoidosta aiheutuvia kadytto-, huolto- seka vuosikorja-
uskuluja ja ne kirjataan valittomasti tuloslaskelmaan.

Nettovuokratuotto

Nettovuokratuotto maaritelldan konsernissa nettosum-
maksi, joka muodostuu, kun liikevaihdosta vahennetaan
yllapitokulut.

Liikevoitto

Liikevoitto maaritellaan konsernissa nettosummaksi, joka
muodostuu, kun nettovuokratuotosta vahennetaan henki-
[6stokulut, poistot ja liiketoiminnan muut kulut ja lisataan
lilketoiminnan muut tuotot.

Elakekulujen jaksotus
Elakejarjestelyt on hoidettu eladkevakuutusyhtion kautta.
Elakemenot kirjataan kuluksi kertymisvuonna.

Laskennalliset verovelat ja -saamiset
Konsernitilinpaatoksessa kertynyt poistoero on jaettu
verovelkaan ja omaan padaomaan.

Laskennallinen verovelka tai -saaminen on laskettu verotuk-
sen ja tilinpaatoksen valisille eroille kayttaen tilinpaatoshet-
kelld vahvistettua seuraavien vuosien verokantaa. Tasee-
seen sisaltyy laskennallinen verovelka kokonaisuudessaan
poislukien hankinnasta syntynyt laskennallinen verovelka
ja laskennallinen verosaaminen arvioidun todennakoisen
saamisen suuruisena.
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Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
1. Liikevaihto
Vuokratuotot 24 364 19120 24 364 19120
Muu myynti 23 25 14 14
24387 19 146 24378 19134
2. Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot 746 788 746 788
Elakemaksut 133 112 133 112
Muut henkilosivukulut 56 86 56 86
935 986 935 986
Henkilokunnan lukumaara keskimaarin tilikaudella 5 5 5 6
Johdon palkkiot
Hallitukselle ja toimitusjohtajalla maksetut palkat ja palkkiot 367 312 367 312

Eldkesitoumukset

Henkilostolla on vapaaehtoinen maksuperusteinen elakejarjestely, josta hallitus paattaa vuosittain. Jarjestelyn vuosikustannus

48.805,89 euroa (47.850,87 eur) on kirjattu muihin henkildsivukuluihin. Elékeikd on véhintdén 62 vuotta ja jérjestely koskee koko henkilostda.

3. Poistot ja arvonalentumiset

Rakennukset ja rakennelmat 6244 6262 0 0
Koneet ja kalusto 158 94 28 37
Muut aineelliset hyodykkeet 25 27 0 0
Arvonalentumiset sijoituksista 0 0 500 0
6426 6383 528 37
4, Liiketoiminnan muut kulut
Yllapitokulut 9360 6221 18232 12072
Kiinteistokehitys 209 294 209 294
Myynti- ja markkinointikulut 327 259 327 259
Ulkopuoliset palvelut 537 452 537 452
Atk-kulut 98 100 98 100
Muut hallintokulut 366 389 365 389
10897 7716 19769 13566
Nettovuokratuotto 15028 12925
Tilintarkastajan palkkiot ja palvelut:
Tilintarkastuspalvelut 31 42 31 42
Toimeksiannot 28 5 28 5
59 47 59 47
5. Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Rahoitustuotot saman konsernin yhtioilta 0 0 2159 1432
Muilta 233 67 8 6
Muut korko- ja rahoitustuotot yhteensa 233 67 2167 1437
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Saman konsernin yhtioille -4 0 -44 -26
Muille -1382 -1114 -1381 -1113
Korkokulut ja muut rahoituskulut yhteensa -1386 -1114 -1425 -1139
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -1153 -1047 742 298
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Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
6. Tuloverot
Tuloverot varsinaisesta toiminnasta 1848 2338 1828 1373
Laskennallisen verovelan muutos 199 -5 0 0
2047 2333 1828 1373
Taseen vastaavaa koskevat liitetiedot
Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
7. Aineelliset ja aineettomat hyodykkeet
Aineettomat hyodykkeet
Muut pitkdvaikutteiset menot 1.1. 0 0
Lisaykset 1.1.-31.12. 553 0
Hankintameno 31.12. 553 0
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. 0 0
Poistot 1.1.-31.12. 0 0
Kirjanpitoarvo 31.12. 553 0
Aineettomat hyodykkeet yhteensa 553 0
Aineelliset hyodykkeet
Maa- ja vesialueet 1.1. 34560 33783
Lisdykset 1.1.-31.12. 7879 3571
Vahennykset 1.1.-31.12. -3557 -2794
Kirjanpitoarvo 31.12. 38882 34560
Rakennukset hankintameno 1.1. 149 245 149 965
Lisdykset 1.1.-31.12. 44276 11702
Vahennykset 1.1.-31.12. -9143 -12.422
Hankintameno 31.12. 184378 149 245
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. -47 137 -47 398
Vahennysten kertyneet poistot 3542 7103
Lisaykset (yrityshankinnat) -783 -580
Poistot 1.1.-31.12. -6 244 -6 262
Kirjanpitoarvo 31.12. 133757 102108
Koneet ja kalusto sekd muut
aineelliset hyodykkeet hankintameno 1.1. 1876 1873 243 239
Lisdykset 1.1.-31.12. 381 22 0 4
Vahennykset 1.1.-31.12. -9 -19 0 0
Hankintameno 31.12. 2248 1876 243 243
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1. -1494 -1389 -131 -94
Vahennysten kertyneet poistot 9 17 0 0
Poistot 1.1.-31.12. -182 -121 -28 -37
Kirjanpitoarvo 31.12. 581 383 84 112
Keskenerdiset hankinnat 1.1. 7012 2484
Lisaykset 1.1.-31.12. 6727 6798
Vahennykset 1.1.-31.12. -302 0
Siirrot 1.1.-31.12. -11393 -2270
Kirjanpitoarvo 31.12. 2043 7012
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 175263 144063 84 112
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Taseen vastaavaa koskevat liitetiedot

Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
8. Sijoitukset
Tytaryhtidosakkeet
Hankintameno 1.1. 50 705 51643
Lisdykset 1.1.- 31.12. 11025 3184
Véhennykset 1.1.-31.12. -8 021 -4123
Hankintameno 31.12. 53709 50705
Muut osakkeet
Hankintameno 1.1. 1 1 0 0
Lisdykset 1.1.- 31.12. 3 0 0 0
Vahennykset 1.1.- 31.12.
Hankintameno 31.12. 4 1 0 0
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Lainasaamiset (konsernitili) 117110 93124
Sijoitukset yhteensa 4 1 170819 143 829

Tytaryritysosakkeiden kirjanpitoarvo on 53,7 Meur. Kayvan arvon ja kirjanpitoarvon ero on 72,5 Meur. Kahdenkymmenenyhden yhtién osalta kdypa
arvo ylittaa kirjanpitoarvon 75,2 Meur:lla ja neljan kiinteistoyhtion osalta kdypa arvo alittaa kirjanpitoarvon 2,7 Meur:lla. On arvioitu, ettd ndiden

neljan kiinteistoyhtion osalta yliarvostus ei ole pysyva ja olennainen.

Julius Tallberg Kiinteistot Oyj konsernin emo- ja tytaryhtiosuhteet ovat seuraavat:

Yhtio Konsernin
Emoyritys Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj, Espoo omistusosuus
Koy Espoon Suomalaistentie 7, Espoo 100%
Koy Petikon Palvelutalo, Vantaa 100%
Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsinki 100%
Koy Kivensilméankuja 2, Helsinki 100%
Koy Helsingin Ralssintie 10, Helsinki 100%
Koy MotorCenter Konala, Helsinki 100%
Koy GCC Kerca ll, Kerava 100%
Koy Kappelitie 6, Espoo 100%
Oy Soffcon Kiinteisto Ab, Espoo 100%
Koy Liukumaentie 15, Helsinki 100%
Koy Suutarilan Huoltokeskus, Helsinki 100%
Koy Muijala, Lohja 100%
Koy Sinimaentie 6, Espoo 100%
Koy Sinikalliontie 7, Espoo 100%
Koy Pressi Smart Premises C, Vantaa 100%
Koy Pressi Smart Premises B, Vantaa 100%
Koy Otaniemen Laurea, Espoo 100%
Koy Hyvinkaan Hakakalliontie 13, Hyvinkaa 100%
Koy Konalaterra, Helsinki 100%
Koy Hyvinkdan Muovikatu 4 , Hyvinkaa 100%
Koy Nurmijarven Karhunkierros 1, Nurmijarvi 100%
Koy Vantaan Kehamylly, Vantaa 100%
Koy Opusl, Helsinki 100%
Koy Ayritie 4 Vantaa, Vantaa 100%
Koy Vantaan Ayri, Vantaa 100%

Emoyhtion
omistusosuus

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj kuuluu Oy Julius Tallberg Ab -konserniin.
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Taseen vastaavaa koskevat liitetiedot

Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
9. Siirtosaamiset
Siirtosaamisiin sisaltyvat olennaiset erat:
Kiinteistokaupoista 37 39 37 39
Jaksotetut vuokralaismuutokset 0 0 1020 864
Rahoitussaamiset 31 0 31 0
Muut saamiset 90 82 0 0
157 121 1088 902
Taseen vastattavaa koskevat liitetiedot
1000 euroa Osakkeiden lkm Kirjanpitoarvo 1 000 euroa
10. Oma paaoma
2010 Osakkeet yhteensd 1.1.2010 26407 030 21027
Omia osakkeita 1.1.2010 182509
Omien osakkeiden hankinta 1096 501
Omien osakkeiden mitatointi -1279010
Osakkeet yhteensa 31.12.2010 25128020 21027
2011 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -9185
Osakkeet yhteensd 31.12.2011 25118835 21027
2012 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -1830
Osakkeet yhteensa 31.12.2012 25117005 21027
2013 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -12 675
Osakkeet yhteensd 31.12.2013 25104 330 21027
2014 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -120
Osakkeet yhteensa 31.12.2014 25104210 21027
2015 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -1333158
Osakkeet yhteensd 31.12.2015 23771052 21027
2016 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -4732
Osakkeet yhteensa 31.12.2016 23766320 21027
2017 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -16 380
Osakkeet yhteensa 31.12.2017 23749 940 21027
2018 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -9756
Osakkeet yhteensa 31.12.2018 23740184 21027
2019 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -3017
Osakkeet yhteensa 31.12.2019 23737 167 21027
2020 Omien osakkeiden hankinta ja mitatointi -570 701
Osakkeet yhteensa 31.12.2020 23166 466 21027
2021 Osakkeet yhteensd 31.12.2021 23166 466 21027
2022 Osakkeet yhteensad 31.12.2022 23166 466 21027
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Taseen vastattavaa koskevat liitetiedot

Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
Osakepddoma 1.1. 21027 21027 21027 21027
Osakepddoma 31.12. 21027 21027 21027 21027
Kertyneet voittovarat 1.1. 57 665 51771 50511 45 835
Osingonjako -3012 -3012 -3012 -3012
Tilikauden tulos 7087 8906 7607 7688
Kertyneet voittovarat 31.12. 61741 57 665 55107 50511
Oma paaoma yhteensa 82768 78 692 76 134 71538
Jakokelpoiset varat 55107 50511
11. Pitkaaikaiset velat
Laskennalliset verovelat
Tilinpaatossiirroista 2571 2524 0 0
12. Lyhytaikaiset velat
Velat saman konsernin yrityksille
Lainat tytaryhtioille 10963 13264
0 0 10963 13264
Siirtovelkojen olennaiset erat:
Korkojaksotus 430 132 430 132
Suojausvelat (swap) 0 57 0 57
Henkilostokulut 201 257 201 257
Kiinteistokaupoista 64 0 64 257
Verojaksotus 0 965 0 0
Investointien jaksotukset 1887 0 0 0
Muut 374 538 109 143
2956 1950 805 846
Tilinpaatoksen liitetiedot
Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
13. Johdannaissopimuksista johtuvat vastuut
Koronvaihtosopimukset
Koronvaihtosopimusten velan nimellisarvo 43000 33000 43000 33000
Koronvaihtosopimusten kdypa arvo 3562 -2677 3562 -2677
Korkosuojaukset erdéntyvét 31.12.2022 seuraavasti (eur):
Korkosuojaukset voim.<1v 0,00
Korkosuojaukset voim. 1-3 v 18 000 000,00
Korkosuojaukset voim. 3 v > 25000 000,00
43000 000,00
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Tilinpaatoksen liitetiedot

Lisaksi on otettu uusi korkosuojaus 6 miljoonaa euroa ajalle 5.2.2024 - 16.1.2025.

Koronvaihtosopimuksista 33 miljoonaa euroa on sidottu kolmen kuukauden euriboriin ja 10 miljoonaa euroa kuuden kuukauden euriboriin. Vuoden
lopun 84,5 miljoonan euron lainasalkusta 5 miljoonaa euroa on sidottu kahdentoista kuukauden euriboriin sekd 75 miljoonaa euroa kuuden kuukau-
den euriboriin. Lisdksi konsernilla on kdytdssa 15 miljoonan euron limiitti, josta 31.12.2022 kdytdssa 3,5 miljoonaa euroa. Konsernitilin 1 miljoonan
euron limiitistd oli 31.12.2022 kaytossa 577 890,22 euroa.

Yhtion tavoitteena on liiketoiminnan hallittu ja kannattava kasvu. Tata varten se tulee jatkossakin uusimaan erdantyvia lainoja seka ottamaan uusia
lainoja. Yhtion vaihtuvakorkoisten lainojen korkomuutoksilta suojaudutaan koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimukset on tehty suojaus-
tarkoitukselle yrityksen riskienhallintapolitiikan mukaisesti. Hallituksen maarittamien riskienhallintaperiaatteiden mukaan suojausaste tulisi olla
vahintdin 50 % mutta tilapdisesti suojausaste voi olla tata alhaisempi. Koronvaihtosopimukset kirjataan suoriteperusteisesti sopimuksen voimassa-
oloajalle.

Konserni Emoyhtio
1000 euroa 2022 2021 2022 2021
14. Vakuudet ja vastuut
Velat joiden vakuudeksi on annettu kiinnityksia kiinteistoon
Rahoituslaitoslainat
Lainat 85078 60 000 85078 60 000
Yli viiden vuoden paasta eraantyvat lainat 20000 10000 20000 10 000
Vakuudet
-kiinteistoyhtidosakkeet 40180 33047 40180 33047
-kiinnitykset kiinteistoihin 106 366 0
Vakuudet yhteensa 146 546 33047 40180 33047
Muut vastuut
Vuokravastuu liittyen luovutettuihin kiinteist6ihin 1000 1000 1000 1000
Vuokra- ja leasingvastuut omasta puolesta 382 382 0 0
Muut taloudelliset vastuut
Kiinteistoinvestointien alv-tarkistusvastuu 5747 2378

Konsernin kiinteistoyhtict ovat velvollisia Alv-lain 11 § mukaan tarkistamaan kiinteistdinvestoinneista ja aktivoiduista perusparannus-
menoista tekemiaan arvonlisdverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytto vahenee tarkistuskauden aikana.

15. Vakuutusarvot 31.12.2022

Yhtiolla on keskeytysvakuutus koskien vuokratuottoja (12kk) ja konsernin kiinteistokanta on taysarvovakuutettu.
Yhtion vakuutukset ovat olleet 1.1.2004 alkaen Fenniassa ja Keskindinen Tydelakevakuutusyhtio Elossa (ex Elake-Fennia).

16. Lahipiiri

Konsernin lahipiiriin kuuluvat emoyhtio Oy Julius Tallberg Ab ja konsernin hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja. Kaikki liiketoimet konser-
nin ja [@hipiirin valilla tapahtuvat markkinaehtoisesti. Lahipiiritapahtumia ldhipiiriin kuuluvien henkildiden kanssa ei ole ollut.
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Osakepadaoman rakenne 31.12.2022

kpl %

Aania %

Ulkona olevat osakkeet yhteensa

23166 466 100

23 166 466 100

Omistuksen jakautuminen osakerekisterin mukaan 31.12.2022 (10 suurinta)

Osakkeita ja dania

Osakkeista ja aanista

Osakas kpl %
Oy Julius Tallberg Ab 16 654 344 71,89
Oy Mogador Ab 2704000 11,67
Tallberg Thomas kuolinpesa 1496 652 6,46
Rosaco Oy Ab 592010 2,56
Tallberg Martin 500 000 2,16
Renlund Susanna 426 936 1,84
Tallberg Nina 341820 1,48
Tallberg Marja 88 104 0,38
Gripenberg Jarl 42000 0,18
Borgstrom Anders 21054 0,09
Muut 299 546 1,29
Ulkona olevat osakkeet yhteensa 23166 466 100,00

Hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja omistivat 31.12.2022 suoraan yhteensa 929 936 osaketta, jotka tuottavat 4,0 %:n omistusosuuden ja
aanivallan yhtiossa. Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan maardysvallassa olevat yhteisot, jotka omistavat yhtion osakkeita ovat: Oy
Julius Tallberg Ab ja Oy Montall Ab. Ndma yhteisot omistivat yhteensd 16 665 262 osaketta, jotka tuottavat 71,94 %:n omistusosuuden ja

aanivallan yhticssa.
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Emoyhtion voitonjakoehdotus

Emoyhtion voitonjakokelpoiset varat ovat 55 106 933,28 euroa, josta tilikauden voitto on 7 607 376,48 euroa.

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta:
- osinkoa jaetaan 23 166 466 osakkeelle 0,13 euroa / osake eli yhteensa 3 011 640,58 euroa
- jaetta omaan paaomaan jatetaan 52 095 292,70 euroa

Hallituksen nakemyksen mukaan ehdotettu voitonjako ei vaaranna yhtion maksukykya.

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

Espoossa maaliskuun 2. paivana 2023

Kaj-Gustaf Bergh Susanna Renlund Martin Tallberg

Kaj Hedvall Jukka Lehtola Wilhelm Rosenlew

Timo Valtonen

toimitusjohtaja

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tandaan annettu kertomus.
Helsingissa maaliskuun 2. pdivéna 2023

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

Janne Rajalahti
KHT
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Tilintarkastuskertomus

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean
ja riittavan kuvan konsernin seka emoyhtion toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimas-
sa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Julius Tallberg-Kiinteistot
Oyj:n (Y-tunnus 0691852-5) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.-31.12.2022. Tilinpaatos sisaltaa seka konsernin etta
emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja
litetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa nou-
datettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuva-
taan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntom-
me perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia emoyhtiosta ja konserniyrityk-
sistd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimus-
ten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintar-
kastusta ja olemme tayttaneet muut naiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja
toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen
laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista
koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos
sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei
ole vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan
velvollisia arvioimaan emoyhtion ja konsernin kykya jat-
kaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan
seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen,
etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen
perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuu-
teen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan
purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista
vaihtoehtoa kuin tehda niin.
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Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen
tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita,
onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytokses-
ta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka
antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltaa lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se
ei ole tae siita, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaa-
rinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan
olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kaytta-
jat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen
kuuluu, etta kdytamme ammatillista harkintaa ja saily-
tamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen
ajan.

Lisaksi:

® Tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheel-
lisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin
riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja han-
kimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.
Riski siita, etta vaarinkaytoksesta johtuva olennainen
virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski
siitd, ettd virheesta johtuva olennainen virheellisyys
jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya
yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esit-
tamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

® Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta
relevantista sisaisesta valvonnasta pystyaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tar-
koituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon
emoyhtion tai konsernin sisdisen valvonnan tehokkuu-
desta.

® Arvioimme sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperi-
aatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen
kohtuullisuutta.

® Teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja
toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaa-
tos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta,
ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatdksen siitd, esiintyyko sellaista
tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epa-
varmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla



emoyhtion tai konsernin kykya jatkaa toimintaansa.
Jos johtopaatoksemme on, etta olennaista epavar-
muutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkas-
tuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuut-
ta koskeviin tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin tai,
jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia,
mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme pe-
rustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan
mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastai-
set tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa
siihen, ettei emoyhtio tai konserni pysty jatkamaan
toimintaansa.

® Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esi-
tettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos
sen perustana olevia liikketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

® Hankimme tarpeellisen maaran tarkoitukseen sovel-
tuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia
yhteisdja tai liiketoimintoja koskevasta taloudellisesta
informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon
konsernitilinpaatoksesta. Vastaamme konsernin tilin-
tarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittami-
sesta. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa
tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoitukses-
ta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan
lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puut-
teellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatios-
ta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta infor-
maatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaa-
toksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa
tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankki-
mamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin
olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on
lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laati-
miseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja
tilinpaatoksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen
sovellettavien sdannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaa-
toksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen vir-
heellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei
ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Espoossa 2.3.2023

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

Janne Rajalahti
KHT
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Arviointilausunto
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Arviolausunto Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n kiinteistokannasta

Catella Property Oy:n Arviointi- ja konsultointipalvelu on Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n pyynnostd arvioinut
yhtion omistamien 15 kohteen velattoman markkina-arvon ajankohtana 31.12.2022.

Markkina-arvo mééritelldfin kansainvélisen arviointistandardin (IVS 2022) mukaisesti arvioiduksi rahamééréksi,
jolla omaisuuserdn tai vastuun pitdisi arvopdivdni vaihtaa omistajaa transaktioon halukkaiden ja toisistaan
riippumattomien ostajan ja myyjdn valilld asianmukaisen markkinoinnin jilkeen osapuolten toimiessa
asiantuntevasti, harkitusti ja ilman pakkoa. Ostajatahojen subjektiivisia erityisintressejd kohteen suhteen ei
arvioinnissa oteta huomioon. Velaton arvo tarkoittaa sitd, ettei mahdollisia yhtidvelkoja, arvonlisdverovelkoja
yms. vastuita ole vihennetty.

Arvioin kohteena olivat:

Kappelikuja 6, Espoo
Karapellontie 11, Espoo
Sinimédentie 6 AB, Espoo
Siniméentie 6 C, Espoo
Kivensilméankuja 2, Helsinki
Tapulikaupungintie 37, Helsinki
Alikeravantie 83, Kerava
Sauvonrinne 12, Lohja
Petikontie 6, Vantaa

Ayritie 4, Vantaa

Ayritie 6, Vantaa
Konalantie 47, Helsinki
Karhunkierros 1, Nurmijérvi
Muovikatu 4, Hyvinkaa
Hitsaajankatu 24, Helsinki

Olemme arvioineet Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n omistamien edelld mainittujen 15 kohteen velattomaksi
markkina-arvoksi yhteensi ajankohtana 31.12.2022:

satakaksikymmentikaksimiljoonaa kaksisataatuhatta euroa (122.200.000 €).

Helsinki 13.1.2023
Catella Property Oy
Arviointi- ja konsultointi

Q_Sejm J/gféf/:;;,;« //j L B ot

Sini Vedenoja Arja Lehtonen

Arviointiasiantuntija Arviointi- ja konsultointipalvelun johtaja
Diplomi-insindori Diplomi-insindri

Auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA) Auktorisoitu kiinteistoarvioija (AKA)
yleisauktorisoitu yleisauktorisoitu

Keskuskauppakamarin hyviksyma Keskuskauppakamarin hyviksyma
kiinteistonarvioitsija (KHK) kiinteistonarvioitsija (KHK)



Arviointilausunto
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Olemme madrittdneet Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n toimeksiannosta kymmenen sijoituskiinteiston
markkina-arvon arvopdivana 31. joulukuuta 2022.

Kiinteistoarviointilausunto

Arvio on laadittu taloudellista raportointia varten kansainvalisten tilinpaatos- (IFRS) ja arviointistandardien (IVS
31.1.2022) kriteereja noudattaen. Vakuutamme, ettd JLL:n arviointiasiantuntijat ovat suorittaneet Julius
Tallberg-Kiinteistot ~ Oyj:n  sijoituskiinteistdjen  arvioinnin  riippumattomina  ja  ulkopuolisina
kiinteistonarvioitsijoina. Tiedossamme ei mydskaan ole mitaan toimeksiantoon liittyvia eturistiriitoja.

Markkina-arvo maaritellddn kansainvalisen arviointistandardin IVS 31.1.2022 mukaisesti arvioiduksi
rahamaaraksi, jolla omaisuuserdn tai vastuun pitdisi arvopaivana vaihtaa omistajaa transaktioon halukkaiden ja
toisistaan riippumattomien ostajan ja myyjan valilla asianmukaisen markkinoinnin jalkeen osapuolten toimiessa
asiantuntevasti, harkitusti ja ilman pakkoa.

Kaikissa arvioinnin kohteena olevissa kiinteistdissa on suoritettu katselmus viimeisen kolmen vuoden aikana.
Arvioinnin kohteena olivat seuraavat kohteet:

Kohteen osoite Kaupunki Kohdetyyppi Vuokrattava-ala (m?)
Hakakalliontie 13 Hyvinkda Varasto 15,347.0
Liukumaentie 15 Espoo Varasto 23,004.0
Metsapojankuja 3 Espoo Koulu 6,801.0
Ristipellontie 21 Helsinki Liike 2,419.5
Rélssintie 10 Helsinki Toimisto 2,441.0
Sinikalliontie 7 Espoo Toimisto 4,598.0
Sirrikuja 1 Helsinki Varasto 4,500.0
Suomalaistentie 7 Espoo Toimisto 6,099.5
Uutistie3C Vantaa Toimisto 5,376.0
Uutistie3 B Vantaa Toimisto 5,155.7
Vantaankoskentie 14 Vantaa Toimisto 11,921.7

Emme ole suorittaneet pinta-alojen tarkistusmittauksia vaan luottaneet meille toimitettuihin tietoihin. Emme
ole mydskaan nahneet vuokrasopimuksia tai niihin liittyvia muita dokumentteja vaan luottaneet toimitettuun
vuokralaislistaukseen.

Kiinteistojen velattomaksi markkina-arvoksi rasituksista ja kiinnityksistd vapaana on arvioitu yhteensa noin
satakymmenenmiljoonaa satatuhatta (110.100.000) euroa arvopaivana 31.12.2022.

Espoossa 12.1.2023

oy

Kimmo Kostiainen, DI

Johtaja, arviointi ja strateginen konsultointi
Auktorisoitu kiinteistoarvioija (yleis-AKA)
JLL Finland Oy
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Kiinteistoomaisuusanalyysit
(vuoden lopussa)

Kiinteistoomaisuuden
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vuokrat euroa/m?/kk (alv 0%) jakautuminen markkina-arvoin

%  €/m?/kk

B Tuotanto-javarastotilat 40,1 8,44 B Helsinki 33,0 %
B Toimistotilat 33,3 15,33 M vantaa 30,1%
B Liiketilat 6,4 12,82 M Espoo 23,6 %
M Muut tilat 6,6 11,46 B Hyvinkas,
Nurmijarvi,
Vapaat tilat 13,6 13,37 Kerava,

Lohja yht. 13,3 %
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Kiinteistoyhteenveto 31.12.2022

Yhtion kiinteistosijoitustoiminnan tavoitteena
on olemassa olevan kiinteistokannan tehokas
hallinnointi ja vuokrasuhteiden kehittaminen.

Kiinteiston nimi

HELSINKI:

Koy Suutarilan Huoltokeskus

Koy Liukumaentie 15 Helsinki

Koy Sirrikujan Teollisuustalo

Koy Kivensilmankuja 2

Koy Helsingin Rélssintie 10

Koy MotorCenter Konala

Koy Konalaterra

Koy Opus 1
Yhteensa

ESPOO:

Oy Soffcon Kiinteisto Ab

Koy Espoon Suomalaistentie 7

Koy Otaniemen Laurea

Koy Kappelikuja 6

Koy Sinimdentie 6

Koy Sinikalliontie 7
Yhteensa

VANTAA:

Koy Ayritie 4 Vantaa

Koy Vantaan Ayri

Koy Petikon Palvelutalo

Koy Pressi Smart Premises C

Koy Pressi Smart Premises B

KOy Vantaan Kehamylly
Yhteensa

HYVINKAA:

Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13

Koy Hyvinkdan Muovikatu 5
Yhteensa

LOHJA:
Koy Muijala

KERAVA:
Koy GCC Kerca ll

NURMIJARVI:
Koy Nurmijarven Karhunkierros 1

Muut yhteensa
KAIKKI YHTEENSA:

Omistus-
osuus %

100
100*
100?
100°
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100

100

100

100

100

100

Kiinteistojalostustoiminnan tavoitteena on
tehokkaalla suunnittelulla ja toteutuksella tuottaa
realisoitavaksi ja omaan pitkadaikaiseen

sijoitussalkkuun korkeatasoisia liike-, toimisto- ja

teollisuuskiinteistoja.

Vuokrattava ala, htm2

Yhteensa Liike Toimisto
6080 1441
22 885
4500 2300 2200
2918 2378
2441 390 2051
2419 2325
14 884 1786 7719
7017 6699
63143 6801 22488
6063 207 3327
6801
8364 1314 6442
20879 1887 7638
4550 290 3973
46 657 3698 21380
9006 3660
5834 993 1561
5376 350 4045
5156 4401
12409 1587 10560,16
37781 2930 24 227
15347 831
7208
22 555 0 831
3675 2705
4314 535
2885
10 874 0 3240
181010 13429 72166

! Tontti on vuokrattu Helsingin kaupungilta. Vuokrasopimus voimassa 31.12.2030 asti.
2 Tontti on vuokrattu Helsingin kaupungilta. Vuokrasopimus voimassa 31.12.2047 asti.
3 Tontti on vuokrattu Helsingin kaupungilta. Vuokrasopimus voimassa 31.12.2030 asti.

Varasto/
tuotanto

3782
22885

480

64
5307
277
32794

1009

316
11072
134
12531

4659

2011
981
755
258

8 664

14180
7208
21388

970

3779

2885

7634
83011

Muu

857

60

30
72
41
1060

1520
6801
292
282
153
9048

687

1269

1960

336

336

0
12404

Kayttamaton
rakennus-
oikeus kem?

18285

1000

19285

7564

19 406

26970

4012
24197
130

83

227

28 649

14175
14175

6876

260

12311

19 447
108 526

Hankin-
ta-
Vuosi

2000
2000
2007
2007
2008
2011
2020
2022

1988
2005
2020
2007
2016
2016

1997
1997
2007
2018
2021
2022

2020
2021

2011

2014

2021
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Second hand on kaikkea
talotekniikasta toimistokalusteisiin

Kierrattaminen, laadukkaiden tuotteiden uudelleenkaytto,
on luontevaa Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:lle, joka omistaa
paakaupunkiseudulla yli 20 kiinteistoa useilta eri vuosikym-
menilta. Jos talon purussa tai muutostoissa tulee vastaan laa-
dukkaita materiaaleja, sisustustuotteita ja kayttoialtaan viela
hyodynnettavia laitteita, ne otetaan talteen. Luonnonvarojen
saastymisen lisdksi kierratyksen etuna on, ettd korjatessa eri
aikakauden rakennusta, pystytaan pitamaan tilojen muotoilu
yhtenaisena.

Toimisto-oloissa tuotteet ja materiaalit sailyvat usein erittdin
hyvakuntoisina vuodesta toiseen. Nykyadan kierratetaankin
muun muassa lasisia valiseinia, hyvakuntoisia desibeliovia,
metallisia palo-ovia ja talotekniikkaan liittyvia jadhdytyskon-
vektoreita seka saniteettikalusteita.

Kierrattaminen on taloudellisestikin kannattavaa Tallbergin
asiakkaille, silld sen kautta voidaan tarjota tilaratkaisuihin
edelld mainittujen lisaksi muun muassa edullisempia kiintei-
ta kalusteita tai keittiokoneita. Toinen etu on aikatauluissa
pysyminen. Talla hetkella uusilla rakennusmateriaaleilla on
poikkeuksellisen pitkat toimitusajat, kun taas kierratysmate-
riaalit saadaan nopeastikin muutoskohteeseen.

Vain kurantti materiaali tai laite kierratetaan. Tyomailla syn-
tynyt muu jate kerataan, kuljetetaan ja kasitellaan asiallisesti,
jolloin myds jatehuollon kustannukset pysyvat hallinnassa.
Rakennusalalla on tahan selkedt ohjeet esimerkiksi jatteiden
lajittelun suhteen.

Tallbergilla on kierrattamiseen toimintamalli, jota on helppo
toteuttaa ja taten myds kierratyksen kaytannon toteutus onnis-
tuu. Asiakkaatkin ovat arvostaneet kustannustehokasta, ekolo-
gista asennetta, silla se on helppo vastuullisuuden muoto.

Tallbergin valmiit
toimintamallit ja ratkaisut

kierrattamiseen ovat saaneet
paljon kiitosta.
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HELSINKI VANTAA LOHJA
. Koy Suutarilan Huoltokeskus . Koy Ayritie 4 Vantaa Koy Muijala
. Koy Liukumaentie 15 Helsinki . Koy Vantaan Ayri
. Koy Sirrikujan Teollisuustalo . Koy Petikon Palvelutalo KERAVA
. Koy Kivensilmankuja 2 . Koy Pressi Smart Premises B Koy GCC Kerca ll
. Koy Helsingin Ralssintie 10 . Koy Pressi Smart Premises C
. Koy Konalaterra ‘ Koy Vantaan Kehamylly NURMIJARVI

. Koy MotorCenter Konala

Koy Nurmijarven Karhunkierros 1

® KoyOpus1
HYVINKAA
ESPOO Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13
‘ Oy Soffcon Kiinteisto Ab

. Koy Espoon Suomalaistentie 7

Koy Hyvinkdan Muovikatu 5

Koy Otaniemen Laurea

@
' Koy Kappelikuja 6
3
14

Koy Sinimaentie 6
Koy Sinikalliontie 7
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TALLBERG

Muutamme unelmat tilaksi

Tarjoamme asiakkaillemme ensiluokkaisia ja
joustavia toimitilaratkaisuja paakaupunkiseudun kiinteistoissa.
Vahvan asiantuntijuutemme avulla luomme sinulle ja liiketoiminnallesi
uusia mahdollisuuksia. Palvelemme sinua henkilokohtaisesti ja valittaen.
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Toimistotilat Liiketilat Tuotantotilat Varastotilat

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj Suomalaistentie 7, 02270 Espoo +358 20 742 0700 www.tallberg.fi



