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Vuoden 2022 kevaalla Julius Tallberg-Kiinteistot
Oyj (myohemmin JTK) laati vastuullisuusohjelman,
joka linjaa yrityksen tarkeimmat vastuullisuustee-
mat ja tavoitteet. Yhtena paateema on "Tavoit-
telemme hiilineutraalia kiinteistokantaa”, jolle

on asetettu vastuullisuuslupaus hiilineutraalista
kiinteistokannasta vuoteen 2030 mennessa.

JTK on laskenut kiinteistokantansa energian-
kayton hiilijalanjaljen viimeksi vuoden 2020
osalta. Tama tiekartta kartoittaa yrityksen hiilija-
lanjaljen aiempaa laajemmin, ja kokoaa yhteen
suunnitelman, jolla JTK pystyy etenemaan kohti
hiilineutraalia kiinteistokantaa kiinteistokantaa jo
vuoteen 2027 mennessa ja vahentamaan muiden
toimintansa seurauksena muodostuvien paastojen
muodostumista.
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Tiekartta koostuu kolmesta osasta: johdannosta,
hiilijalanjaljen nykytilanteesta seka tiekartasta
kohti hiilineutraalia kiinteistokantaa Ensimmai-
sessa osassa maaritellaan laskennan l[ahtokohdat
seka rajaukset ja toisessa kartoitetaan JTK:n
hiilijalanjaljen nykytilanne. Kolmannessa osassa
maaritetaan hiilineutraaliustavoite ja suunni-
telma sen saavuttamiseksi. Tiekarttatyossa on
hyodynnetty Green Building Council Finlandin
ohjetta kiinteiston hiilineutraalin energiankayton
saavuttamiseksi.

Tiekartan paivays 8.12.2022
Laskennan ja raportin on toteuttanut
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Mika on hiilijalanjalki?

Hiilijalanjalki kertoo toiminnan ilmastopaastot

Yrityksen hiilijalanjalki tarkoittaa ilmastopaastoja,
joita syntyy sen toiminnan ja tekojen seurauksena.
Kiinteistotoiminnassa hiilijalanjalki muodostuu
usein kaytetysta energiasta, syntyvan jatteen

maarasta seka rakennus- ja remontointipalveluista.

Hiilijalanjaljen laskenta on ensimmainen vaihe,
kun suunnitellaan toimenpiteita paastojen
pienentamiseksi.

Hiilijalanjaljen laskennassa kasvihuonekaasu-
paastot esitetaan hiilidioksidiekvivalentteina,
josta kaytetaan lyhennettd CO_-ekvivalentti (CO,e).
Se kuvastaa eri kasvihuonekaasujen ilmastoa
[@mmittavaa vaikutusta muunnettuna hiilidiok-
sidin vastaavaksi vaikutukseksi ilmakehassa.
Merkittavimmat hiilijalanjalkeen vaikuttavat kas-
vihuonekaasupaastot ovat hiilidioksidi, metaani ja
typpioksiduuli.

Tassa tyossa kaytetty hiilijalanjalkilaskentamenetelma pohjautuu GHG
Protocol -ohjeistukseen. GHG Protocol on Maailman elinkeinoelaman
kestavan kehityksen neuvoston (WBCSD) ja Maailman resurssikeskuksen
(WRI) vuonna 1998 julkaisema standardi, jonka avulla yritykset voivat
laskea toimintansa kasvihuonekaasupaastot. Ohjeistuksen mukaan yri-
tyksen kasvihuonekaasupaastot lajitellaan kolmeen eri ulottuvuuteen:

Scope 1: Yrityksen toiminnasta suoraan syntyvat paastot, joihin yri-
tyksen on usein mahdollista vaikuttaa. Naita ovat muun muassa oma
energiantuotanto tai liikkuminen omilla autoilla.

Scope 2: Yrityksen toiminnasta epasuorasti syntyvat paastot, jotka
syntyvat yrityksen ostaman energian tuotannosta. Naita ovat muun
muassa kaukolampo ja sahko.

Scope 3: Yrityksen toiminnasta valillisesti syntyvat muut epasuorat
paastot, jotka syntyvat arvoketjun aikana. Naita ovat muun muassa
lilkematkoista, hankinnoista ja jatteista syntyvat paastot.

HIILIJALANJALJEN MUODOSTUMINEN
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Hiilijjalanjaljen muodostuminen

Julius Tallberg-Kiinteistot on kotimainen toimi-  Kiinteistoliiketoiminnassa suurimmat paastot ﬁ
tilojen asiantuntija. Yritys edistaa asiakkaidensa syntyvat usein kiinteistokannan ostoenergian
lilketoimintaa joustavien tilaratkaisujen keinoin  paastoista. JTK on tunnistanut tarkeimmat
paakaupunkiseudulla. Vuonna 2021 yhtion ilmastovaikutukset seka laskenut ne GHG
omistuksessa oli 24 kiinteistoa. Protocol -ohjeistuksen mukaisesti. Standardin
mukaan yrityksen paastot voidaan jakaa kol-
meen eri ulottuvuuteen:

Scope 1: suorat paastot

Julius Tallberg-Kiinteistéjen omistamissa kiinteis-
toissa ei ole omaa paastoja muodostavaa energi-

antuotantoa. Yhtion suorat paastot muodostuvat

neljasta yhtion omistamasta ajoneuvosta.

s
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Scope 2: epasuorat ostoenergian paastot
JTK:n omistamiin kiinteistoihin ostetaan sahkoa
“\ ﬁu ja kaukolampoa. Naiden ostoenergioiden aiheut-
tamat paastot kuuluvat tahan ulottuvuuteen.
Scope 3: epasuorat arvoketjun paastot l
=== JTK:n epasuorat arvoketjun paastot syntyvit va-
l]]] lillisesti koko arvoketjun aikana. Olennaisimmat
paastot syntyvat korjaus- ja remontointipalveluis-
ta seka syntyvista jatteista.
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Lahtotiedot, oletukset ja rajaukset

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n hiilijalanjaljen
laskentaan on sisallytetty:

Scope 1: Yhtion omistamat ajoneuvot

Scope 2: Kiinteiston ostoenergian eli sahkon ja
kaukolammon paastot silta osin, kun ne ovat JTK:n
hallinnassa.

Scope 3: Seuraavat muut epasuorat paastot:

+ Kiinteistojen vedenkulutuksen ja jateveden
paastot

+ Sahkoautojen latauspistokkeiden
energiankulutus

+ Hankitut tuotteet ja palvelut seuraavilta osin:

+ Hallintokulut, vahinkovakuutukset ja
kiinteistovero

+ Siivous ja ulkoalueiden hoito

+ Kaytto ja huolto

« Kunnossapito- ja aktivoidut korjaukset

+ Vuokralaismuutokset

« Jatteiden kerays-, kasittely- ja
loppupalvelut

Laskennassa on hyodynnetty seuraavia lahtotietoja:

Scope 1:

Scope 2 osalta laskennassa on mukana 17 kiin-
teistoa, joiden energian- ja vedenhankinnasta JTK
itse vastaa. Naiden kiinteistojen bruttopinta-ala on
yhteensa 140 332 m?. Vertailuvuodelta 2020 mu-
kana on 16 kiinteistoa ja bruttopinta-ala yhteensa
123 965 m2 Paaomavuokrakohteet! on rajattu
laskennan ulkopuolelle niiden kulutuslukemissa
ilmenneiden epavarmuuksien vuoksi.

h Laskenta koskee vuotta 2021

ja vertailuvuotena on kaytetty
vuotta 2020.

Viitekehyksena toimii GHG
Protocol -standardi, joten ulot-
tuvuuden 2 paastot on laskettu
ohjeistuksen mukaisesti sijainti-
ja hankintaperusteisesti.

Vuonna 2021 JTK:n kiinteistoi-
hin ostama sahkd oli 100 % uu-
siutuvalla energialla tuotettua.

Paastot ajoneuvotyypin ja arvioidun kilometrimaaran mukaan. Paastokertoimet: VTT:n Lipasto / One Click LCA.

Scope 2:

Sahkon ja kaukolammon osalta kulutuslukemat perustuvat mitattuihin lukuihin. Kaukolammon kulutustiedot ovat
absoluuttisia. Lammon kulutus sisaltaa lisaksi veden lammittamiseen kaytetyn energian. Yksittdisten kulutuslukemien
puuttuessa on kaytetty kyseisen kiinteiston keskimaaraista kuukausikulutusta.

Hankintaperusteinen: Sahkdn paastojen osalta on huomioitu ostettu vihrea sahkd, jonka ominaispaastot ovat 0 gCO,/kWh.
Sahkon paastokertoimet Ecoinvent / One Click LCA. Kaukolammon paastot on laskettu kiinteistokohtaisesti paikallisen
[@mmontuotantoyhtion lukemia hyodyntaen. Kaukolammon paastokertoimet perustuvat kaukolampétilastoihin,

Tilastokeskus Ecoinvent 3.3 / One Click LCA.

Sijaintiperusteinen: Laskennassa on kaytetty maakohtaisia keskimaaraisia padstokertoimia. Sahkon paastokertoimet
perustuvat Tilastokeskuksen vuosien 2018-2021 Suomen sahkon tuotantotietoihin, Ecoinvent / One Click LCA. Kauko-
[@mmon paastokertoimet perustuvat kaukolampétilastoihin, Tilastokeskus Ecoinvent 3.3 / One Click LCA.

Scope 3:

Hankitut tuotteet ja palvelut: Lahtotiedot ostetuista palveluista euromaardisella tasolla. Jatteiden osalta on kaytetty
mitattuja lukuja. Paastokertoimet DEFRA / One Click LCA. Vedenkulutus ja jatevesi: Kulutuslukemat perustuvat mitattui-

hin lukuihin. Paastokertoimet Ecoinvent / One Click LCA

1 Vuokralainen vastaa padomavuokrakohteiden energian-
hankinnasta ja yllapidosta itse.



Hiiliyjalanjaljen nykytilanne




Kokonaishiilijalanjalki

Julius Tallberg-Kiinteistojen yritystason koko-
naishiilijalanjalki vuonna 2021 oli 4603,8 tCO,e.
Yritystason hiilijalanjalki sisaltaa kiinteistokannan
energiankulutuksen lisaksi myos yritystoiminnasta,
kuten korjaustoiminnasta muodostuvia paastoja.
Yritystasolla kokonaispaastot ovat laskeneet noin

7 % vuodesta 2020. Pdaosa, lahes 61 % JTK:n
vuoden 2021 paastoista syntyi ostetusta kauko-
lammosta, joka muodosti yhteensa 2 795,6 tCO,e.
Vuonna 2021 kaukolammon kulutus nousi huomat-
tavasti lahes kaikilla kiinteistotoimijoilla poikkeuk-
sellisen kylman talven vuoksi. Seuraavaksi eniten
paastoja muodostui erilaisista remonteista ja
korjauksista, noin 1280 tCO.e.

Jotta vuosien valinen vertailu olisi mahdollista,
paastotrendia seurataan kiinteistokannan kokoon
suhteutettuna. Vuonna 2021 Tallbergin kiinteisto-
kannan kokoon suhteutetut kokonaispaastot olivat
noin 19,9 kgCO,/m?, mika on 19 % edellista vuotta
vahemman.

Kiinteistokannan
ominaispaastot
ovat vahentyneet

19 %

vuodesta 2020

Hiilijalanjaljen jakautuminen 2021

2% 30,

0,4 %
0,3%

W Ostettu kaukolampo
® Remontit ja korjaukset
M Jatepalvelut
Hallinto- ja finanssipalvelut
H Kiinteistojen huoltopalvelut
Ajoneuvot

Vedenkulutus ja jatevesi

HIILIJALANJALJEN NYKYTILANNE I



Kokonaishiilijalanjalki

JTK:n hiilijalanjaljen jakautuminen GHG Protocol
-ohjeistuksen mukaisiin suoriin ja epasuoriin paas-
toihin on esitetty viereisessa kuvassa ja taulukossa.
Luvut perustuvat absoluuttisiin kulutuslukemiin.
JTK:n ilmastopaastot muodostuvat suurilta osin
ostoenergian epasuorista paastoista (scope 2)

seka hankituista tuotteista ja palveluista (scope 3).
Koska kaikissa kiinteistoissa siirryttiin kayttamaan
vuonna 2021 uusiutuvaa sahkoa, muodostuvat
ostoenergian paastot yksinomaan ostetusta kau-
kolammosta. JTK:lla on vain vahan suoria paastoja
(scope 1), jotka muodostuvat yrityksen kaytossa
olevista ajoneuvoista.

2020
Scope 1: suorat paastot, tCO,e
Ajoneuvot

10,24 11,45

Scope 2: Epadsuorat padstot, hankintaperusteinen, tCO,e

Ostettu sahko 1406 0,00
Ostettu kaukolampo 1707 2796
Scope 2: Epdsuorat pddstot, sijaintiperusteinen*, tCO,e

Ostettu sihko 1458 805,2
Ostettu kaukoldmp6 1707 2796
Scope 3: Muut epadsuorat paistot, tCO,e

Aktivoidut korjaukset 620,2 724,5
Kunnossapidon korjaukset 405,4 329,5
Vuokralaismuutokset 266,9 225,2
Kiinteistdjen huoltopalvelut 276,1 274,0
Hallinto- ja finanssipalvelut 134,0 130,5
Jatepalvelut 85,7 84,6
Vedenkulutus ja jatevesi 14,2 14,3
Sahkoautojen latauspistokkeet 0,56 0,00
Paastot yhteensa, tCO,e 4942 4604
:(Slér;’ge;s;cf)zk)?EQSSZZ?a;;omtensnteettl 2457 19,92
Yrityksen paastointensiteetti 39,87 32,81

(scope 1-3), kgCO,e/m?

*Laskettu vertailukohteeksi GHG Protocol -ohjeistuksen mukaisesti.
Yhteenlasketuissa paastoissa kaytetdan hankintaperusteista lukua.

8 HIILIJALANJALJEN NYKYTILANNE

2021

JTK:n kiinteistokannan suorat paastot ovat
0tCO._e. Kiinteistoalalla raportoidaan usein ilmas-
topaastot vain scope 1 ja 2 tasolla. Vuonna 2021
JTK:n kiinteistokannan scope 1 ja 2 ominaispaas-
tot olivat 19,9 kgCO,/m?, joka on samaa luokkaa
kuin toimistojen hiilidioksidipaastot keskimaarin.

Hiilijalanjalki on
pienentynyt

7%

vuodesta 2020

Scope 1:
BN Suorat paastot
11,5tCO,e

Scope 2:
Ostoenergian paastot
2796tCO,e

Y

I:

Scope 3:
Muut epasuorat paastot
1783tCO,e



Suorat paastot

Julius Tallberg-Kiinteistdjen omistuksessa on nelja
henkiloautoa, joiden kaytto muodostaa yrityksen
suorat paastot (scope 1). Yksi autoista kayttaa
polttoaineenaan bensiinia ja kolme dieseloljya.

Polttoaineiden kokonaispaastot on laskettu auto-
tyypin ja tyoajokilometrien perusteella. Vapaa-ajan
kaytoksi on arvioitu 50 %, jota ei ole sisallytetty
laskentaan. Koska ajokilometreja ei ole seurattu
vuositasolla, paastolaskennassa on kaytetty auton
kayttoajasta ja nykyisesta kilometrilukemasta
muodostuvaa keskiarvoa. Tulevaisuudessa JTK
pyrkii seuraamaan ajokilometreja vuositasolla.

Ajoneuvojen
kaytosta muodostui

0,25 %

L OIEINEENGINE!
vuonna 2021

Kiinteistokannan
suorat paastot

0,0 tco,e

vuonna 2021

Vuonna 2021 polttoaineiden kokonaispaastot oli-
vat 11,5 tCO,e, joka vastaa 0,25 % yrityksen koko-
naispaastoista. Yksi dieselkayttoisista ajoneuvoista
otettiin kayttoon vuoden 2020 aikana, joten sen
laskennalliset ajokilometrit ovat kyseiselta vuo-
delta pienemmat kuin vuonna 2021. Tasta johtuen
polttoaineiden kokonaispaastot olivat vuonna
2020 noin 11 % pienemmat, 10,2 tCO,e.

JTK:n kiinteistokannasta ei muodostu lainkaan
suoria (scope 1) paastoja.

Ajoneuvojen paastot, tCO,e

11,5
10,2

33

7,0

2020 2021
B Diesel m Bensiini
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Ostonergian- ja vedenkulutuksen paastot

Julius Tallberg-Kiinteistot siirtyi vuonna 2021
vihredan sahkoon, joten ostoenergian paastot
muodostuvat yksinomaan kaytetysta kaukolam-
mosta. Vuonna 2021 kaukolammon kulutuksen
ilmastopdastot olivat 2 796 tCO, e, joka on lahes 64 %
kokonaishiilijalanjaljesta.

Kiinteistokannan energiankulutuksen ominais-
paastot olivat 19,9 kgCO,e/m?, ja vaihteluvali 0,0
kgCO,e/m? - 33,9 kgCO,e/m?. Yhdessa kiinteistossa
on kaytossa maalampo, joten kohteesta ei muo-
dostu lainkaan paastoja.

Energiankulutuksen ominaispaastot ovat vahen-
tyneet 19 % vuodesta 2020, jolloin sahko ostettiin
viela paaasiassa tavanomaisena verkkosahkona.
Paastot on laskettu kiinteistojen absoluuttisen
kulutuksen mukaan. Tasta johtuen kylma talvi seka
lisaantynyt kaukolammon kulutus nakyvat paas-
tojen kasvuna, ja energiankayton paastot ovatkin
kasvaneet kiinteistotoimijoilla vuosien 2020 ja
2021 valilla lahes poikkeuksetta.

Energiankulutuksen
ominaispaastot

19,9 kgCO_e/m?

vuonna 2021

31,2

Vedenkulutuksen paastot pysyivat vuonna 2021
edellisen vuoden tasolla ja muodostivat vain 0,3 %
kokonaispaastoista. Vuonna 2021 vedenkulutuk-
sesta ja jateveden kasittelysta muodostui 14,26
tCO, ja ominaispaastot olivat 0,11 kgCO,e/m? ja
vertailuvuonna 2020 0,10 kgCO,e/m?.

Ostoenergia ja vedenkulutus on raportoitu niiden
17 kiinteiston osalta, joiden energian- ja veden-
kulutuksesta JTK itse vastaa. Samaa periaatetta
noudattaen vuoden 2020 ominaispaastojen tarkas-
telussa on mukana 16 kiinteistoa ja vuoden 2019
osalta 18 kiinteistoa.

Vuonna 2021 JTK:n omistuksessa oli myos kuusi
paaomavuokrakohdetta, joissa vuokralainen vas-
taa itse kiinteiston energian- ja vedenhankinnasta.
Nama kiinteistot on jatetty tarkastelun ulkopuolel-
le, silla JTK:n mahdollisuudet vaikuttaa kiinteisto-
jen energianhankintaan ovat hyvin rajalliset.

Energian ominaispéastoét, kgCO,e/m?

" kaukolampo

M sdhko

Hm Kaukoldampé ™ Vesi
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Tuote- ja palveluhankintojen paastot

Vuonna 2021 tuote- ja palveluhankintojen hiilija- ] _ o
lanjalki oli 1 768 tCO,e, joka on l&hes 39 % koko- Hankintojen paastojen
naispaastoista. Suurin osa kyseisista paastoista ] akautuminen vuonna 2021
muodostui erilaisista remontointi- ja korjaustoi-
mista, yhteensa 1 279 tCO,e. Kiinteistokantaan
suhteutettuna remontointi- ja korjaustoimien
padstot olivat 9,12 kgCO,e/m?. Remonttien ja
korjausten paastojen muodostumista on avattu
tarkemmin seuraavalla sivulla.

Hankinnoista toiseksi eniten paastoja muodostui
kiinteistojen huoltopalveluista, kuten kiinteistojen
kayton yllapidosta seka siivouksesta. Vuonna
2021 huoltoiminnasta muodostui 274 tCO,e ja
hallinto- ja finanssipalveluista 131 tCO_e. Noin 2 %
kokonaishiilijalanjaljesta muodostui kiinteistoissa
syntyneista jatteista ja niiden kasittelysta, yhteen-
sa 85tCO.e.

Tuote- ja palveluhankintojen paastot ovat suuntaa M Vuokralaismuutokset
antavia, silla ne on laskettu kustannusperustei-
sesti. Nain ollen hankintojen paastojen kehitys on
suoraan verrannollista siihen, kuinka paljon palve- m Aktivoidut korjaukset
lua tai tuotetta on ostettu.

B Kunnossapidon korjaukset

Jatepalvelut

W Hallinto- ja finanssipalvelut

Hankintojen
hiilijalanjaljesta

72 %

M Kiinteistojen huoltopalvelut

syntyi erilaisista

remontointi- ja Hankintojen paastot, tCO,e
korjauspalveluista

1788 1768
Remontti- ja
korjaushankinnat
muodostivat
o
28 %
L CHEINSEEN GINE! 2020 2021

vuonna 2021
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Remonttien ja korjausten paastot

Julius Tallberg-Kiinteistot kehittaa kiinteistojaan
etupainoisesti. Yritys on toteuttanut lahivuosina
monia merkittavia remontteja, joilla se on paran-
tanut kiinteistojensa kayttoa niin kulutuksen kuin
olosuhteiden osalta. Rakentamisen ja remontoin-
nin aiheuttamat paastot on jaettu kolmeen eri
kategoriaan: kunnossapidon korjauksiin, vuokra-
laismuutoksiin ja aktivoituihin korjauksiin.

Kunnossapidon korjaukset ovat kiinteistojen
normaaliin kulumiseen liittyvia korjauksia, joilla
yllapidetaan kiinteiston alkuperaista tasoa. Naista
korjauksista muodostui vuonna 2021 noin 330 tCO,e,
ja niiden hiilijalanjalki oli noin 19 % pienempi kuin
vuonna 2020.

Vuokralaismuutokset ovat vuokralaisvaihdoksen
yhteydessa tehtavia remontteja. Myos niita tehtiin
vuonna 2021 edellista vuotta vahemman. Vuok-
ralaismuutoksien laskennalliset paastot olivat
vuonna 2021 225 tCO,e, kun ne vuonna 2020 olivat
267 tCO,e, noin 16 % pienemmat.

Remonttien ja korjausten paastot, tCO,e

1292

1279

2021

12 HIILIJALANJALJEN NYKYTILANNE

Aktivoidut korjaukset muodostavat paaosan
remonttien ja korjauksien hiilijalanjaljesta. Aktivoi-
dut korjaukset muodostivat vuonna 2021 noin

724 tCO,e, 17 % enemman kuin vuonna 2020.

Aktivoidut korjaukset ovat kiinteiston alkuperaista
tasoa ja talotekniikkaa nostavia korjauksia, jotka
parantavat esimerkiksi rakennuksen energiate-
hokkuutta tai pidentavat sen kayttoikaa. Nain
ollen, vaikka aktivoitujen korjauksien tekeminen
muodostaa paastoja, ne myos tuovat merkittavia
paastosaastoja kiinteistojen vahentyneen ener-
giankulutuksen myo6ta. Vuonna 2021 toteutetut
korjaukset vahentavat nykyisen paastotason
mukaan vuosittain 216 tCO,e saastot’. Aktivoitujen
korjausten paastoista 30 % katetaan siis energian-
saastotoimenpiteilla jo yhdessa vuodessa.

Aktivoitujen korjausten
elinkaarenaikaiset
paastosaastot

6-kertaiset

muodostuneisiin
paastoihin nahden

m Aktivoidut korjaukset
Kunnossapidon korjaukset

B Vuokralaismuutokset

1 Saastdjen vaikutus vuoden 2021 paastokertoimen mukaisesti.



Tehdyt energiansaastotoimenpiteet

Julius Tallberg-Kiinteistot kehittaa omistamiaan
kiinteistoja vuosittain. Vuonna 2021 energiatehok-
kuustoimenpiteita tehtiin kahdeksassa yrityksen
omistamassa kiinteistossa. Remonttien suuruus-
luokka vaihtelee valaisinten vaihdosta mittaviin
rakennusautomaation ja ilmanvaihdon muutos-
toihin. Energiatehokkuuden lisaksi JTK lisaa myos
kiinteistojensa energiaomavaraisuutta ja uusiu-
tuvaa energiantuotantoa. Vuonna 2021 kolmeen
kiinteistoon rakennettiin aurinkosahkojarjestelma
ja yhteen maalampojarjestelma.

JTK kehittaa myos paaomavuokrakohteita, joiden
energianhankinnasta vuokralainen vastaa itse seka
kiinteistoja, joista se on luopumassa. Vuonna 2021
remontoitiin yksi padomavuokra- seka myytavana
ollut kohde. Myydyn kiinteiston energiaremontti
oli erittain mittava ja siina uusittiin valaistus,
rakennusautomaatio seka ilmanvaihto ja lisattiin
aurinkosahkojarjestelma.

Vertailuvuonna 2020 energiatehokkuutta paran-
nettiin kuudessa kiinteistossa, joista yksi oli paa-
omavuokrakohde. Remontit koskivat paaosin kiin-
teistojen rakennusautomaatiota ja ilmanvaihtoa.

Vuonna 2021 toteutetut energiaremontit saastavat
vuosittain arviolta 1220 MWh kaukolampoa ja 1170
MWh sahkoa. Koska JTK hankkii jo nyt kaiken os-
tamansa sahkon uusiutuvana, ainoastaan saastot
kaukolammon kulutuksessa pienentavat sen omaa
hiilijalanjalkea.

Vuonna 2021 tehdyt energiaremontit tulevat nykyi-
seen paastotasoon suhteutettuna pienentamaan
JTK:n omaa hiilijalanjalked vuosittain 216 tCO_e.
Kun huomioidaan uusien kiinteistojarjestelmien
kayttoika, saadaan elinkaarenaikaisiksi saastoiksi
noin 4 414 tCO_e. Energiaremonttien saastot ovat
laskennallisia arvioita. Lopulliseen saastoon
vaikuttaa aina kiinteiston todellinen energiankulu-
tus, joka saattaa poiketa laskennoista kiinteiston
toiminnan tai kayttajamaarien muuttuessa.

Vuoden 2021
energiaremonteista

=216 coe

Vuoden 2021
energiaremontit
pienentavat

(o)
A
kiinteistokannan
hiilijalanjalkea

vuosittaiset
paastosaastot

Energiaremonttien vaikutukset kiinteistokantaan, kgCO,e/m?

35

Aiemmin toteutettuja
energiatehokkuustoimenpiteitd

B Kaukolampo

M 2021 remontin vaikutukset

W \Vesi

HIILIJALANJALJEN NYKYTILANNE 13



Positiivinen ilmastovaikutus

Hiilikadenjalki

Energiaremonttien lisaksi Julius Tallberg-Kiinteis-
tot on lisannyt omistamiinsa kiinteistoihin enna-
koivasti sahkoauton latauspistokkeita. Vuonna
2021 latauspistokkeita oli yhdeksassa kiinteistossa,
ja niista ladattiin yhteensa 36,9 MWh uusiutuvaa
sahkoa. Vertailuvuonna 2020 latauspistokkeita
oli vasta kahdessa kiinteistossa ja vuoden lataus-
maara 3,1 MWh. Koska sahkodenergia ei ollut viela
vuonna 2020 uusiutuvaa, latauksesta muodostui
0,7tCO.e.

Vuonna 2021 sahkoautojen lataukseen kaytetty
sahko ja yhteen paaomavuokrakohteeseen
toteutettu energiaremontti muodostavat JTK:n
toiminnan 124,6 tCO_e suuruisen hiilikadenjaljen.
Hiilikadenjaljella kuvataan yrityksen positiivista
ilmastovaikutusta.

Paastosaastot

JTK:n toiminnasta muodostuva positiivinen il-
mastovaikutus on sen hiilikadenjalkea suurempi.
Omiin kiinteistoihin tehtyja energiatehokkuuden
parannuksia ei sisallyteta hiilikadenjalkeen,
mutta ne vahentavat ostoenergian tarvetta.
Vastaavasti uusiutuvan energian rakentaminen
tukee vihreaa siirtymaa syrjayttamalla fossiilista
energiantuotantoa.

Vuoden 2021 positiivinen ilmastovaikutus,

tCO?_e

/8,8

456
tCOze
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Kun huomioidaan vuonna 2021 toteutettujen
energiaremonttien kokonaisvaikutus, paastoja
saastyy 321,6 tCO,e. Tamd sisaltaa vahennykset
kaukolammon- ja sahkonkulutuksessa. Rakennettu
maalampo seka kaukolampoon vaikuttavat ener-
giatehokkuustoimet pienentavat suoraan myos
JTK:n omaa hiilijalanjalkea. Elinkaarenaikaisia
saastoja muodostuu nykyiseen paastotasoon
suhteutettuna huimat 6 530 tCO,e.

Tuotettu aurinkoenergia

Kolmas JTK:n toiminnasta syntyva positiivinen
ilmastovaikutus on uusiutuvan sahkéenergian
tuottamisella. Vuonna 2021 Tallberg lisasi aurinko-
sahkojarjestelman kolmeen kiinteistoonsa, joiden
arvioitu kokonaistuotto on noin 98 MWh. Jarjes-
telmat korvaavat vastaavan maaran tavanomaista
verkkosahkoa ja siitda muodostuvia paastoja, noin
8,8 tCO,e edesta. Elinkaarensa aikana vuonna
2021 rakennettujen aurinkosahkojarjestelmien
potentiaalinen tuotto on lahes 2 450 MWh, joka
vastaa Suomen keskimaaraisen sahkontuotannon
nykyisiin paastéihin verrattuna noin 221 tCO_e.
Aurinkosahkojarjestelmia ei rakennettu vertailu-
vuonna 2020.

Vuoden 2021
positiivinen ilmasto-
vaikutus vastaa lahes

950

henkilon edestakaista
lentoa Helsingista
Muncheniin

m Hiilikadenjalki
m Paastosaastot

m Aurinkosahkojarjestelmat



Laskennan yhteenveto

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n hiilijalanjalki eli toi-
minnan paastot olivat vuonna 2021 yhteensa 4 604
tCO,e. Lahes 61 % paastoistda muodostuu Kiinteisto-
kantaan ostetusta kaukolammaosta. JTK:n kiinteis-
tokannasta ei muodostu lainkaan suoria paastoja
ja yrityksen omistamien autojen paastot muodos-
tavat alle prosentin kokonaishiilijalanjaljesta.

Tuote- ja palveluhankinnat muodostavat noin

38 % vuoden 2021 hiilijalanjaljesta. Merkittavim-
mat paastot syntyvat remontointi- ja korjauspalve-
luista, joiden osuus kokonaishiilijalanjaljesta on 28
% ja joista muodostui 1279 tCO_e.

Tehdyilla remonteilla on myos positiivinen ilmas-
tovaikutus, ja vuonna 2021 tehdyista energiare-
monteista (aktivoidut korjaukset) muodostuu noin
216 tCO,e vuosittaiset pddstosaastot. Elinkaarenai-
kaiset paastosaastot ovat nykyisella paastotasolla
noin 4 414 tCOe.

Vuoden 2021
hiilikadenjalki

125tCO,e

Kaukolampo
2796tCO,e

Sahko
0 tCOZe

A

Jatepalvelut
85tCO.e

Vedenkulutus ja jatevesi
14tCO,e

Vuonna 2021 JTK:n kiinteistokannan energiankulu-
tuksen ominaispaastét olivat noin 19,9 kgCO,e/m?.
Ominaispaastot ovat vahentyneet noin 19 % vuo-
desta 2020, jossa suurin vaikutus on ollut vihreaan
ostosahkoon siirtymisella.

Hiilijalanjalkilaskelman perusteella JTK:n vuoden
2021 hiilijalanjalki vastaa noin 447 suomalaisen
vuosittaista hiilijalanjalkea. Vertailu on suuntaa
antava, silla laskennan tuloksiin vaikuttavat suures-
ti laskentarajojen ja -tapojen eroavaisuudet.

Julius Tallberg-Kiinteistot
Oyj:n hiilijalanjalki oli

4 604 tCO2e

vuonna 2021.

2000 Tama vastaa noin

447 suomalaisen vuosittaista
hiilijalanjalkea.
G J

Aktivoitujen korjausten

vuosittaiset saastot

AALSCeR Aktivoidut korjaukset
724C0.e

Muut palveluhankinnat

H 404 1CO e
m Ajoneuvot
M) M) 11tCO,e
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Kohti hiilineutraalia kiinteistokantaa




Hiilineutraaliustavoite

Suomen ilmastopaneeli on maaritellyt hiilineutraa-
liuden tilaksi, jossa aiheutetut kasvihuonekaasujen
nettopaastot ovat vuosittain nolla. Toisin sanoen
kasvihuonekaasupaastoja tuotetaan korkeintaan
sen verran, kuin niita pystytaan sitomaan. Suomi
yhteiskuntana on siirtymassa hiilineutraaliuteen
2035 mennessa ja hiilinegatiivisuuteen nopeasti
sen jalkeen. Monet kaupungit, kunnat ja yritykset
pyrkivat hiilineutraalisuuteen jo vuoteen 2030
mennessa.

Talla hetkella ammattimaisista kiinteistonomis-
tajista yli 40 % tavoittelee hiilineutraalia ener-
giankayttoa vuoteen 2030 mennessa, ja osa jo
vuoteen 2025 mennessa. Hiilineutraaliustavoitteet
muiden epasuorien paastojen osalta ovat harvinai-
sempia, mutta muutamat kiinteistotoimijat ovat
linjanneet esimerkiksi rakennuttamista koskevia
paastotavoitteita.

Hiilijalanjaljen laskennan perusteella 61 % Julius
Tallberg-Kiinteistojen paastoista syntyy olemassa
olevan kiinteistokannan energiankaytosta (scope 1
ja 2) ja 28 % erilaisista kiinteistojen korjaustoimista
(scope 3).

JTK:n ensisijainen hiilineutraaliustavoite on rajattu
hiilijalanjalkilaskennan tulosten seka alan trendin
mukaisesti keskittymaan kiinteiston energiankay-
ton paastoihin, pois lukien vuokralaisten energian-
kulutus. JTK:n tavoite on saavuttaa hiilineutraali
energiankaytto viiden vuoden paasta, vuoteen
2027 mennessa.

Lisatavoitteena on hiilineutraalit kiinteistot koko
elinkaaren ajalta vuoteen 2030 mennessa. Lisa-
tavoite on rajattu koskemaan JTK:n rakennus- ja
korjaustoiminnasta (scope 3) muodostuvia paasto-
ja. Rajauksen perusteena on paastojen merkittava
osuus seka taman hetkinen kehitys rakentamisen
hiilipaastojen laskennassa.

Hiilineutraaliustavoite:
Hiilineutraali energiankaytto
vuoteen 2027 mennessa

Lisatavoite:
Hiilineutraali rakennus- ja
korjaustoiminta
vuoteen 2030 mennessa
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Julius Tallberg-Kiinteistojen tavoitteena on olla
hiilineutraali kiinteistojen energiankdyton osalta
vuoteen 2027 mennessa. Tavoitteeseen ei sisally
vuokralaisten energiankulutus, eli vuokralaisten
omat sahkosopimukset tai paaomavuokrakohteet,
joissa vuokralainen vastaa itse sahkon ja lammi-
tysenergian hankinnasta. Talla hetkella Tallbergin
vuosittaiset energiankayton paastot ovat noin
2769 tCO.e.

Hiilineutraalin energiankdyton perusperiaatteena
on saada kiinteistokannan vuotuiset energiankay-
ton ilmastopaastot ja potentiaaliset ilmastohyodyt
tasapainoon. Tahan paastaan seuraavilla eri
prosesseilla:

1) Vahennetdan ja tehostetaan kiinteistokannan
energiankulutusta mahdollisimman paljon

2) Selvitetaan rakennusten tuottamat potentiaa-
liset ilmastohyodyt ja kasvatetaan niita mahdolli-
simman paljon

3) Ostetaan uusiutuvaa energiaa

4) Hyvitetaan jaljelle jaavat paastot ulkoisilla
kompensaatioilla

7\

e
g '?‘l \
L \
L \
Energiatehokkuuden ITI
parantaminen
Rakennusten
potentiaaliset
ilmastohyodyt

JTK on jo ennen hiilineutraaliustavoitteen asetta-
mista pyrkinyt kiinteistokantansa hiilijalanjaljen
pienentamiseen. Yritys on aktiivisesti parantanut
kiinteistojensa energiatehokkuutta (askel 1) ja
lisannyt uusiutuvan energiantuotantoa rakenta-
malla maalampo- ja aurinkosahkojarjestelmia
(askel 2). Ostamansa sahkoenergian JTK hankkii jo
nyt uusiutuvana (askel 3). Jaljelle jdavien paasto-
jen kompensoinnin tulee aina olla viimeinen keino
hiilineutraaliuteen pyrkiessa.

Uusiutuva
ostoenergia

Paastojen hyvitys
kompensaatiolla



Arvion mukaan Julius Tallberg-Kiinteistoilla

on mahdollisuus vahentaa kiinteistokantansa
hiilijalanjalkea erittdin merkittavasti vuoteen
2027 mennessa. Hiilijalanjaljen pieneneminen on
esitetty kiinteistokannan ominaispaastoina, jotta
tiekartta olisi kayttokelpoinen myos kiinteistopor-
tfolion muuttuessa. Arvio perustuu vuoden 2021
kiinteistoportfolioon, joten muutokset saattavat
vaikuttaa esitettyihin lukuihin.

Vuosittaiset askeleet kohti hiilineutraalia kiinteisto-
kantaa on esitetty alla olevassa kuvaajassa. Vuo-
den 2021 viimeisella neljanneksella valmistuneet
energiatehokkuusremontit on huomioitu vuoden
2022 vahennyksissa, silla niiden vaikutus tarkas-
teluvuoden energiankulutukseen on vahainen.
Vuodesta 2023 eteenpadin ominaispaastojen lasken-
nassa on huomioitu kolmella kiinteistolla pienen-
tynyt kiinteistokanta'. Vuosittaiset vahennykset
perustuvat energia-asiantuntijoiden kiinteisto-
kohtaisiin arvioihin seka paikkakuntakohtaisiin
kaukolammon paastoskenaarioihin. Tarkemmat
laskelmat on toimitettu JTK:lle taman tiekartan
liitteena.

19,92
17,73
13,15
7,71

2021 2022 2023 2024 2025
Askel 1: Energiatehokkuuden parantaminen -0,17
Askel 2: Rakennusten potentiaaliset ilmastohyddyt -0,34
Askel 3: Uusiutuva ostoenergia -1,68

Askeleet kohti hiilineutraalia energiankayttéa, kgCO_ e/m?

2026

et omnspsisitin ooy | 20| 2023 | 2024 | 025 | 26 | 207 |

Mikali JTK toteuttaa kaikki esitetyt toimenpiteet
energiatehokkuuden parantamiseksi ja valjastaa
rakennusten potentiaalisen ilmastohyodyn tay-
dessa mittakaavassaan, yrityksen on mahdollista
pienentaa ominaispaastojaan noin 31 %. Toi-
menpiteiden investoinnit ovat keskimaarin 1M€
vuodessa. Taman lisaksi nykyiset kaukolammon
paastoskenaariot vahentavat kiinteistokannan
ominaispaastoja noin 60 %. Tamanhetkisen arvion
mukaan, naiden toimien yhteisvaikutuksesta JTK:n
ominaispaastot olisivat vuoden 2027 jalkeen 1,76
kgCO,e/m?>.

Hiilineutraaliutta edistavien toimenpiteiden lisaksi
suunnitelma sisaltaa 1 262 MWh edesta aurin-
koenergian tuotannon lisdamista. Tama maara
uusiutuvaa sahkoenergiaa toisi nykyiseen verkko-
sahkoon verrattuna 114 tCO_e saastoja.

Ominaispaastojen
vahennys

-91 %
vuoteen 2027
mennessa

Askel 1: Energiatehokkuuden parantaminen
Askel 2: Rakennusten potentiaaliset ilmastohyddyt

Askel 3: Uusiutuva ostoenergia
M Jaljelle jadvat ominaispadstot

2027

-0,37 -0,05 -0,04 -0,11 -0,00
-1,23 =0 -0,96 -0,72 -0,25
-2,98 -3,47 -2,54 -0,92 -0,41

! Kaksi kiinteistéa myytiin vuonna 2022 ja yksi kiinteisto puretaan alkuvuodesta 2023.
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Energiatehokkuuden parantaminen

Ensimmainen askel kohti hiilineutraalia energi-
ankayttoa on parantaa kiinteistokannan energia-
tehokkuutta. Julius Tallberg-Kiinteistot kehittaa
kiinteistojaan systemaattisesti ja on toteuttanut
useita energiatehokkuutta parantavia remontteja.
Yritys on ollut mukana kansallisessa toimitilojen
energiatehokkuussopimuksessa (TETS) jo vuodesta
2017 lahtien, ja saavutti vuodelle 2025 asetetut
energiatehokkuustavoitteet jo vuonna 2021. Las-
kennallista kokonaissaastoa on kertynyt yli 3 100
MWh, josta 70 % on saastettya lammitysenergiaa.
Kiinteistojen kehitystahti on siis ollut erittdin
huima. Vuonna 2021 TETS:ssa oli mukana 17 JTK:n
kiinteistoa.

Energiatehokkuutta
parantamalla voidaan
saavuttaa

o
-4 %
vahennys
ominaispaatoihin
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JTK on toteuttanut kiinteistdissaan muun muas-
sa seuraavia energiatehokkuutta parantavia
toimenpiteita:

1) Valaistuksen vaihtaminen energiatehokkaa-
seen LED-valaistukseen

2) Rakennusautomaation muutostyét ja
modernisointi

3) llmanvaihdon muutosty6t ja modernisointi

Tarkasteltuun vuoden 2021 kiinteistokantaan on
mahdollista tehda viela useita energiatehokkuus-
toimenpiteita, jotka tulevat saastamaan kaukolam-
poa vuosittain lahes 640 MWh. Tama vastaa noin
98,5 tCO_e. Suunnitelman mukaisesti toteutettuina
toimenpiteet saastavat yhteensa vuoteen 2027
mennessa kaukolampoa 2040 MWh ja paastoja
lahes 359 tCO_e.

Energiatehokkuutta parantamalla tarkastellun
kiinteistokannan ominaispaastoja on mahdollista
vdhentdd noin 4 % (0,74 kgCO,e/m?) vuoteen 2027
mennessa. Arviot perustuvat kiinteistokohtaiseen
tarkasteluun.




Toinen askel kohti hiilineutraaliustavoitetta on
oman uusiutuvan energian tuottaminen, joka va-
hentaa ostoenergian tarvetta. Tuotettu uusiutuva
energia lasketaan paastottomaksi alkuperatakuu-
lainsaadannon mukaisesti. Uusiutuvalla energialla
tarkoitetaan uusiutuvista, ei fossiilisista lahteista
peraisin olevaa energiaa, kuten tuuli- ja aurinkoe-
nergiaa, geotermista energiaa tai vesivoimaa.

Koska JTK hankkii kayttamansa sahkon uusiu-
tuvana, ainoastaan kaukolammon kulutusta
pienentavat toimet alentavat sen omaa hiilijalan-
jalkea. Kiinteistokohtaisen tarkastelun perusteella
kuuteen kiinteistoon on mahdollisuus lisata maa-
[ampojarjestelma. Lisaksi yhden kohteen paastot
putoavat nollaan vuonna 2022, vuoden 2021
aikana valmistuneen maalamporemontin myota.

Rakennusten potentiaaliset ilmastohyodyt tulevat
saastamaan kaukolampoa vuosittain lahes 5 695
MWh, joka vastaa noin 717 tCO,. Suunnitelman
mukaisesti toteutettuina toimenpiteet saastavat
kaukolampoa vuoteen 2027 mennessa lahes 19
500 MWh ja pdastdja noin 2 661 tCO,. Rakenta-
malla maalampojarjestelmia ominaispaastoja on
mahdollista vahentaa noin 28 % (5,4 kgCO,e/m?)
tarkastellussa kiinteistokannassa vuoteen 2027
mennessa. Arviot perustuvat kiinteistokohtaiseen
tarkasteluun.

Uusiutuvan sahkdenergian rakentaminen kor-

vaa fossiilista sahkontuotantoa, ja edistaa ndin
Suomen kansallisia ilmastotavoitteita. Aurinko-
sahkojarjestelmia valmistui loppuvuodesta 2021
kolmeen kiinteistoon, jonka lisaksi niita voidaan
lisata viela kahdeksaan kiinteistoon. Taysimittai-
sesti toteutettuina jarjestelmat voivat tuottaa 1 262
MWh sahkoa, joka vastaa Suomen keskimaaraisen
sahkontuotannon nykyisiin paastoihin verrattuna
vuosittain ldhes 114 tCO, e sddstoa.




Uusiutuva ostoenergia

Julius Tallberg-Kiinteistojen energiankdyton
paastot perustuvat energiankulutuksen hiilijalan-
jaljen laskentaan, jossa kaytetaan energianmyyjan
kyseiselle vuodelle ilmoittamaa energianmyynti-
sopimuksen mukaista tuotekohtaista paastoker-
rointa. Kyseinen paastokerroin kuvaa hankitun
energiatuotteen tuotannon aikaisen paastovaiku-
tuksen. Paastottomaksi energiaksi lasketaan vain
alkuperatakuin varmennettu uusiutuva energia,
ydinvoima ja hukkalampo.

JTK:n kiinteistokannan energiankayton paastot
syntyvat yksinomaan ostetusta kaukolammosta.
Kaukolammon paastot vahenevat sita mukaa,

kun kaukolampoyhtiot kasvattavat uusiutuvien
polttoaineiden osuutta. Moni kaukolampoyhtio
on asettanut tavoitteekseen hiilineutraalin lam-
montuotannon vuoteen 2030 mennessa. Skenaa-
rioiden mukaan kaukolammon paastot vahenevat
merkittavasti jo vuoteen 2025 mennessa. Paastoja
pienentavat etenkin turpeesta ja kivihiilesta luo-
puminen. Skenaarioiden mukaan kaukolammon
ominaispaastot tulevat pienenemaan tarkastellus-
sa kiinteistokannassa noin 12,0 kgCO,e/m? vuoteen
2027 mennessa, joka vastaa 60 % alenemaa.

Paastojen hyvitys kompensaatiolla

Paastokompensaation tulee aina olla vasta
viimeinen keino hiilineutraaliustavoitteen
saavuttamiseksi paastovahennysten ja ilmasto-
hyotyjen jalkeen. Lisaksi kompensaatiolla tulee
olla aina todellinen ilmastovaikutus. Nain ollen
paastokompensaatiota suunniteltaessa kompen-
sointilogiikkaan ja dokumentaatioon tutustutaan
huolellisesti ja kompensoinnista tehdaan kriitti-
nen arvio.

JTK tulee seuraamaan energiankayton paastojen
kehitysta ja toimenpiteiden vaikutusta paastojen
maaraan vuosittain. Paastojen maaraa alenne-
taan kiinteistojen energiatehokkuutta paranta-
malla, omaa energiantuotantoa lisaamalla seka
siirtymalla uusiutuvan kaukolammon piiriin

sen kustannustehokkuuden parantuessa. Mikali
hiilineutraaliustavoitetta ei nailla toimilla saavu-
teta vuoteen 2027 mennessa, tullaan yrityksessa
tekemaan suunnitelma jaljelle jaaneiden paasto-
jen kompensoinnista.

Mikali JTK jatkaa kiinteistojensa kehittamista
nykyiseen tahtiinsa eivatka kaukolammaon paas-
toskenaariot tule merkittavasti muuttumaan,
kompensoitava paastojen osuus tulee jo ilman
uusiutuvaan ostolampoon siirtymista olemaan
noin 231,8 tCO,e. Tama vastaa alle 13 % vuoden
2021 kiinteistokannan paastoista.




Vaikka rakentaminen aiheuttaa merkittavan
maaran ilmastopaastoja, oikeanlaisilla ratkaisuilla
voidaan seka vahentaa rakentamisesta muodos-
tuvia paastoja etta kasvattaa rakentamisen hiilika-
denjalkea. Naiden lukujen seuranta ei kuitenkaan
onnistu kustannusperusteisella paastolaskennalla,
vaan edellyttaa tarkempaa paastolaskentaa.

Elinkaarilaskenta

Korjaushankkeista muodostuvista padstoista
saadaan tarkempi kuva elinkaarilaskennalla, joka
huomioi rakentamisen aikaisen energiankayton ja
kaytetyt materiaalit. Sen lisaksi, etta elinkaarilas-
kennalla saadut tulokset ovat kustannusperustei-
sia tarkemmat, se on myos avain paastojen pie-
nentamiseen. Elinkaarilaskennan avulla pystytaan
huomioimaan esimerkiksi rakennuksen kayttoika
javahahiilisten rakennusmateriaalien valinta.

Elinkaarilaskennan mahdollisuudet hiilijalanjaljen
pienentamiseen ovat sita paremmat, mita aikai-
semmassa vaiheessa sita kaytetaan. Esimerkiksi
rakennuksen pitkaikaisyytta voidaan parantaa jo
suunnitteluvaiheessa tehdyilla paatoksilla, kuten
helposti muunneltavilla tiloilla.

Julius Tallberg-Kiinteistojen suunnitelmissa on
pilotoida korjaushankkeiden projektikohtaista
elinkaarilaskentaa vuoden 2023 aikana. Pilotoinnin
jalkeen yhtio tulee asettamaan tarkemmat tavoit-
teet korjaushankkeiden paastovahennyksille.

Rakennusmateriaalien uudelleenkaytto

JTK haluaa toimia kiinteisto- ja rakennusalalla
esimerkkina kiertotalouden edistamisessa. Yritys
pyrkii pitamaan rakennukset kaytossa mahdol-
lisimman pitkaan. Mikali kiinteisto ei palvele
enaa alkuperaisessa tarkoituksessaan, pyritaan
sen kayttotarkoitusta muuttamaan kayttoasteen
parantamiseksi.

Toisinaan kiinteistot tulevat kuitenkin elinkaarensa
paahan. Talloin JTK pyrkii varmistamaan kaytto-
kelpoisten materiaalien hyodyntamisen. Olemassa
olevien materiaalien kayttamisella on paastojen
lisaksi potentiaalia alentaa myos materiaalikus-
tannuksia ja lyhentaa toimitusaikoja. Purettavien
kohteiden rakennusmateriaalien uudelleenkaytto
edellyttaa purkukartoitusta, jossa kayttokelpoiset
materiaalit tunnistetaan ja luetteloidaan. Ymparis-
ton kannalta paras tulos saadaan, kun materiaalit
pystytaan uudelleenkayttamaan paikallisesti,
jolloin valtytaan pitkilta toimitusmatkoilta ja kulje-
tusten aiheuttamien paastojen lisdantymiselta.

JTK on jo nyt saastanyt ja hyodyntanyt omista
purkutoistaan saatuja hyvakuntoisia materiaaleja,
mutta toiminta on ollut viela toistaiseksi satun-
naista. JTK aloittaa purkukartoitusten tekemisen
muutostoiden yhteydessa ja kerryttaa siten ensin
kokemusta pienemmista projekteista, kunnes
siirtyy isompiin purkukartoituksiin.

Hiilineutraaliuden lisatavoitteen saavuttamiseksi vuoteen 2030 mennes-
sa, JTK:lle on tehty seuraava suunnitelma rakennus- ja korjaustoimintaa

koskien:

Projektikohtainen elinkaarilaskenta korjaushankkeille

« Pilotointi
« Tavoitteen asettaminen
+ Tavoitteiden seuranta

Purkukartoitukset

+ Pilotointi muutoskohteessa
« Seurannan kehittdminen
o Purkukartoitukset kiintedna osana urakoita

Vahahiilisilla
materiaalivalinnoilla
voidaan vahentaa jopa

30 %

materiaaleihin
sitoutuneesta hiilesta
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JTK:n tekemat energiansaastotoimenpiteet ja -re-
montit hyodyntavat myos heidan vuokralaisiaan,
kun kiinteistojen energiatehokkuus ja olosuhteet
paranevat. Tekemiensa mittavien remonttien lisak-
si JTK haluaa kannustaa vuokralaisiaan energian-
saastoon ja jakaa tietoa sen hyodyista. Tavoitteena
on lisata vuokralaisten saatavilla olevaa kohdekoh-
taista tietoa yleisen tiedonjaon rinnalle.

Energiansaaston lisaksi vuokralaisia tiedotetaan
myos vedensaastosta seka jateasioista ja kannuste-
taan jatteiden vahentamiseen ja kierrattamiseen.

Vuokralaisten lisaksi tietoa halutaan jakaa myos
yllapitokumppaneille. JTK tulee vuoteen 2023
mennessa ohjeistamaan alihankinnoissaan hiili-
viisauteen. Ohjeistuksen siirtamista vaatimukseksi
tullaan arvioimaan vuoteen 2025 mennessa.

Vuoden 2021 hiilijalanjaljesta 11 % jaa Julius
Tallberg-Kiinteistojen hiilineutraaliustavoitteiden
ulkopuolelle. Nama paastot muodostuvat muun
muassa kiinteistojen huoltopalveluista, joiden
todellisen ilmastovaikutuksen laskeminen on viela
rajallista. Kustannusperusteisesti laskettujen paas-
tojen haasteena on, etteivat tehdyt toimenpiteet
paastojen pienentamiseksi vality niiden laskennas-
sa tai tuloksissa. Vastuullisena toimijana JTK aikoo
kuitenkin panostaa myos kyseisten paastojen
vahentamiseen.

JTK:lle on tehty suunnitelmia muiden paastojen vahentamiseksi seuraavin

kokonaisuuksin:

Tuote- ja palveluhankintojen paastot:

+ Yllapitokumppaneille ja alihankintoihin ohjeistus hiiliviisauteen

+ Hiilijalanjalkea pienentavat toimet osaksi urakkasopimuksia mahdollisuuksien

mukaan

+ Tarkennetaan jatteiden synnyn seurantaa ja paastojen laskentaa seka kannus-
tetaan jatteiden vahentamiseen ja kierrattamiseen

kohdekohtaiset suositukset

Vuokralaisten energian- ja vedenkulutuksen paastot:

Vuokralaisten kohdekohtainen tiedotus energiansaaston hyodyista ja

+ Paaomavuokrakohteiden energiaremontit

Vesihanojen virtaamia pienentavat suuttimet
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