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Information till aktiegarna

BOLAGSSTAMMA

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ordinarie
bolagsstdmma halls den 7 april 2020 kl.
10.00 pa Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s
kontor pa adressen Finlandarvagen 7,
02270 Esbo. Den officiella kallelsen ar
offentliggjord pa bolagets webbsida pa
adressen https://tallberg.fi.

Pa bolagsstimman behandlas:

1. De drenden som enligt 10 § i bolagsord-
ningen ankommer den ordinarie bolags-
stamman.

2. Styrelsens forslag att bemyndiga styrel-
sen att besluta om férvarv av egna aktier.

KONCERNEN | KORTHET

Ratt att delta

Ratt att delta i bolagsstamman har aktie-
dgare som senast 26.3.2020 ar antecknade
som aktiedgare i bolagets aktiedgar-
forteckning, som fors av Euroclear

Finland Ab.

Anmalan

Anvisningar for anmalan till bolagsstam-
man finns pa bolagets webbsida pé adres-
sen https://tallberg.fi > Sijoittajatieto

UTDELNING

Styrelsen foreslar bolagsstamman en
utdelning pa 0,12 euro per aktie for
rakenskapsaret 2019. Ratt till utdelning

31.12.2019
Eget kapital per aktie, euro 3,06
Koncernens eget kapital, miljoner euro 72,7
- forandring % 9,4
Soliditet med marknadsvarden % 63
Justerat substansvarde per aktie, euro 4,60
Marknadsvardet pa fastighetstillgangar, miljoner euro 170,2
- forandring % -14,6
Hyreskontraktens totalvarde, miljoner euro 41,2
Hyreskontraktens genomsnittliga l6ptid, ar 2,4

Omsattning, miljoner euro
-forandring %
Vinst fore skatter, miljoner euro

Resultat per aktie, euro

Nettokassaflode fran [6pande verksamhet per aktie, euro

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

Utdelning per aktie, euro

UStyrelsens forslag

1.1.-31.12.2019
19,0
5,1
12,2

0,38
0,34

10,0
13,1

0,120

har den som pa avstédmningsdagen for
utdelningen den 9.4.2020 &r antecknad i
bolagets aktiedgarforteckning som fors av
Euroclear Finland Ab. Styrelsen foreslar
bolagsstamman att utdelningen betalas
efter avstamningstidens utgang
20.4.2020.

EKONOMISK INFORMATION OM
JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER
ABP 2020

Arsredovisningen och de finska deldrsrap-
porterna offentliggors pa webbplatsen
https://kiinteistot.tallberg.fi. Det &r dess-
utom mojligt att bestélla dem per telefon
pa numret 020 742 0706 eller per e-post:
heini.ristikankare@tallberg.fi.

31.12.2018
2,80
66,4
-0,2

52
4,45
199,3
3,4

70,8
3,8

1.1.-31.12.2018
18,1
-6,2
3,4

0,12
0,38

3,4
4,1

0,12



Verkstallande direktoren har ordet

VERKSAMHETEN 2019

Ar 2019 var bolagets omsittning 19,0 mil-
joner euro, och den Gversteg omsattning-
en aret innan med 5,1 % (18,1 mn euro).
Nettohyresintdkterna 6kade fran 12,2
miljoner euro till 12,7 miljoner euro. Bo-
laget salde fastigheterna vid Finlandarva-
gen 5i Esbo, Juva industrigatan 15 i Esbo
och Louhostie 2 i Tusby i slutet av 2019.
Rékenskapsperiodens resultat fore skatt
var 12,2 miljoner euro (3,4 mn euro). For
2019 redovisas en forsaljningsvinst pa 9,1
miljoner euro till foljd av fastighetsaffarer
(2018 en forsaljningsforlust pa 0,73 mn
euro). Forsaljningen av objekten anknot
till utvecklingen och omvandlingen

av fastighetsportfoljen i enlighet med
strategin. Koncernens resultat per aktie
var 0,38 euro (0,12 euro).

De totala investeringarna under
rakenskapsaret uppgick till 2,7 miljoner
euro (14,4 mn euro). Av investeringar-
na allokerades ca 1,5 miljoner euro till
utbyggnaden av kontorslokalerna vid
Huhtimontie 16 i Kervo. Investeringarna i
de Ovriga objekten var andringsarbeten i
hyreslokaler.

Det totala vardet pa bolagets hyresavtal
vid arsskiftet var 41,2 miljoner euro (70,8
mn euro), och hyresavtalens genom-
snittliga langd var 2,4 ar (3,8 ar). Den
ekonomiska uthyrningsgraden for det
befintliga fastighetsbestandet var 94 %
(91 %). Koncernens finansiella stéllning
var god under rékenskapsaret. Vid utgang-
en av rakenskapsaret var soliditeten enligt
bokforda varden 56 % (43 %) och enligt
marknadsvarden 63 % (52 %).

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s resultat
i KTl:s kundnéjdhetsenkat hosten 2019 var
god. | enkaten utreddes hyresgasternas
nojdhet med hyresvarden, lokalerna och
tjdnsterna. Enligt enkaten var kundnojd-
heten den basta bland 20 hyresvardar
nar det galler saval den 6vergripande
nojdheten som for olika typer av lokaler.
Vi éar mycket néjda med resultatet och
tackar vara kunder for gott samarbete och
uppvisat fortroende.

Véarderingen av koncernens fastighetstill-
gangar reviderades 31.12.2019. Vardering-
en grundar sig pa Catella Property Oy:s
utlatande i enlighet med IVS 2007, dar
forandringen i marknadslaget, forandring-
arna i fastighetsspecifika avkastningskrav
och vasentliga handelser under raken-
skapsaret ar beaktade. De verkliga varde-
na sjonk med -1,1 miljoner euro (-5,3 mn
euro) jamfort med 31.12.2018. Hela fastig-
hetsbestandets verkliga varde 31.12.2019
var 170,2 miljoner euro (31.12.2018: 199,3
mn euro). Nar det galler varderingskalky-
lernas kassaflode motsvarar detta avkast-
ningskravet pa 8,3 % (avkastningskravet

31.12.2018 var 8,3 %). De verkliga vardena
faststélls nasta gang av en utomstaende
varderare enligt [dget 31.12.2020. Aktiens
justerade nettosubstansvarde med verk-
liga varden 31.12.2019 var 4,60 euro/aktie
(31.12.2018: 4,45 euro/aktie).

Det positiva laget pa fastighetsmark-
naden i Finland fortsatte under 2019.
Volymen for fastighetshandel sjonk dock
jamfort med de tva foregaende topparen.
Enligt KTI:s transaktionsuppfoljning var
volymen for fastighetshandel 6,3 miljar-
der euro 2019, vilket var 34 % mindre an
aretinnan. Antalet fastighetsaffarer var
fortfarande stort. Antalet transaktioner
pa 6ver en miljon euro var éver 300, vilket
var i linje med det stora antalet under de
senaste aren.

Enligt KTl:s statistik var omsattningen an
en gang storst for kontorsfastigheter med
en andel pa 37 % av den totala volymen
(2,3 miljarder euro). Bostadsobjektens
andel var 25 %, affarsfastigheternas
17 % och vardhemmens 10 % av den
totala handelsvolymen. Resten bestod av
industri- och lagerfastigheter samt andra
objekt. Internationella investerare ar fort-
farande mycket intresserade av fastighets-
marknaden i Finland.

UTSIKTER FOR 2020 OCH
FRAMTIDEN

Enligt finansministeriet var den realisera-
de BNP-tillvaxten 2019 i Finland ca 1,6 %,
dvs. ndgot lagre &n aret innan. Den ekono-
miska utvecklingen i Finland véntas avta,
och for 2020 vantas den endast vara ca

1,0 %. Tillvéxten i varldsekonomin avtog
under 2019 och landade pa 2,9 %. Enligt
OP:s prognos vantas tillvaxten i varldseko-
nomin vara lag, ca 2,8 %, 2020.

Hyresmarknaden polariseras, och efter-
fragan pa kontorslokaler riktar sig allt mer
till bra omrdden som utvecklas och &r be-
lagna vid trafikknutpunkter. Sddana omra-
den ar bland annat Otnds-Kadgeludden och
Alberga i Esbo. | Helsingfors starkte vid
sidan av stadscentrum Mellersta Bole och
Fiskehamnen sin stéllning som omraden
som fornyas och attraherar. Uthyrningen
av estetiskt och funktionellt foraldrade
lokaler @r en utmaning, och uthyrningen
av sadana lokaler har utvecklats anspraks-
[8st. Aven serviceutbudet i olika omrdden
anses vara allt viktigare.

Efterfragan pa industri-, lager- och lo-
gistiklokaler riktar sig framst till moderna
lokaler vid riksvag tre och fyra samt de
storsta utfartsvagarna. Forandringarna
inom detaljhandeln och den vaxande
nathandeln forvantas 6ka efterfrégan pa
lager- och logistiklokaler.

Ett centralt mal for bolagets affarsverk-
samhet under 2020 &r en kontrollerad

och [6nsam tillvéxt. Malet &r att forbattra
verksamheten enligt alla centrala nyckel-
tal. Malet ar att realisera fastigheter som
uppfyller bolagets forsaljningskriterier
och investera i nya fastigheter som uppfyl-
ler bolagets investeringskriterier.

Vi stravar efter att hoja uthyrningsgraden
for det befintliga fastighetsbestandet ge-
nom aktiv uthyrning och utnyttja de moj-
ligheter som hyresmarknaden erbjuder.

Bolagets verksamhet fornyades och den
operativa verksamheten fick nya riktlinjer
under 2019 i och med den nya strategin.
Bolagets mal ar att stérka sin stéllning
ytterligare pa den véaxande marknaden
for foretagslokaler i huvudstadsregionen,
i synnerhet nar det galler kontors- och
industriobjekt. Inom affarslokaler féljer
vi med foréndringarna i detaljhandeln
och undersdker mojligheter att investera i
specialaffarslokaler.

I var egen verksamhet fokuserar vi pa
samarbete for att [6sa kundernas foran-
derliga behov av lokaler, och malet ar att
bevara den basta kundnojdheten inom
branschen. Vart mal &r att framja kun-
dernas affarsverksamhet genom lokalre-
laterade |6sningar. Vi agerar ansvarsfullt
och alltid till godo for kunderna. Vi skapar
mervarde i den operativa miljon och forut-
sattningar for kundernas framgang.

I var affarsverksamhet fokuserar vi
ocksa pa utveckling av befintliga fastig-
hetsobjekt genom detaljplanering och
fastighetsutveckling. Bolaget stravar efter
en arlig tillvaxt pa 5-10 % i omséttningen
och fastigheternas marknadsvarde. Malet
ar att bevara var starka soliditetsgrad, och
enligt marknadsvarden ar soliditetsmalet
55 %. Bolagets ldnga erfarenhet pa mark-
naden for foretagslokaler i huvudstads-
regionen ar en styrka som den framtida
tillvaxten kan basera sig pa i samarbete
med kunderna.

Var vision ar att vara "Den intressan-
taste framgdngsfaktorn - kundens bdsta
partner”.

Jag vill hjartligt tacka vara kunder for
deras fortroende och goda samarbete. Jag
vill ocksa tacka vara samarbetspartner,
vara medarbetare, var styrelse och véra
dgare for deras goda och aktiva samar-
bete.

Esbo den 2 mars 2020

Timo Valtonen
verkstallande direktor



Verksamhetberattelse

VERKSAMHETSBERATTELSE OM RAKENSKAPSPERIODEN 1.1.2019 - 31.12.2019

MARKNADEN FOR FASTIGHETER
OCH AFFARS- OCH KONTORS-
LOKALER

Det gynnsamma laget pa fastighetsmark-
naden i Finland fortsatte under 2019.
Volymen for fastighetshandel sjonk dock
jamfort med de tva foregdende topparen.
Enligt KTI:s transaktionsuppfoljning var
volymen for fastighetshandel 6,3 miljar-
der euro 2019, vilket var 34 % mindre an
aretinnan. Antalet fastighetsaffarer var
fortfarande stort. Antalet transaktioner
pa 6ver en miljon euro var 6ver 300, vilket
varilinje med det stora antalet under de
senaste aren.

Enligt KTI:s statistik var omsattningen an
en gang storst for kontorsfastigheter med
en andel pa 37 % av den totala volymen
(2,3 miljarder euro). Bostadsobjektens
andel var 25 %, affarsfastigheternas
17 % och vardhemmens 10 % av den
totala handelsvolymen. Resten bestod
av industri- och lagerfastigheter samt
andra objekt. De utlandska investerarnas
andel av fastighetsaffarerna minskade
jamfort med de tva foregdende aren men
var fortfarande hog och uppgick till 45 %.
Bland inhemska investerare var fastighets-
fonderna de mest aktiva kdparna med en
andel pa 29 % av den totala volymen.

Enligt finansministeriet var den realise-
rade BNP-tillvaxten 2019 i Finland ca
1,6 %, dvs. nagot lagre &n aret innan. Den
ekonomiska utvecklingen i Finland vantas
avta, och for 2020 véntas den endast vara
ca 1,0 %. Tillvaxten i varldsekonomin
avtog under 2019 och landade pé 2,9 %.
Enligt OP:s prognos vantas tillvaxten i
vérldsekonomin vara lag, ca 2,8 %, 2020.
Den svaga tillvaxten i varldsekonomin och
euroomradet beror pd manga politiska
osakerhetsfaktorer som paverkar utveck-
lingen pa finansmarknaden. Réntorna har
an en gang vant nedat jamfort med laget
hosten 2019. De laga langa rantorna tyder
pé att marknaden férvantar sig en lag
ekonomisk tillvaxt och inflation i euroom-
radet dven pa langre sikt.

Enligt en marknadsoversikt av Catella
var vakansgraden for kontorslokaler i
huvudstadsregionen 12,3 % i slutet av
2019. Vakansgraden for affarslokaler var
2,9 % samt for industri- och logistikloka-
ler 4,6 % i huvudstadsregionen. Laget pa
hyresmarknaden i huvudstadsregionen
ar mycket tudelad. Endast hyrorna for de
basta lokalerna med det basta laget har
stigit. Hyresmarknaden polariseras, och
efterfragan pa kontorslokaler riktar sig allt
mer till bra omraden som utvecklas och
ar belagna vid trafikknutpunkter. Sddana

omraden ar bland annat Otnas-Kagelud-
den och Alberga i Esbo. | Helsingfors
starkte vid sidan av stadscentrum Meller-
sta Bole och Fiskehamnen sin stéllning
som omraden som férnyas och attraherar.
Uthyrningen av estetiskt och funktionellt
foraldrade lokaler ar en utmaning, och
uthyrningen av sddana lokaler har utveck-
lats ansprékslost. Aven serviceutbudet i
olika omraden anses vara allt viktigare.

Efterfragan pa industri-, lager- och lo-
gistiklokaler riktar sig framst till moderna
lokaler vid riksvag tre och fyra samt de
storsta utfartsvagarna. Férandringarna
inom detaljhandeln och den vaxande
nathandeln forvantas oka efterfragan pa
lager- och logistiklokaler. Aven investerar-
nas intresse for dessa typer av fastigheter
vantas 6ka.

Enligt Catella fortsatte avkastningskravet
pa prime-kontorsobjekt i Helsingfors att
sjunka under 2019 och var 3,3 % i slutet
av 2019. Avkastningskravet i Helsingfors
ligger nu pa samma niva som i Stockholm.
Bland europeiska stader har Helsingfors
avsevart starkt sin stallning i investerar-
nas 6gon och samtidigt har prisnivan for
investeringsfastigheter stigit. Pa grund
av den stora efterfrdgan ar ocksa avkast-
ningskravet pa prime-logistiklokaler i
huvudstadsregionen pa en historiskt lag
niva, 5,7 % i slutet av 2019. Enligt Catella
var avkastningskravet pa prime-affarslo-
kaler i huvudstadsregionen 4,4 %. Under
2020 vantas prime-avkastningskraven hal-
la sig pa den rddande historiskt laga nivan.

VIKTIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

De totala investeringarna under raken-
skapsaret uppgick till 2,7 miljoner euro
(14,4 mn euro). Av investeringarna alloke-
rades ca 1,5 miljoner euro till utbyggna-
den av kontorslokalerna vid Huhtimon-

tie 16 i Kervo. Investeringarna i de dvriga
objekten var @ndringsarbeten i hyreslo-
kaler.

Genom en affar 3.12.2019 salde bolaget
hela aktieinnehavet i KOy Suomalaisten-
tie 5i Finna, Esbo, till en annan investera-
re. Det dr frdga om en afférsfastighet som
blev klar 2015 och vars hyresyta ar ca
8000 m? och som &r helt uthyrd.

Bolaget salde 20.12.2019 hela aktieinne-
havet i KOy Juvan Teollisuuskatu 15 och
KOy Tuusulan Louhostie 2 till en annan
investerare. Juvan Teollisuuskatu 15 ar
en produktionsfastighet i Juvamalmen i
Esbo med sex hyresgaster. Hyresytan ar ca
5000 m? Tuusulan Louhostie 2 &r en pro-
duktions- och logistikbyggnad som hyrts
ut till en anvdndare och som byggts 1997.
Den har byggts ut i flera repriser 2001,
2006 och 2012. Den separata lagerbyggna-
den i objektet blev klar 2006. Hyresytan ar
ca 6000 m?,

Forsaljningen av objekten anknét
till utvecklingen och omvandlingen av
fastighetsportfoljen i enlighet med Julius
Tallberg-Fastigheter Abp:s strategi.

OMSATTNING OCH RESULTAT

Rékenskapsperiodens omsattning upp-
gick till 19,0 miljoner euro och 6verskred
omsattningen dret innan (18,1 mn euro)
med 5,1 %. Nettohyresintdkterna 6kade
fran 12,2 till 12,7 miljoner euro. Bolaget
salde fastigheterna vid Finléndarvagen 5 i
Esbo, Juva industrigata 15 i Esbo och Lou-
hostie 2 i Tusby i slutet av 2019. Affdrerna
inverkade positivt pa resultatet 2019.

Rakenskapsperiodens resultat fore skatt
var 12,2 miljoner euro (3,4 mn euro). For
2019 redovisas en forséljningsvinst pa 9,1
miljoner euro till foljd av fastighetsaffarer
(2018 en forsaljningsforlust pa 0,728 mn
euro).

Det totala vérdet pa bolagets hyresavtal

NYCKELTAL

Rakenskapar 2019 2018 2017
Uthyrningsgrad, % 94 91 92
Omsattning, teur 19035 18115 19305
Rorelsevinst, teur 13560 5009 5743
Rérelsevinst (%) 71,2 27,7 29,7
Resultat per aktie, euro 0,38 0,12 0,14
Eget kapital per aktie, euro 3,06 2,80 2,80
Avkastning pa sysselsatt kapital, % p.a. 10,0 3,4 3,9
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 13,1 41 49
Soliditet i forhallande till marknadsvardet, % 63 52 54



Verksamhetberattelse

vid arsskiftet var 41,2 miljoner euro (70,8
mn euro), och hyresavtalens genomsnittli-
ga langd var 2,4 ar (3,8 ar).

Den ekonomiska uthyrningsgraden for
det befintliga fastighetsbestandet var
94 % (91 %).

Koncernens resultat per aktie var 0,38
euro (0,12 euro).

FINANSIELL STALLNING OCH
KASSAFLODE

Koncernens finansiella stéllning var god
under rékenskapsaret. Vid utgangen av
rakenskapsaret var soliditeten enligt
bokférda varden 56 % (43 %) och enligt
marknadsvarden 63 % (52 %).

Kassaflodet i verksamheten uppgick till
8,0 miljoner euro (9,1 mn euro). Investe-
ringarna uppgick enligt kassaflodesana-
lysen till 3,6 miljoner euro (13,6 mn euro).
Kassaflodesinverkan av divesteringarna
var 30,7 miljoner euro (2,6 mn euro).

Kassaflodet fran finansiering uppgick
under rékenskapsaret till -34,9 miljoner
euro (2,1 mn euro). Koncernen avbetalade
[&n for 52,0 miljoner euro (5,0 mn euro).
Bolaget lyfte nya lan f6r 20 miljoner euro
(10 mn euro). For forvarv av egna aktier
anvandes 14 tusen euro (44 tusen euro),
och utdelningen var 2,8 miljoner euro
(2,8 mn euro).

Koncernens rantebdrande skulder
31.12.2019 var 50,0 miljoner euro (82,0 mn
euro). | de kortfristiga skulderna ingar en
kredit pa 5 miljoner euro som forfaller pa
hosten.

Med tanke pé en eventuell uppgang i
rantenivan har koncernen ranteskyddsav-
tal fér 2020-2032. Det nominella vardet pa
avtalens kapital 31.12.2019 var 38,0 miljo-
ner euro (42,0 mn euro), dvs. rénteskydds-
graden var 76 % (51 %).

FORANDRING | FASTIGHETERNAS

en grundar sig pa Catella Property Oy:s
utldtande i enlighet med IVS 2007, dar
forandringen i marknadslaget, forandring-
arna i fastighetsspecifika avkastningskrav
och vasentliga handelser under raken-
skapsaret ar beaktade. De verkliga vérde-
na sjonk med -1,1 miljoner euro (-5,3 mn
euro) jamfort med 31.12.2018. Hela fastig-
hetsbestandets verkliga varde 31.12.2019
var 170,2 miljoner euro (31.12.2018: 199,3
mn euro). Nar det géller varderingskalky-
lernas kassaflode motsvarar detta avkast-
ningskravet pa 8,3 % (avkastningskravet
31.12.2018 var 8,3 %). De verkliga virdena
faststalls nasta gdng av en utomstdende
varderare enligt laget 31.12.2020.

Aktiens justerade nettosubstansvarde
med verkliga varden 31.12.2019 var 4,60
euro/aktie (31.12.2018: 4,45 euro/aktie).

AKTIER

Styrelsen utnyttjade bolagsstimmans
fullmakt for forvarv av egna aktier
29.4.2019-17.5.2019. Anskaffningspriset
var 4,33 euro/aktie, och sammanlagt 3017
aktier (9 756) forvarvades. Aktierna har
makulerats.

Antalet utestaende aktier 31.12.2019 var
23737 167.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga transaktioner avvikande fran det
normala &r gjorda med nérstaende.
Ledningens anstallningsformaner ligger
pd samma niva som under jamforelsepe-
rioden.

NYCKELTAL FOR PERSONALEN

BOLAGSSTAMMANS BESLUT

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ordina-
rie bolagsstdmma som sammantradde
11.4.2019 faststéllde bolagets bokslut for
2018 och beviljade styrelseledaméterna
och verkstallande direktdren ansvarsfri-
het. Bolagsstamman beslutade att betala
en aktieutdelning pa 0,12 euro per aktie i
enlighet med styrelsens forslag.

Till bolagets styrelse valdes Kaj-Gustaf
Bergh, Kaj Hedvall, Jukka Lehtola,
Susanna Renlund, Wilhelm Rosenlew och
Martin Tallberg. Styrelsen valde inom sig
Kaj-Gustaf Bergh till styrelseordférande
och Susanna Renlund till vice styrelseord-
forande.

Bolagsstdamman bemyndigade styrelsen
att besluta om forvarv av hogst 2.300.000
egna aktier i bolaget. Aktierna forvarvas
med bolagets fria egna kapital och de
forvarvade aktierna makuleras. Bemyndi-
gandet &r i kraft fram till foljande bolags-
stamma. Styrelsen utnyttjade bemyndi-
gandet mellan 29.4.2019 och 17.5.2019.
Anskaffningspriset var 4,33 euro/aktie,
och sammanlagt 3 017 aktier forvarvades.

HANDELSER EFTER RAKENSKAPS-
PERIODEN

Genom en affar 3.1.2020 salde bolaget
hela aktiestocken i KOy Huhtimontie 16 i
Kervo till en annan investerare. Objektet
ar en industrifastighet fran 2009 som
byggdes ut 2016 och 2019. Hyreslokaler-
nas yta ar ndrmare 10 000 m?, och hela
fastigheten har genom ett langfristigt
avtal hyrts till Europress Group Oy, en
ledande tillverkare av avfallshanteringsut-
rustning i Nordeuropa.

VERKLIGA VARDE OCH AKTIENS Rakenska psér 2019 2018 2017
SUBSTANSVARDE Antalet anstallda i genomsnitt 6 6 6
Virderingen av koncernens fastighetstill- Personal kostnader, teur 1093 915 796
gangar reviderades 31.12.2019. Vardering-
AKTIENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE ENLIGT VERKLIGA VARDEN
1000 euro 31.12.2019 31.12.2018
Eget kapital FAS 72 660 66 433
Av varderingen av investeringsfastigheter 44138 47500
Latenta skattefordringar och -skulder -7537 -8381
Justerat nettosubstansvirde pa aktiestocken 109 260 105 553
Antal aktier 23737167 23740 184
Aktiens justerade nettosubstansvirde enligt verkliga virden 4,60 4,45



Verksamhetberattelse

Affaren kommer att ha en positiv inver-
kan pa resultatet 2020. Forséljningen av
objektet anknyter till utvecklingen och
omvandlingen av fastighetsportféljen i
enlighet med strategin.

UTSIKTER FOR 2020 OCH
FRAMTIDEN

Ett centralt mal for bolagets affarsverk-
samhet under 2020 &r en kontrollerad
och [6nsam tillvéxt. Malet &r att forbattra
verksamheten enligt alla centrala nyckel-
tal. Malet ar att realisera fastigheter som
uppfyller bolagets forsaljningskriterier
och investera i nya fastigheter som uppfyl-
ler bolagets investeringskriterier.

Meningen ar att hoja uthyrningsgraden
for det befintliga fastighetsbestandet ge-
nom aktiv uthyrning och utnyttja de méj-
ligheter som hyresmarknaden erbjuder.

Bolagets verksamhet fornyades och den
operativa verksamheten fick nya riktlinjer
under 2019 i och med den nya strategin.
Bolagets mal ar att stérka sin stéllning
ytterligare pa den véaxande marknaden
for foretagslokaler i huvudstadsregionen,
i synnerhet nar det galler kontors- och
industriobjekt. Inom affarslokaler fljer vi
med férandringarna i detaljhandeln och
undersoker mojligheter att investera
i specialaffarslokaler.

I var egen verksamhet fokuserar vi pa
samarbete for att [6sa kundernas foran-
derliga behov av lokaler, och malet ar
att bevara de mest néjda kunderna inom
branschen. Vart mal &r att framja kun-
dernas affarsverksamhet genom lokalre-
laterade |6sningar. Vi agerar ansvarsfullt
och alltid till godo for kunderna. Vi skapar

OMSATTNING M€ 2015-2019

M€

25

20

15

10

193 . 190
17,2 ’

15,4

2015 2016 2017 2018 2019
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mervérde i den operativa miljon och férut-
sattningar for kundernas framgéng.

I var affarsverksamhet fokuserar vi ocksa
pa utveckling av befintliga fastighetsob-
jekt genom detaljplanering och fastig-
hetsutveckling. Bolagets stravar efter en
arlig tillvaxt pd 5-10 % i omsattningen och
fastigheternas marknadsvarde. Malet ar
att bevara var starka soliditetsgrad, och

enligt marknadsvarden &r soliditetsmalet
55 %. Bolagets langa erfarenhet pd mark-
naden for foretagslokaler i huvudstads-
regionen ar en styrka som den framtida
tillvaxten kan basera sig pa i samarbete
med kunderna. Var vision &r att vara "Den
intressantaste framgdngsfaktorn - kun-
dens bdsta partner’.

UTVECKLINGEN AV NETTOTILLGANGAR PER AKTIE/EGET KAPITAL
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RESULTATRAKNING
Koncernen Moderbolaget

1000 euro not 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2018
Omsittning 1 19035 18115 19025 18 105
Ovriga rorelsekostnader 9136 3 11273 3
Personalkostnader 2 -1093 -915 -1093 -915
Avskrivningar och nedskrivningar 3 -5688 -4 853 -39 -2753
Ovriga rorelsekostnader 4 -7831 -7341 -14 531 -13760
Rorelsevinst 13560 5009 14635 680
Finansiella intékter och kostnader 5

Ranteintdkter och finansiella intakter 20 18 1756 1597

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader -1409 -1625 -1455 -1668

-1389 -1606 300 -71
Vinst fore bokslutdispositioner
Och skatter 12171 3403 14936 608
Inkomstskatter 6 -3082 -645 -2986 -462
Réakenskapsarets vinst 9089 2757 11949 146
BALANSRAKNING
Koncernen Moderbolaget

1000 euro not 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Aktiva
Bestaende aktiva
Materiella tillgangar 7 126 127 152000 116 158
Investeringar 8 1 1 120433 144478
Summa bestaende aktiva 126128 152001 120549 144636
Rorliga aktiva
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 143 591 142 477

Ovriga fordringar 657 825 651 426

Forutbetalda intakter 9 931 406 1948 1494
Kassa och banktillgodohavanden 2995 2747 2994 2478
Summa rorliga aktiva 4724 4569 5735 4876
Summa aktiva 130853 156 570 126 284 149511
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BALANSRAKNING

1000 euro

Passiva

Eget kapital

Aktiekapital

Fonden for inbetalt fritt eget kapital
Vinst for tidigare rakenskapsar
Rakenskapsarets vinst

Frammande kapital
Langfristigt frammande kapital

Uppskjuten skatt
Lan fran finansinstitut

Kortfristigt frammande kapital
Lan fran finansinstitut
Erhallna forskott
Leverantdrsskulder
Skulder till foretag inom samma koncern
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa frammande kapital

Summa passiva

Koncernen

not 31.12.2019

10
21027
1855
40689
9089
72660

11

2980
45000
47980

12
5000
156
559
0
1500
2998
10213

58193

130853

31.12.2018

21027
1869
40780
2757
66433

3489
49000
52489

33000
45
1483
0
1581
1538
37647

90137

156570

Moderbolaget
31.12.2019

21027
1855
31317
11949
66 149

45000
45000

5000
156
152

6298
655

2873

15135

60135

126 284

31.12.2018

21027
1869
34020
146
57062

49000
49000

33000
45
254
8729
634
788
43450

92450

149511



Koncernbokslut 2019

KASSAFLODESANALYS

1000 euro not

Kassaflode fran lopande verksamhet
Rakenskapsarets vinst

Justeringar
Transaktioner som inte medfort
in- eller utbetalningar
Ovriga rorelseintakter/kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Finansiella poster
Skatter
Ovriga
Forandring av rorelsekapital
Forandringar i kund- och 6vriga fordringar
Forandringarileverantors- och 6vriga skulder
Betalda réntor och finansiella kostnader
Erhallna rantor och finansiella intdkter
Betalda skatter

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran investeringar
Investeringar i immateriella och materiella
tillgdngar

Investeringar i 6vriga placeringar

Forsaljning av investeringar

Nettokassaflode fran investeringar

Kassaflode fran finansiering
Upptagna lan

Aterbetalning av l&n

Forvarv av egna aktier

Betald aktieutdelning

Kassaflode fran finansiering

Forandring i likvida medel
Likvida medeliborjan av rakenskapsaret 1.1
Likvida medelislutet av rakenskapsaret 31.12

Koncernen
1.1.-31.12.2019

9089

-7931
5688
1389
2476

-260
-564
-1504
20
-396

8007

-3625

30729

27104

20000

-52000

-2849

-34863

248
2747
2995
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Moderbolaget

1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2019

2757

1324
4853
1606

645

-343
705
-1643
18
-820

9103

-13610

2561

-11049

10000

-5000

-2 850

2106

160
2587
2747

11949

-10675
39
-300
2986

-1208
-64
-1550
1756
-396

2537

2129
30729

32842

20000

-52000

-2 849

-34863

516
2748
2994

1.1.-31.12.2018

146

1398
2753
71
462

-682
330
-1686
1597
-820

3569

-12412
4432
2197

-5783

10000
-5000

-44
-2850

2106

-109
2587
2478
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NOTER TILL BOKSLUTET

REDOVISNINGSPRINCIPER
ALLMAN INFORMATION

Julius Tallberg-Fastigheter ar en fastig-
hetskoncern som forvaltar och foradlar
fastigheter i Helsingforsregionen och an-
dra ekonomiska tillvaxtomraden i Finland.
Julius Tallberg-Fastigheter Abp ar mo-
derbolag i koncernen. Julius Tallberg-
Fastigheter Abp é&r ett finskt publikt
aktiebolag med sate i Esbo och registrerad
adress Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.
Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i
en koncern vars moderbolag ar Oy Julius
Tallberg Ab. Moderbolaget har sate i
Esbo och dess registrerade adress ar
Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.

GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

Bokslutet ar upprattat enligt FAS-redovis-
ningsprinciper.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen omfattar moder-
bolaget Julius Tallberg-Fastigheter Abp
och samtliga dotterbolag. Fordringar och
skulder mellan foretagen, intakter och
kostnader och andra interna transaktioner
ar eliminerade.

Koncernredovisningen ar upprattad
enligt forvarvsmetoden. Skillnaden
mellan anskaffningsvardet for dotterbo-
lagen och den oavskrivna delen av deras
eget kapital vid forvarvstidpunkten ar i
koncernbalansrakningen hanford till mark
och byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar
inte beaktad eftersom koncernens strategi
vid realisering ar att avyttra fastighetsbo-
lagets aktiestock.

Koncernaktiva for byggnader avskrivs
enligt avskrivningsplanen for byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar ar beraknade
som linjara avskrivningar utgdende fran
materiella och immateriella tillgangars
ekonomiska livslangd.

De arliga avskrivningsprocenten och
ekonomiska livslangderna ar:

Kontorsbyggnader........ccocceeevcvnuennene. 2%
Affars-, industri- och
lagerbyggnader.......cccccccoevevinincncnne. 3%
Maskiner och inventarier......

Ovriga langfristiga utgifter............ 10-20 %

Enligt hyreskontrakten avskrivs sanerings-
kostnader som debiteras hyresgasterna
och vasentliga reparationsutgifter under
hyreskontraktens l6ptid.

VARDERING AV FINANSIELLA
INSTRUMENT

Finansiella instrument tas upp till an-
skaffningsvérde eller ett lagre sannolikt
Overlatelsepris. | punkt 14 i noterna
beskrivs varderings- och redovisnings-
principerna for ranteswapavtal och sak-
ringsredovisningen.

INTAKTSFORING VID AVYTTRING

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter
Abp:s intékter bestar framst av hyresinték-
ter fran fastigheterna. Hyresintakterna re-
dovisas manatligen enligt aktuella villkor i
hyreskontrakten. Julius Tallberg-Fastighe-
ter Abp har ingatt samtliga hyreskontrakt
for omsesidiga fastighetsbolags lokaler
som ingar bland forvaltningsfastigheterna
i egenskap av hyresvard, eftersom bolaget
som aktiedgare i de msesidiga fastig-
hetsbolagen forfogar 6ver de uthyrda
lokalerna.
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KOSTNADER FOR UNDERHALL

Kostnader for underhall &r kostnader for
anvandning, service och arliga reparatio-
ner som uppkommer vid sedvanlig och
kontinuerlig skotsel av fastigheter och de
tas direkt upp i resultatrakningen.

NETTOHYRESINTAKTER

Nettohyresintakter ar i koncernen fast-
stallda som nettobeloppet som fas da
man fran omsattningen drar av kostnader
for underhall.

RORELSEVINST

Rorelsevinsten ar i koncernen faststalld
som nettobeloppet som fas da man fran
nettohyresintékterna drar av personal-
kostnader, avskrivningar och 6vriga
rorelsekostnader och lagger till 6vriga
rorelseintakter.

PERIODISERING AV PENSIONS-
KOSTNADER

Pensionsplanen ar skott genom ett pen-
sionsforsakringsbolag. Pensionskostnader
tas upp som kostnad under det ar de
hanfor sig till.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD OCH
-FORDRAN

Den ackumulerade avskrivningsdiffe-
rensen i koncernbokslutet ar uppdelad i
skatteskuld och eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld eller -fordran ar
beréknad pa differenser mellan beskatt-
ning och bokslut genom att anvanda
skattesatser som pa balansdagen ér fast-
stallda for kommande ar. Den uppskjutna
skatteskulden dr i sin helhet upptagen
i balansrdakningen medan uppskjuten
skattefordran ar upptagen till ett belopp
som motsvarar sannolik uppskattad for-
dran.
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NOTER TILL BOKSLUTET FOR RESULTATRAKNINGEN

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2019 2018 2019 2018
1. Omsittning
Hyresintakter 19020 18101 19009 18091
Ovriga férsaljningsintakter 15 14 15 14
19035 18115 19025 18105
2. Personalkostnader
Loner och arvoden 883 736 883 736
Pensionspremier 145 108 145 108
Ovriga l6nebikostnader 65 71 65 71
1093 915 1093 915
Antalet anstallda i genomsnitt under rakenskapsaret 6 6 6 6
Arvoden till ledningen
Till styrelsen och verkstallande direktoren betalda
l6ner och arvoden 300 317 300 317

Pensionsataganden

Personalen har en frivillig avgiftsbaserad pensionsplan som styrelsen fattar beslut om pa arlig basis. Pensionsplanens ars-
kostnad pa 50.400,00 euro (56.913,47 euro) ar upptagen bland 6vriga [onebikostnader. Pensionsaldern ar minst 62 ar och
planen omfattar hela personalen.

3. Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnader och konstruktioner 5387 4536 0 0
Maskiner och inventarier 115 129 39 53
Ovriga materiella tillgangar 186 188 0 0
Nedskrivningar pa placeringar 0 0 0 2700
5688 4853 39 2753

4. Ovriga rorelsekostnader

Kostnader for underhall 6293 5929 13023 12287
Fastighetsutveckling 419 0 419 0
Forsaljningsforlust 10 728 10 800
Kostnader for férsaljning och marknadsforing 443 77 443 77
Externa tjanster 167 173 167 173
Datakostnader 41 43 41 43
Ovriga férvaltningskostnader 457 391 427 380

7831 7341 14531 13760
Nettohyresintakter 12743 12186

Revisorns arvoden och tjanster:

Revisionstjanster 39 39 39 39
Uppdrag 39 4 39 4
78 43 78 43

12



Koncernbokslut 2019

NOTER TILL BOKSLUTET FOR RESULTATRAKNINGEN

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2019 2018 2019 2018
5. Finansiella intakter och kostnader
Ovriga ranteintakter och finansiella intdkter
Fran foretaginom samma koncern 0 0 1736 1578
Fran Gvriga 20 18 20 18
Summa Ovriga rénteintdkter och finansiella intakter 20 18 1756 1597
Réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader
Till foretag inom samma koncern -3 0 -50 -44
Till 6vriga -1406 -1625 -1405 -1624
Summa rantekostnader och évriga finansiella kostnader -1409 -1625 -1455 -1668
Summa finansiella intdkter och kostnader -1389 -1606 300 71
6. Inkomstskatter
Inkomstskatter pa [6pande verksamhet 2986 462 2986 462
Forandring i uppskjuten skatteskuld 96 183 0 0
3082 645 2986 462

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, AKTIVA

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2019 2018 2019 2018
7. Immateriella och materiella tillgangar
Materiella tillgangar
Mark och vattenomraden 1.1 33781 34685
Okningar 1.1-31.12 52 1564
Minskningar 1.1-31.12 -2613 -2467
Bokfort varde 31.12 31220 33781
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, AKTIVA

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2019 2018 2019 2018
Byggnader, anskaffningskostnad 1.1 150670 151091
Okningar 1.1-31.12 14127 1367
Minskningar 1.1-31.12 -24701 -1787
Anskaffningsvarde 31.12 140097 150670
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1 -45984 -41 826
Ackumulerade avskrivningar péd minskningar 4411 378
Avskrivningar 1.1-31.12 -5387 -4536
Bokfort varde 31.12 93137 104 686
Maskiner och inventarier samt dvriga
materiella tillgadngar, anskaffningsutgift 1.1 3269 3337 260 318
Okningar 1.1-31.12 121 248 48 173
Minskningar 1.1-31.12 -360 -316 -82 -230
Anskaffningsvarde 31.12 3030 3269 226 260
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1 -1665 -1615 -102 -236
Ackumulerade avskrivningar pad minskningar 284 266 31 186
Avskrivningar 1.1.-31.12 -301 -317 -39 -53
Bokfort varde 31.12 1348 1604 116 158
Ofullbordade forvarv 1.1 11929 630
Okningar 1.1-31.12 0 11688
Minskningar 1.1-31.12 -11507 -389
Bokfort varde 31.12 422 11929
Summa materiella tillgangar 126 127 152000 116 158
8. Investeringar
Aktier i dotterbolag
Anskaffningsvérde 1.1 57 838 63197
Okningar 1.1-31.12 20 312
Minskningar 1.1-31.12 -5423 -5671
Anskaffningsvarde 31.12 52435 57 838
Ovriga aktier
Anskaffningsvarde 1.1 1 1 0 0
Anskaffningsvarde 31.12 1 1 0 0
Fordringar fran foretag inom samma koncern
Lanefordringar (koncernkonto) 67998 86639
Summa investeringar 1 1 120433 144 478

Bokfdringsvardet pa aktier i dotterbolagen &r 52,4 Meur. Skillnaden mellan tillgangarnas verkliga vérde ock bokféringsvarde ar
55,6 Meur. For 18 bolags del dr det verkliga vardet 59,4 Meur hogre an bokféringsvardet och for sex fastighetsbolags del ar det
verkliga vardet 3,7 Meur ldgre dn bokforingsvardet. Man bedomer att dvervarderingen inte ar bestaende och vasentlig for dessa
sex fastighetsbolags del.
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Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp bestar av féljande moder- och dotterbolag:

Foretag Koncernens
Julius Tallberg-Fastigheter Abp, Esho agarandel
Koy Espoon Suomalaistentie 7, Esbo 100 %
Koy Gyldenintie 2, Helsingfors 100 %
Koy Tiilitie 8, Vanda 100 %
Koy Tiilitie 10, Vanda 100 %
Koy Vantaan Tiilitie 11, Vanda 100 %
Koy Petikon Palvelutalo, Vanda 100 %
Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsingfors 100 %
Koy Kivensilménkuja 2, Helsingfors 100 %
Koy Helsingin Rélssintie 10, Helsingfors 100 %
Koy MotorCenter Konala, Helsingfors 100 %
Koy Keravan Huhtimontie 16, Kervo 100 %
Koy GCC Kerca ll, Kervo 100 %
Koy Luomannotko 3, Esbo 100 %
Koy Kappelitie 6, Esbo 100 %
Oy Soffcon Kiinteisto Ab, Esbo 100 %
Koy Liukuméentie 15, Helsingfors 100 %
Koy Suutarilan Huoltokeskus, Helsingfors 100 %
Koy Muijala, Lojo 100 %
Koy Kielotie 1-3 Vantaa, Vanda 100 %
Koy Sinimaentie 6, Esbo 100 %
Koy Sinikalliontie 7, Esbo 100 %
Koy Pressi Smart Premises C, Vanda 100 %
Koy Ayritie 4 Vantaa, Vanda 100 %
Koy Vantaan Ayri, Vanda 100 %

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i koncernen Oy Julius Tallberg Ab.

Koncernen Moderbolaget

1000 euro 2019 2018 2019
9. Forutbetalda intdkter

Vasentliga poster bland forutbetalda intadkter:

Av fastighetsaffarer 834 0 834

Periodiserade hyresgastférandringar 0 0 1096

Skattefordringar 0 318 0

Ovriga fordringar 97 89 18

931 406 1948
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Moderbolagets
agarandel
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

2018

1173
318
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

1000 euro Antal aktier Bokfort virde
10. Eget kapital

2010

Aktier totalt 1.1.2010 26407 030 21027
Egna aktier 1.1.2010 182509

Forvarv av egna aktier 1096 501

Makulering av egna aktier -1279010

Aktier totalt 31.12.2010 25128020 21027
2011

Forvarv och makulering av egna aktier -9185

Aktier totalt 31.12.2011 25118835 21027
2012

Forvarv och makulering av egna aktier -1830

Aktier totalt 31.12.2012 25117005 21027
2013

Forvarv och makulering av egna aktier -12675

Aktier totalt 31.12.2013 25104330 21027
2014

Forvarv och makulering av egna aktier -120

Aktier totalt 31.12.2014 25104210 21027
2015

Forvarv och makulering av egna aktier -1333158

Aktier totalt 31.12.2015 23771052 21027
2016

Forvarv och makulering av egna aktier -4732

Aktier totalt 31.12.2016 23766320 21027
2017

Forvarv och makulering av egna aktier -16 380

Aktier totalt 31.12.2017 23749940 21027
2018

Forvarv och makulering av egna aktier -9756

Aktier totaltd 31.12.2018 23740184 21027
2019

Forvarv och makulering av egna aktier -3017

Aktier totalt 31.12.2019 23737167 21027

Koncernen Moderbolaget

1000 euro 2019 2018 2019 2018
Aktiekapital 1.1 21027 21027 21027 21027
Aktiekapital 31.12 21027 21027 21027 21027
Fonden for inbetalt fritt eget kapital 1.1 1869 1913 1869 1913
Forvarv av egna aktier och 6vriga poster under eget kapital -14 -44 -14 -44
Fonden for inbetalt fritt eget kapital 31.12 1855 1869 1855 1869
Ackumulerade vinstmedel 1.1 43537 43630 34166 36870
Aktieutdelning -2 849 -2 850 -2849 -2850
Rakenskapsarets resultat 9089 2757 11949 146
Ackumulerade vinstmedel 31.12 49777 43537 43266 34166
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2019 2018 2019 2018
Summa eget kapital 72660 66433 66 149 57062
Utdelningsbara medel 45121 36034
11. Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt
Fran bokslutsdispositioner 2980 3489 0 0
12. Kortfristiga skulder
Skulder till foretag inom samma koncern
Lan till dotterbolag 0 0 6298 8729
6298 8729
Vasentliga poster bland upplupna kostnader
Periodiserad ranta 166 231 166 231
Sakringsskulder (swap) 67 97 67 97
Personalkostnader 227 175 227 175
Periodiserad skatt 2276 0 2276 0
Fastighetsforvarv 0 920 0 253
Av fastighetsaffarer 89 0 89 0
Ovriga 175 115 49 31
2998 1538 2873 788
13. Forpliktelser forknippade med derivatavtal
Rénteswapavtal
Nominellt skuldvarde pa ranteswapavtal 38000 42000 38000 42000
Ranteswapavtal, verkligt varde -4921 -1908 -4921 -1908

Rantesadkringarna forfaller 31.12.2019 pa foljande satt (euro):

Rantesakringar som géller<1ar 5000000

Rantesakringar som géller 1-3 ar

Rantesakringar som géller 3 ar> 33000000
38000000

Ranteswapavtalen har bundits till tre manaders euribor. Av laneportfoljen i slutet av ret pa 50 miljoner euro har 10 miljoner
euro bundits till tre manaders euribor, 5 miljoner euro till tolv manaders euribor och 35 miljoner euro till sex manaders euribor.
Dessutom har koncernen tillgédng till limiter pa 14 miljoner euro.

Bolagets mal ar en kontrollerad och l6nsam tillvéxt. For detta andamal kommer bolaget dven framover att férnya ldan som
forfaller och uppta nya lan. Bolaget skyddar sig mot ranteférandringar for [dn med rorlig ranta med hjalp av rdnteswapavtal.
Ranteswap-avtalen har ingatts enligt bolagets riskhanteringspolitik. Enligt styrelsens riskhanteringsprinciper ska sékrings-
graden vara minst 50 %, men den kan tillfalligt vara ldgre &n sa. Ranteswap-avtalen redovisas enligt prestationsprincipen under
avtalens giltighetstid.
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Koncernbokslut 2019

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2019 2018 2019 2018
14. Sakerheter och forpliktelser
Skulder med fastighetsinteckningar som sakerhet
Lan frén finansinstitut
Lan 50000 82000 50000 82000
Sakerheter
-fastighetsbolagsaktier 16 247 16232 16 247 16232
-fastighetsinteckningar 34976 61530
Sakerheter totalt 51223 77762 16 247 16232
Ovriga dtaganden
Hyresansvar for dverlatna fastigheter 1000 0 1000 0
Hyres- och leasingataganden for egen del 382 382 0 0
Ovriga ekonomiska dtaganden
Momskontrollansvar for fastighetsinvesteringar 2843 3855

Koncernens fastighetsbolag ar enligt 11 § i momslagen skyldiga att kontrollera momsavdrag for fastighetsinvesteringar och
aktiverade grundforbattringsutgifter, om fastighetens skattepliktiga anvéandning minskar under kontrollperioden.

15. Forsakringsvarden 31.12.2019
Bolaget har avbrottsforsékring for hyresintakter (12 man.), och koncernens fastighetsbestand ar forsakrat till fullt véarde.
Bolagets férsakringar har sedan 1.1.2004 tecknats hos Fennia och Omsesidiga Arbetspensionsférsikringsbolaget Elo
(f.d. Fennia-Pension).

16. Ndrstaendekrets
Moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab och koncernens styrelseledaméter och verkstéallande direktor hor till koncernens
narstaendekrets. Samtliga transaktioner mellan koncernen och narstaendekretsen sker pa marknadsvillkor. Inga transaktioner ar
gjorda med personer som hor till narstdendekretsen.
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Koncernbokslut 2019

AKTIEKAPITALETS STRUKTUR 31.12.2019
st. % Roster %
Aktier 23737 167 100 23737 167 100

FORDELNING AV INNEHAV ENLIGT AKTIEREGISTRET 31.12.2019 (10 storsta)

Aktier Av aktierna och rosterna
Aktiedgare st. %
Oy Julius Tallberg Ab 16 654 242 70,16
Oy Mogador Ab 2704 000 11,39
Tallberg Thomas dédsbo 1496 652 6,31
Tallberg Martin 916 044 3,86
Rosaco Oy Ab 592010 2,49
Renlund Susanna 426936 1,80
Tallberg Nina 341820 1,44
Nieminen Jorma 150000 0,63
Tallberg Marja 88 104 0,37
Gripenberg Jarl 42 000 0,18
Ovriga 325359 1,37
Antal aktier ute pa marknaden, totalt 23737 167 100,00

Styrelseledamdterna och verkstéllande direktdren hade 31.12.2019 ett direkt innehav pa sammanlagt 1 345 980 aktier.
Aktierna medfor ett rostvarde och en dgarandel pa 5,7 % procent. Styrelseledamoterna och verkstéllande direktdren
utovade bestdammanderétt i foljande foretag som dgde aktier i bolaget: Oy Julius Tallberg Ab och Oy Montall Ab. De har
foretagen dgde totalt 16 665 162 aktier som medfor ett rostvérde och en dgarandel pd 70,21 % i bolaget.
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Moderbolagets forslag till vinstutdelning

Moderbolagets utdelningsbara medel uppgar till 45 121 281,01 euro,

Styrelsen foreslar bolagsstamman att:

varav rakenskapsarets vinst ar 11 949 479,64 euro.

- bolaget delar ut for 23 737 167 aktier 0,12 euro per aktie, sammanlagt 2 848 460,04 euro
- och att 42 272 820,97 euro kvarstar i eget kapital
Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen inte dventyrar bolagets soliditet.

UNDERSKRIFTER TILL VERKSAMHETSBERATTELSEN OCH BOKSLUTET

Kaj-Gustaf Bergh

Kaj Hedvall

Esbo, den 28 februari 2020
Susanna Renlund
Jukka Lehtola

Timo Valtonen
verkstallande direktor

Martin Tallberg

Wilhelm Rosenlew

Vi har idag avgivit var revisionsberéttelse 6ver den av oss utférda revisionen.

Helsingfors, den 28 februari 2020

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning
Janne Rajalahti, CGR

REVISIONSBERATTELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN | JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER ABP

REVISION AV BOKSLUTET

UTTALANDE

Enligt var uppfattning ger bokslutet en
rattvisande bild av koncernens och mo-
derbolagets ekonomiska stallning samt av
resultatet av deras verksamhet i enlighet
med i Finland ikraftvarande stadganden
gallande uppréttande av bokslut och det
uppfyller de lagstadgade kraven.

Revisionens omfattning

Vi har utfort en revision av bokslutet for
Julius Tallberg-Fastigheter Abp (fo-num-
mer 0691852-5) for rakenskapsperioden
1.1-31.12.2019. Bokslutet omfattar kon-
cernens samt moderbolagets balansrak-
ning, resultatrékning, finansieringsanalys
och noter.

GRUND FOR UTTALANDET

Vi har utfort var revision i enlighet med
god revisionssed i Finland. Vart ansvar
enligt god revisionssed beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar for revisionen
av bokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Oberoende

Vi @r oberoende i forhallande till moder-
bolaget och koncernforetagen enligt de
etiska kraven i Finland som galler den av
oss utforda revisionen och vi har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR FOR
BOKSLUTET

Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar for upprattandet av bokslutet
och for att bokslutet ger en rattvisande
bild i enlighet med i Finland ikraftvarande
stadganden géllande upprattande av bok-
slut samt uppfyller de lagstadgade kraven.
Styrelsen och verkstadllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att upp-
ratta ett bokslut som inte innehaller nagra
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vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren
for bedémningen av moderbolagets och
koncernens formaga att fortsatta verk-
samheten. De upplyser, nar sa ar tillamp-
ligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och den verk-
stallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ an att
gora nagot av dessa.



Revisionsberattelse

REVISORNS ANSVAR FOR
REVISIONEN AV BOKSLUTET

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sa-
kerhet om huruvida bokslutet som helhet
innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att [dmna en revisionsbe-
rattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet @r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revi-
sion som utfors enligt god revisionssed
alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktighe-
ter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god
revisionssed anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt ske-
ptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i bokslutet, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som
ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del
av moderbolagets eller koncernens
interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings-
atgédrder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den inter-
na kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovis-
ningsprinciper som anvands och rimlig-
heten i ledningens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten
i att styrelsen och verkstéllande direk-
toren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av bokslutet.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om moderbo-
lagets eller koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
beréttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i bokslutet om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om bokslutet.
Vara slutsatser baseras pa de revisions
bevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden
gora att ett moderbolag eller en kon-
cern inte ldngre kan fortsatta verksam-
heten.

» utvdrderar vi den dvergripande presen-
tationen, strukturen och innehallet
i bokslutet, daribland upplysningarna,
och om bokslutet aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« inhamtar vi tillrackliga och andamal-
senliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncer-
nen for att gora ett uttalande avseende
koncernbokslutet. Vi ansvarar for
styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansva-
riga for vart uttalande.

Vi kommunicerar med dem som har an-
svar for bolagets styrning avseende, bland
annat, revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den,
samt betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat
under revisionen.
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OVRIGA
RAPPORTERINGSSKYLDIGHETER

OVRIG INFORMATION

Styrelsen och verkstallande direktoren an-
svarar for den dvriga informationen. Den
6vriga informationen som vi fick tillgdng
till fore datumet for denna revisionsberat-
telse, ar verksamhetsberattelsen.

Vart uttalande om bokslutet técker inte
6vrig information.

Var skyldighet &r att ldsa den 6vriga
informationen i samband med revisionen
av bokslutet och i samband med detta
gora en bedémning av om det finns
vasentliga motstridigheter mellan den
6vriga informationen och bokslutet eller
den uppfattning vi har inhdmtat under
revisionen eller om den i 6vrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter. For
verksamhetsberattelsens del ar det ytter-
ligare var skyldighet att bedéma om verk-
samhetsberattelsen har upprattats enligt
gallande bestammelser om upprattande
av verksamhetsberattelse.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i
verksamhetsberattelsen och bokslutet
enhetliga och verksamhetsberattelsen
har uppréttats i enlighet med gallande
bestammelser om upprattande av verk-
samhetsberattelse.

Om vi utgdende fran vart arbete pa den
o6vriga informationen som vi fick tillgdng
till fore datumet for denna revisionsberat-
telse, drar slutsatsen att det forekommer
en vasentlig felaktighet i den aktuella dvri-
ga informationen, bor vi rapportera detta.
Vi har ingenting att rapportera gallande
detta.

Helsingfors 28.2.2020

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning

Qw
Janne|Rajalahti
CGR



Fastighetsplacering och -foradling

31.12.2019 SITUATION

Malet for bolagets fastighetsverksamhet
ar att effektivt forvalta det befintliga fast-
ighetsbestandet och utveckla hyresférhal-
landena. Malet med foradlingsverksam-
heten ar att genom effektivt planerande
och genomforande producera hogklassiga
affars-, kontors- och industrifastigheter
bade i syfte att realisera dem och for bola-
gets egna langsiktiga placeringsportfol;.

Lahtisleden

Borgaleden

o Koy Espoon Suomalaistentie 7
e Oy Soffcon Kiinteisto Ab ;
e Koy Luomannotko 3 X - ;
o Koy Kappelitie 6 Aboleden )
e Koy Gyldénintie 2

e Koy Liukumaentie 15 Helsinki
e Koy Helsingin Ralssintie 10
e Koy Kivensilmankuja 2

e Koy Sirrikujan Teollisuustalo
@ Koy Petikon Palvelutalo

® Koy Tiilitie 8

® Koy Tiilitie 10

@ Koy Suutarilan Huoltokeskus
@ Koy Ayritie 4

@ Koy Vantaan Ayri

@ Koy MotorCenter Konala

Osterleden

Vasterleden

€ Koy GCC Kerca ll

@ Koy Sinikalliontie 7

@ Koy Sinimdentie 6

@ Koy Pressi Smart Premises C

@ Koy Keravan Huhtimontie 16
@ Koy Muijala

@ Koy Kielotie 1-3 Vantaa

@ Koy Vantaan Tiilitie 11

@ Esbo/Finno, © Esbo/Olarsbicken, © Helsingfors/Drumss,

Finldndarvigen 7 Bicksédnkan 3 Gyldénsvigen 2
Kontorsfastighet Kontors- och lagerfastighet Kontors- och affarsfastighet
5808 m? 4699 m? 3579 m?

Hyregaster: Hyregaster: - Inga hyrestagare

- Carpentum Oy - Lassila & Tikanoja Oyj

- Suomen Urheiluhierontakeskus Oy
- fischer Finland Oy

- Oy Julius Tallberg Ab

- Oy Orthex Finland Ab

- Oy Senseware Ltd

- Elixia Base

- Prime House Oy LKV

© Esbo/Kilo,
Karadkersvigen 11-13
Kontorsfastighet
3774 m?
Hyregaster:
- EKK:n Kannatusyhdistys ry

- Ahlsell Oy

Esbo/Angskulla,
Kapellvdagen 6
Kontorsfastighet
8372 m?
Hyregaster:

- Etteplan Oyj

- Office Innovations Finland Oy

- Space Systems Finland Oy
- Komppi Oy
- Coronaria Contextia
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@ Helsingfors/Aggelby,
Hasabackavidgen 15
Lagerfastighet
23 646 m?

Hyregaster:

- Schenker Oy

- Victor Ek Muutot Oy
- Suomen Messut Oy



@ Helsingfors/Bocksbacka,
Fralsevagen 10
Kontorsfastighet
2449 m?

Hyregaster:

- NHK Rakennus Oy

- Oy Sandman-Nupnau Ab
- Putkikierre Oy

© Helsingfors/Kvarnbicken,
Kvarnogsgranden 2
Kontorsfastighet
3069 m?
Hyregaster:
- Laakariasema Klinikka 1
- Axxel Utbildning Ab

© Helsingfors/Gardsbacka,
Karrsnappgranden 1
Kontors- och lagerfastighet
4038 m?
Hyregaster:
- Cemet Oy
- Posti Oy

@ vanda/Petikko, Petikkovigen 6
Affarsfastighet
5685 m?
Hyregaster:
- Heidelberg Baltic Finland Oui
- BLC Turva Oy
- Polarwell Services Oy
- Punamusta Oy

@ Vanda/Petikko, Tegelviigen 8
Kontors- och lagerfastighet
2021 m?
Hyregaster:
- Viria Security Oy
- Cervius Oy

@ Vanda/Petikko, Tegelvigen 10
Kontors- och lagerfastighet
1760 m?
Hyregaster:
- Signal Partners Oy

€® Helsingfors/Skomakarbéle
Stapelstadsvagen 37 och
Lampstigen 5-7
Kontors-, produktions- och
lagerfastighet
6080 m?
- Uthyrd i sin helhet till Ramirent Oyj

@ Vanda/Aviapolis, Oreviigen 4

®

(1)

(17

[19]

Kontors-, produktions- och
lagerfastighet

9057 m?

Hyregaster:

- Philips Oy

- Profound Medical Oy

- Limitless Oy

- MTAB Suomi Oy

Vanda/Aviapolis, Orevigen 6
- byggnadsratt 24 000 kvadratmeter

Helsingfors/Kanala,
Korsakersvigen 21
Affarsfastighet

2420 m?

Hyregaster:

- K1 Katsastajat Oy

- Karkikiinnike Oy

- Paivan Peili Oy

- Tuulilasivarikko Oy

- Malmberg-Elektro Oy
- Ramirent Finland Oy

Kervo/Ytterkervo,
Huhtimovigen 16
Kontors- och produktionsfastighet
9251 m?
- Uthyrd i sin helhet till

Europress Group Oy

Lojo/Muijala, Sauvobrinken 12
Affars- och lagerfastighet
3675 kvadratmeter
- Uthyrd i sin helhet till
Constructor Finland Oy

Vanda/Dickursby,

Konvaljvagen 1-3

Motion och vélstand

3373 m?

- Uthyrd i sin helhet till
SATS Finland Oy

€0 Vanda/Petikko, Tegelvigen 9

Industirifastighet

4358 m?

- Uthyrd i sin helhet till
Lantméannen Unibake Ab Finland
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€ Kervo/Ytterkervo,
Ytterkervovagen 83
Industirifastighet
4314 m?
Hyregaster:
- SRV Infra Oy
- TIP Trailer Services Finland AB

€ Esbo/Blabacka,
Blabergsvigen 7
Kontorsfastighet
5094 m?
Hyregaster:
- B Solutions Oy
- Tunturi-Hellberg Oy

¢® Esbo/Blabacka,
Blabackavigen 6
Affarsfastighet
20973 m?
Hyregaster:
- Infinera Oy
- Garden Living Oy
- Eldinklinikka Livet Oy
- Celltech Oy

€0 Vanda/Vandaforsen,
Nyhetsvagen 3, Pressi C hus
Kontors-, produktions- och
lagerfastighet
5848 m?
Hyregaster:
- Otis Oy
- Anticimex Oy
- HNS Samkommun
- Carrier Oy



Fastighetsplacerings- och foradlingsverksamhet

FASTIGHETSUTVECKLING

Inom Julius Tallberg-Fastigheter avses
med fastighetsutveckling atgarder som
vidtas for att 6ka fastighetens vérde.

Ett projekt kan handla om att andra en
agd fastighets anvandningssyfte eller
affarsidé, oka byggnadsratten, utnyttja
oanvand byggnadsratt eller att kombine-
ra allt detta. Ett projekt kan ocksa ga ut
pa att forvérva en helt ny fastighet och
andra den enligt den kommande anvan-
darens behov. Fastighetsutvecklingspro-
jekt genomfors aktivt tillsammans med
myndigheter, kommande anvéndare,
planerare och andra involverade intres-
senter. Genom aktiva utvecklingsatgarder
sakerstaller vi fastigheternas kvalitet och
en hog uthyrningsgrad.

Lahnalahdsnipuistgs . T

anap

Ar 2019 hade bolaget flera pdgéende
projekt som forutsatter planandringar,
eftersom bolaget stravade efter att andra
anvandningssyftet till bostadsbyggande.
De pagdende utvecklingsprojekten om-
fattar byggratt pa ca 75 000 kvadratmeter
vaningsyta for bostadshoghus i omraden
som utvecklas starkt och som &r tillgang-
liga med ralstrafik i Kera i Esbo, Dickursby
och Aviapolis i Vanda samt Drumsg i
Helsingfors.

Andringen av detaljplanen for fastighe-
ten vid Gyldénsvagen 2 pa Drumsg vantas
bli faststalld senast hosten 2020. Darefter
mojliggdr andringen av detaljplanen ett
bostadsvaningshus med ca 4 400 vanings-
kvadratmeter pa fastigheten. Bostadernas
parkeringsplatser kommer att ligga under
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en gardsplatta som gréansar till en park.
Objektet &r beldget precis vid ingdngen
till metron, och pa gédngavstand finns
bade kopcentret Lauttis, som blev klart
2016, och havsstranden med sina fina
rekreationsmojligheter. Arkitektbyran
SARC ansvarade for projektets arkitektur-
planering.



Fastighetsinnehavsanalys

FASTIGHETSINNEHAVETS MARKNADSVARDE, NETTOHYRESINTAKT-%
MILJONER EURO
%
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Det fardiga fastighetsinnehavets anskaffnings- eller
FAS-balansvarde inklusive 6verlatelseskatter
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Det fardiga placeringsfastighetsinnehavets
marknadsvarde
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HYRESKONTRAKTEN 2015-2019
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FI:\STIGHETSTILLGi\NGARNAS REGIONALA
FORDELNING ENLIGT MARKNADSVARDE

m Produktionslokaler

15,3 9% 11,4 euro/m?/man

Lagerlokaler
24,7 % 8,38 euro/m?/man

Kontorslokaler
38,5 % 12,75 euro/m?/man

Affarslokaler
7,7 % 12,14 euro/m?/man

Lediga lokaler
5,6 % 9,85 euro/m?/man

Ovriga lokaler

B Helsingfors 26,8 %

B Vanda29,5%

[ Esbo 26,4 %
Kervo 15,4 %

B L0jo19%

8,3 % 15,17 euro/m?/man
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Fastighetssammandrag

FASTIGHETSSAMMANDRAG 31.12.2019

Agar-
andel
Fastighetens namn %
HELSINGFORS
Koy Gyldenintie 2 100
Koy Suutarilan Huoltokeskus 100
Koy Liukuméentie 15 Helsinki 100Y
Koy Sirrikujan Teollisuustalo 1002
Koy Kivensilméankuja 2 100
Koy Helsingin Ralssintie 10 100
Koy MotorCenter Konala 100
Totalt
ESBO
Oy Soffcon Kiinteisto Ab 100
Koy Espoon Suomalaistentie 7 100
Koy Kappelitie 6 100
Koy Luomannotko 3 100
Koy Sinimaentie 6 100
Koy Sinikalliontie 7 100
Totalt
VANDA
Koy Ayritie 4 Vantaa 100
Koy Vantaan Ayri 100
Koy Petikon Palvelutalo 100
Koy Tiilitie 8 100
Koy Tiilitie 10 100
Koy Kielotie 1-3 Vantaa 100
Koy Vantaan Tiilitie 11 100
Koy Pressi Smart Premises 100
Totalt
LOJO
Koy Muijala 100
KERVO
Koy Keravan Huhtimontie 16 100
Koy Keravan Huhtimontie 20 100
Koy GCC Kerca ll 100
Totalt

SAMTLIGA TOTALT

Totalt

3579
6080
23 646
4038
3069
2449
2420
45281

3774
5808
8372
4699
20973
5094
48719

9057

5685
2021
1760
3373
4358
5848
32102

3675

9251

4314
13565

143 342

Vaningsyta for uthyrning, m?

Affar Kontor Lager/
produktion
630 2403 406
0 1441 3782
0 0 23 646
0 1518 2520
0 2616 453
0 1611 838
2325 0 64
2955 9589 31709
0 3341 0
207 3041 1040
0 7005 425
1885 1838 659
602 8559 11322
0 4495 159
2694 28279 13605
0 3465 4940
0 0 0
623 1547 3435
0 791 1230
100 760 770
0 0 0
329 3627
0 4370 982
723 11262 14 984
0 2705 970
0 1404 7847

0
475 3839
1879 11686
6372 53713 72953

Y Tomten ar arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.
2 Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2047.
3 Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.
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Ovriga

141
857

31
1029

433
1520
942
317
490
440
4142

652

0

80

0

130
3373
402
497
5134

10304

Oanvand
byggnadsratt
m?2vaningsyta

4012
24197
130
484
83

28 906

6876

13535

260
13795

98131

Anskaffnings-
ar

1987
2000
2000
2007
2007
2008
2011

1988
2005
2007
2007
2016
2016

1997
1997
2007
2007
2007
2011
2012
2018

2011

2010
2017
2014



Varderingsutlatande

VARDERINGSUTLATANDE OVER JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER ABP:S
FASTIGHETSINNEHAV

Catella Property Oy:s Varderings- och
konsulteringstjanst har pa uppdrag av
Julius Tallberg-Fastigheter Abp varderat
det skuldfria marknadsvardet for bolagets
fastigheter per 31.12.2019. Marknadsvarde
definieras enligt den internationella var-
deringsstandarden IVS 2017 som det var-
derade priset med vilket fastigheten skulle
byta dgare vid varderingstidpunkten
mellan en villig kopare och en villig sdljare
utan partsrelationer, efter en tillracklig
marknadsforing nar parterna har agerat
sakkunnigt, 6vervdagande och utan tvang.
Koparnas subjektiva specialintressen i
forhallande till objektet beaktas inte vid
varderingen. Med skuldfritt varde forstas
att eventuella bolagsskulder, obetalda
mervardeskatter etc. inte har avdragits
fran vardet.

Varderingen omfattade 24 fastigheter
som alla vérderades for ett ar sedan
31.12.2018. Huhtimovégen 16 i Kervo har
salts 3.1.2020 och i varderingen anvandes
forsaljningspris som marknadsvarde. Sju
av fastigheterna ar belagna i Helsingfors
vid adresserna Gyldénsvégen 2, Hyvleri-
vagen 2, Hasabackavégen 15, Korsakers-
vagen 21, Fralsevagen 10, Karrsnapps-
granden 1 och Stapelstadsvagen 37. Sex
av fastigheterna ar belagna i Esbo vid
adresserna Kapellvagen 6, Karadkersva-
gen 11-13 (tva fastigheter), Backsankan 3,
Blabergsvagen 7, Blabackavagen 6 och
Finlandarvagen 7. Sju av fastigheterna ar
beldgna i Vanda vid adresserna Konvalj-

vdgen 1-3, Petikkovagen 6, Tegelvagen 8,
Tegelvigen 9, Tegelvigen 10, Ore-

vdgen 4-6 och Nyhetsvagen 3C. I tilllagg
till &r en fastighet i Kervo vid adressen
Ytterkervovagen 83 och eni Lojo vid
adressen Sauvobrinken 12. Finldndarva-
gen 5 och Juva industrigatan 15 i Esbo och
Louhostie 2 i Tusby har salts i 2019.

De varderade fastighetsobjekten ar
uthyrda till 94,4 % av hyresinkomstpo-
tentialen. Siffran har erhallits genom att
hyresinkomstpotentialen for de vakanta
lokalerna har raknats med de enhetshy-
ror som dgaren har anvént. Under arets
gang har hyresavtalens genomsnittliga
hyrestid forkortats ungefar 37 procent
och vardet av hyreskontrakten sjunkits
ungefdr 42 procent. Hyrorna i de avtal
som ingatts under dret motsvarar ganska
val marknadsnivan. Generellt sett kan
hyreslaget beskrivas som gott, forutom i
Gyldénsvégen 2, Kvarndrsgranden 2 och
Blabergsvéagen 7 som har varderats som
utvecklingsfastigheter. Det finns rikligt av
outnyttjad byggnadsratt mest pa fastighe-
terna vid adresserna Stapelstadsvagen 37,
Karaakersvagen 13, Blabackavagen 6 och
Orevigen 6.

Vi har varderat det skuldfria marknads-
vardet for Julius Tallberg-Fastigheter
Abps fastigheter till sammanlagt ett-
hundrasjuttiomiljoneretthundrafemtio-
tusen (170.150.000) euro per 31.12.2019.
Fastighetsbestandet bestar i sin helhet av
investeringstillgangar.

Helsingfors 29.1.2020

Catella Property Oy
Véarderings och konsulteringstjanst

JW Vdﬂl«@ﬂ«
Sini Vedenoja
Varderingsexpert
Diplomingenjor
Auktoriserad fastighetsvarderare (AKA)
generell
av Centralhandelskammaren
godkand varderare (KHK)

ﬁ72¢ Aeddtee_ )/

Arja Lehtonen

Chef for varderings och konsulteringstjanst
Diplomingenjor

Auktoriserad fastighetsvarderare (AKA)
generell

av Centralhandelskammaren

godkand varderare (KHK)



TALLBERG

Vi forvandlar dina drommar till lokaler

= B [ Fr

Kontorslokaler ~ Affarslokaler  Produktionslokaler  Lagerlokaler

Julius Tallberg-Fastigheter Abp / Finlandarvagen 7, 02270 Esbo / tel. 0207 420 700 / www.tallberg,.fi





