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Tilintarkastuskertomus

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n yhtickokoukselle
Tilinpddtoksen tilintarkastus

Lausunto

Lausuntonamme esitimme, etti tilinpdatos antaa oikean ja riittiviin kuvan konsernin seki emoyhtién toiminnan
tuloksesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaitksen laatimista koskevien sainnosten
mukaisesti ja tayttai lakisaiteiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n (y-tunnus 0691852-5) tilinpaatoksen tilikaudelta
1.1.2016 - 31.12.2016. Tilinpéitos sisiltad sekd konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskel-
man ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdatoksen tilintarkastuksessa.

Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen miirin tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia emoyhtidsté ja konsernista niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mu-
kaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tiyttineet muut niiden vaatimusten mukai-
set eettiset velvollisuutemme.

Tilinpddtostda koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaitoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suo-
messa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien siéinndsten mukaisesti ja tiyttia lakisaiteiset vaati-
mukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myés sellaisesta sisaisesti valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeel-
liseksi voidakseen laatia tilinpAatoksen, jossa ei ole vaarinkiytoksesti tai virheesti johtuvaa olennaista virheelli-

syytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpéétdsti laatiessaan velvollisia arvioimaan emoyhtién ja konsernin kykyai jat-
kaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittiméin seikat, jotka liittyviit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen,
ettd tilinpéitos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp4ités laaditaan toiminnan jatkuvuuteen pe-
rustuen, paitsi jos emoyhtio tai konserni aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihto-
ehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpacitoksen tilintarkastuksessa
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpaatoksessi kokonaisuutena vaarinkaytok-

sesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytti, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka sisiltia lausun-
tomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siiti, etti olennainen virheellisyys aina
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havaitaan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksii voi aiheutua
vadrinkaytoksestd tai virheesti, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessi voisi kohtuu-
della odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatéksiin, joita kayttajat tekevit tilinpaitoksen perusteella.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kiytimme ammatillista harkintaa ja siily-
tdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

Tunnistamme ja arvioimme vidrinkaytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyy-
den riskit, suunnittelemme ja suoritamme niihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteiti ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaérin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siiti,
ettd vadrinkiytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, on suurempi kuin riski siit, ettd
virheesti johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, silld vairinkaytokseen voi liitty yhteistoimin-
taa, vddarentimisti, tietojen tahallista esittimatti jattdmistd tai virheellisten tietojen esittimisti taikka sisii-
sen valvonnan sivuuttamista.

Muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystyiksemme suun-
nittelemaan olosuhteisiin nihden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siini tarkoituksessa,
ettd pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtion tai konsernin sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

Arvioimme sovellettujen tilinpadtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seki johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niisti esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

Teemme johtopadatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopédtoksen siiti, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epivarmuutta, joka
voi antaa merkittdvaa aihetta epdilla emoyhtion tai konsernin kyky4 jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatok-
semme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidén taytyy kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme
lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettiviin tietoihin tai, jos epivarmuutta koske-
vat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskerto-
muksen antamispaivain mennessi hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet
voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtio tai konserni pysty jatkamaan toimintaansa.

Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleisti esittimistapaa,
rakennetta ja sisdltod ja sitéd, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etti
se antaa oikean ja riittdvin kuvan.

Hankimme tarpeellisen miaéran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia yhtei-
s6ja tai litketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystyiksemme antamaan lausunnon konser-
nitilinpaatoksesta. Vastaamme konsernin tilintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vas-
taamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekd merkittévista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.
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Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kisittia toimintakertomukseen ja

vuosikertomukseen sisdltyvin muun informaation kuin tilinpaatoksen ja sita koskevan tilintarkastuskertomuk-
semme.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea edelld yksiloity muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessi ja tita
tehdessimme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinp#d#tdksen tai tilintarkastusta suori-
tettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Toimin-
takertomuksen osalta velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen
sovellettavien sdannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpéditdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etté toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaitoksen, ettd muussa informaatiossa on olennainen virheel-
lisyys, meiddn on raportoitava tésti seikasta. Meilld ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Helsingissi 15.3.2017

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso






