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INFORMATION TILL AKTIEAGARNA

BOLAGSSTAMMA

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ordinarie
bolagsstimma halls den 17 april 2018 klock-
an 10.00 pa Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s
kontor pé adressen Finlindarvigen 7, 02270
Esbo. Den officiella kallelsen ir offentlig-
gjord pd bolagets webbsida pd adressen
www.kiinteistot.tallberg.fi.

P4 bolagsstimman behandlas:

1. De drenden som enligt 10 § i bolagsordningen
ankommer den ordinarie bolagsstimman.
2. Styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen att

besluta om forvirv av egna aktier.

KONCERNEN | KORTHET

Eget kapital per aktie, euro
Koncernens eget kapital, miljoner euro
- forandring %

Soliditet med marknadsvarden %
Justerat substansvarde per aktie, euro

Marknadsvérdet pé fastighetstillgangar, miljoner euro

- forandring %

Hyreskontraktens totalvérde, miljoner euro
Hyreskontraktens genomsnittliga I6ptid, ar

Omséttning, miljoner euro
- forandring %
Vinst fore skatter, miljoner euro

Resultat per aktie, euro

Nettokassaflode fran I6pande verksamhet per aktie, euro

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

Utdelning per aktie, euro

(1Styrelsens forslag

Ratt att delta

Rt att delta i bolagsstimman har aktiedgare
som senast den 5 april 2018 ir antecknade som
aktiedgare i bolagets aktiedgarforteckning, som
fors av Euroclear Finland Ab.

Anmalan

Anvisningar fér anmilan till bolagsstimman
finns pd bolagets webbsida pa adressen
www.kiinteistot.tallberg.fi > Sijoittajatieto

UTDELNING

Styrelsen foreslir bolagsstimman en utdelning pa
0,12 euro per akdie for rikenskapsaret 2017. Rétt
till utdelning har den som pa avstimningsdagen

31.12.2017

2,80
66,6
0,5

54
4,42
192,8
0,4

81,5
44

1.1.-31.12.2017

19,3
12,5
4,2

0,14
0,45

39
4,9

0,12¢

for utdelningen den 19.4.2018 4r antecknad i bo-
lagets akdeidgarforteckning som fors av Euroclear
Finland Ab. Styrelsen foreslar bolagsstimman att
utdelningen betalas efter avstimningstidens utging
den 26 april 2018.

EKONOMISK INFORMATION OM
JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER
ABP 2018
Arsredovisningen och de finska delars-
rapporterna offentliggérs pd webbplatsen
www.kiinteistot.tallberg.fi.

Det ir dessutom méjligt att bestilla dem
per telefon pd numret 020 742 0706 eller per
e-post: heini.ristikankare@tallberg.fi.

31.12.2016

2,79
66,2
3,8

o1l
4,22
192,1
14,6
92,3
4,9

1.1.-31.12.2016

17,2
11,6
6,9

0,22
0,38

6,2
8,2

0,12
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VERKSTALLANDE DIREKTOREN HAR ORDET

VERKSAMHETEN 2017

Aven 2017 lyckades Julius Tallberg-
Fastigheter Abp uppna omsittningsmalet for
rikenskapsiret. Omsittningen pa cirka 19,3
miljoner euro dversteg omsittningen 2016
med cirka 12,5 %. Det innebir att vi redan
sjunde dret i rad kom upp till den bista om-
sittningen i bolagets historia dven om den ge-
nerella ekonomiska osikerheten gjorde att af-
farsklimatet alltjimt var utmanande ocksa for
fastighetssektorn.

Diremot uppnédddes inte resultatmalet. Ri-
kenskapsarets resultat fore skatter, cirka 4,2 mil-
joner euro, var cirka 2,66 miljoner euro (- 39 %)
simre dn 2016. Resultatet belastades frimst av
uteblivna forsiljningsvinster under 2017 (2016
redovisades en forsiljningsvinst pa ca 2,4 mil-
joner euro for forsiljningen av aktiestocken i
Kiinteisto Oy Tietdjantie 12).

Bolaget samt Helsingfors och Nylands sjuk-
vardsdistrike avslutade 24.5.2017 hyresavtalet
om de ca 2 500 m? stora lokalerna i fastigheten
vid Gyldénsvigen 2 pi Drumso. Avtalet hade en
positiv effekt pa bolagets omsittning 2017, men
pé grund av de icke-amorterade engingsavskriv-
ningarna f6r totalrenoveringarna belastades resul-
tatet for 2017 med ca 1,32 miljoner euro.

Rikenskapsarets nettohyresintikter 6kade
frin 12,3 miljoner euro till 13,8 miljoner eu-
ro (+ 12,2 %).

Ar 2017 forvirvades en ny fastighet d4 he-
la akdestocken i KOy Keravan Huhtimontie 20
koptes av Lemminkidinen Talo Oy 15.6.2017.
Det ir en ca 2 ha stor obebyggd tomt, som om-
byggdes till utomhuslager for Europress Group
Oy som verkar i fastigheten bredvid. Hela inves-
teringen uppgick till ca 1,9 miljoner euro.

28.9.2017 silde Julius Tallberg-Fastigheter
Abp hela aktiestocken i KOy Helsingin Valimo-
tie 2 i Sockenbacka till en privat investerare. Det
var en affiirs- och kontorsfastighet pa ca 1 300 m?
som pé grund av sin ringa storlek inte uppfyllde
bolagets investeringskriterier. En forsiljningsfor-
lust pa 61,5 tusen euro redovisades for affiren.

Ett centralt mél for Julius Tallberg-Fastighe-
ter Abp ir att pd ett kundorienterat sitt erbju-
da hyresgister lokaler som stoder deras verksam-
het. Detta mél framhivs ytterligare i det radan-
de marknadsliget, dir det fortfarande finns ca
1,2 miljoner kvadratmeter tomma kontorslo-
kaler i huvudstadsregionen, vilket motsvarar en
underbeliggningsgrad pi ca 13,5 %. Under ri-
kenskapsaret genomf6rde bolaget flera totalre-
noveringar och dndringsarbeten av olika storlek
antingen for att motsvara de nuvarande hyres-
gisternas forindrade behov av lokaler eller nya
hyresgisters operativa och kvalitativa krav pa lo-
kalerna. De st6rsta dndringsarbetena utfordes i en
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fastighet vid Petikkovigen i Vanda for var langva-
riga hyresgist Heidelberg.

I december 2017 ingick bolaget ett viktigt
fortsatt hyresavtal med den lingvariga hyresgis-
ten Kopio Niini Oy om en ca 2 700 m? stor fast-
ighet i Sockenbacka i Helsingfors. Andra volym-
missigt viktiga forlingningar av hyresavtal ingicks
inte, men diremot ingicks en hel del nya hyresav-
tal och forlingda hyresavtal. Efterfrigan pa hyre-
slokaler var livlig under hela &ret. Virdet pa bola-
gets hyresavtal vid arsskiftet var fortfarande hogt,
ca 81,5 miljoner euro (4ret innan 92,3 mn eu-
r0). Hyreskontraktens genomsnittliga lingd var
4,4 3r (4,9 ar).

Den ekonomiska uthyrningsgraden sjonk
med cirka 1 procentenhet frin dret innan, men i
och med de nya och forlingda hyreskontrakten
under rikenskapsperioden var den fortsatt rela-
tivt hog, 92 % (93 %). Uthyrningsgraden kan
fortfarande anses vara god jamfort med den ge-
nomsnittliga underbeliggningsgraden i huvud-
stadsregionen.

I kundnéjdhetsundersokningen som utfor-
des av KTT Kiinteistotieto Oy hosten 2017 och
som utredde hyresgisternas nojdhet med hy-
resvirden, lokalerna och tjinsterna klarade sig
Julius Tallberg-Fastigheter Abp dven vil. En-
ligt undersokningen dr Julius Tallberg-
Fastigheter Abp den nist mest eftertraktade hy-
resvirden bland de 20 hyresvirdar som omfatta-
des av undersokningen. Nettorekommendations-
indexet for vart bolag var hogst i hela materialet.

Under 2017 fortsatte bolaget att planera och
genomfora investeringar for att forbittra fastig-
heternas energieffektivitet. Det systematiska ar-
betet fortsitter under de kommande dren. Bola-
get har anslutit sig till atgirdsprogrammet enligt
fastighetsbranschens energieffektivitetsavtal som
giller till 31.12.2025.

De verkliga virdena for bolagets fastigheter
sjonk nigot (- 2,0 mn euro) under 2017 om man
beaktar nyforvirv, avyttringar och investering-
ar gjorda under rikenskapsiret. Marknadsvir-
det pé bolagets totala fastighetsbestind uppgick
31.12.2017 enligt en extern virdering tll 192,8
miljoner euro (192,1 mn euro aret innan), vilket
dr det hogsta virdet i bolagets historia. Aktiens
justerade nettoformégenhet enligt verkligt virde
uppgick till 4,42 euro/aktie (+ 4,7 %).

Bolagets soliditet enligt marknadsvirden
uppgick vid arsskiftet till 54 procent (iret inn-
an 51 %).

FRAMTIDSUTSIKTER

Under 2018 ir ett centralt mél for bolagets
verksamhet fortfarande att pa ett kontrolle-
rat och l6nsamt sitt expandera verksamheten.
Okningen av fastighetstillgingarna har fortsart
utan avbrott sedan 2010. Malet ir att silja fas-
tigheter som uppfyller bolagets forsiljningskri-
terier och investera i nya fastigheter som upp-
fyller bolagets investeringskriterier.

Mialet ér att aktive hoja uthyrningsgraden pa
ca 92 % for det befintliga fastighetsbestandet, ef-
tersom hyresmarknaden aterhéimtat sig ndgot.

Under 2018 och dven under dirpa foljande
ar kommer bolaget att satsa ytterligare pd forid-
ling av fastighetsutvecklingsobjekten. Exempel pa
detta dr indringen av detaljplanen f6r Gyldénsvi-
gen 2 pd Drumsd till bostadshéghus och det pa-
bérjade projektet for att utveckla fastigheten vid
Blibackavigen 6 i Esbo till affirslokaler.

Vi forvintar oss att savil bolagets omsittning
som resultat kommer att forbittras under 2018
jimfort med 2017.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp fir en ny verk-
stillande direkt6r under viren 2018, eftersom jag
gar i pension som 62-aring. Jag vill i detta sam-
manhang varmt tacka alla vira kunder, samar-
betspartner, hyresgister och kolleger, med vil-
ka jag fatt genomfora intressanta och varierande
projekt i dver 27 ar.

Bolagets styrelse har utnimnt DI Timo Val-
tonen till ny vd frin och med 1.5.2018. Jag 6ns-
kar Timo lycka och framgdng i de nya uppgifter-
na, och jag tror att bolaget under hans ledning
kommer att vixa enligt milen och etablera den
redan uppnadda stillningen bland de mest ef-
tertraktade hyresvirdarna i huvudstadsregionen.

Esbo, 20.2.2018

Hannu Vuorela
verkstillande direktor



VERKSAMHETSBERATTELSE

FOR RAKENSKAPSARET 1.1.2017-31.12.2017

MARKNADEN FOR FASTIGHETER OCH
AFFARS- OCH KONTORSLOKALER
Affirsvolymen fér 2017 landade enligt Catella
pa rekordartade cirka 10,0 miljarder euro. Fs-
regdende rekordvolym péd 7,1 miljarder euro
frin 2016 6verskreds med cirka 41 %. Fjolarets
storsta transaktion var Blackstones forvirv av
Spondas hela aktiestock. Det gingse virdet pa
Spondas fastigheter i Finland var 3,7 miljarder
euro vid transaktionstidpunkten. Det var den
storsta enskilda fastighetstransaktionen pé den
finska marknaden genom tiderna.

Ar 2017 var de internationella investerar-
nas andel av transaktionsvolymen 77 %, vil-
ket var hogre 4n nigonsin tidigare. Andelen ut-
lindska investerare var sirskilt stor inom kon-
tors-, affirs- och logistikfastigheter. Diremot
var andelen utlindska investerare fortfarande
lag inom vardfastigheter och bostider.

En orsak till den dkade transaktionsvoly-
men ir att de internationella institutionella in-
vesterarna soker efter nya investeringsobjekt. I
denna bemirkelse ir fastigheter attraktiva in-
vesteringsobjekt, eftersom avkastningen pd al-
ternativa investeringsinstrument, sdsom ran-
tepapper, dr lig medan risken pa aktiemark-
naden har 8kat.

Den ckonomiska aterhimtningen pd sist-
one har bérjat aterspeglas pa hyresmarknaden
for kontorslokaler i huvudstadsregionen. Aven
hyresnivan har stigit ndgot for lokaler med bra
lage, och framtidsutsikterna ir positiva. Fore-
tagen vagar aterigen fatta beslut om sina loka-
ler. Den 6kande efterfragan rikrar sig till kon-
torslokaler med moderna I8sningar och en mo-
dern design. Tills vidare har nya hyresavtal
ingdtts mest om relativt sma lokaler.

Trots det positiva sentimentet dr det Gver-
gripande liget pd hyresmarknaden for kontor i
huvudstadsregionen fortfarande en utmaning,
och skillnaderna ir stora mellan olika kontors-
omrdden. Hyresliget for lokaler som 4r forald-
rade dill sitt yttre och sin funktionalitet ir fort-
farande en utmaning. Utvecklingen av lediga
kontorslokaler har varit vixande under nistan
hela 2000-talet, och det finns fortfarande ca
1,2 miljoner kvadratmeter lediga kontorslo-
kaler, vilket motsvarar en underbelidggnings-

grad pa ca 13,5 % i hela huvudstadsregionen.

Underbelidggningsgraden for affirslokaler
har trots det ekonomiska liget och utmaning-
arna inom detaljhandeln varit relativt lig, na-
got under 5 %. De nya stora képcentrumspro-
jekten som byggs for nirvarande kommer att
oka konkurrensen, vilket i synnerhet belastar
efterfrigan pa och uthyrningen av si kallade
B-klassens affirslokaler.

Inga storre forindringar har intriffac i un-
derbeliggningen for industri- och lagerlokaler.
Underbeldggningsgraden ir under 7 %, vilket

4r ungefir dubbelt mer 4n fore finanskrisen.

VIKTIGA HANDOELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

De totala investeringarna under rikenskapsaret
uppgick till 3,7 miljoner euro (30,6 mn euro).

Den storsta investeringen gjordes i Kervo,
dir bolaget 15.6.2017 képte hela aktiestock-
en i KOy Keravan Huhtimontie 20 av Lem-
minkiinen Talo Oy. Det var en obebyggd tomt
som under hésten 2017 byggdes till Europress
Group Oy:s utomhuslager. Hela investeringen
uppgick till ca 1,9 miljoner euro.

28.9.2017 salde bolaget hela aktiestocken i
KOy Helsingin Valimotie 2 i Sockenbacka till
en privat investerare. Det var en affirs- och kon-
torsfastighet pd ca 1 300 m? som pa grund av
sin ringa storlek inte uppfyllde bolagets inves-

NYCKELTAL

Rakenskapér 2017
Uthyrningsgrad, % 92
Omséttning, teur 19 305
Rorelsevinst, teur 5743
Rorelsevinst (%) 29,7
Resultat per aktie, euro 0,14
Eget kapital per aktie, euro 2,80
Avkastning pa sysselsatt kapital, % p.a. 3,9
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 49

Soliditet i fornallande till marknadsvardet, % 54

teringskriterier.

Bolagets styrelse utnimnde DI Timo Valto-
nen till bolagets nya vd frin och med 1.5.2018
di bolagets nuvarande vd Hannu Vuorela gir
i pension.

OMSATTNING OCH RESULTAT
Koncernens omsittning frin hyror 1.1
—31.12.2017 var 19,3 miljoner euro (17,2 mn
euro). Den ekonomiska uthyrningsgraden var
fortsatt hég, 92 % (93 %), och nettohyresin-
tikterna uppgick till 13,8 miljoner euro (12,3
mn euro).

Rikenskapsarets resultat fore skatter var 4,2
miljoner euro och nddde inte upp till fjolarets ni-
va (6,9 mn euro), dé en forsiljningsvinst pd 2,4
miljoner euro redovisades f6r KOy Tietdjintie
12. Under rikenskapsiret 2017 redovisades en
forsiljningsforlust pa 61,5 tusen euro for KOy
Helsingin Valimotie 2. Dessutom belastades re-
sultatet av att hyresavtalet med Helsingfors och
Nylands sjukvérdsdistrike vid Gyldénsvigen pa
Drumst upphérde i fortid. Detta belastade resul-
tatet 2017 med ca 1,32 miljoner euro.

Det totala virdet pd hyreskontrakten
31.12.2017 var 81,5 miljoner euro (92,3 mn
euro) och den genomsnittliga lingden pa hy-
reskontrakten, 4,4 ar (4,9 4r).

Koncernens aktiespecifika resultat for ri-
kenskapsaret var 0,14 euro (0,22 euro).

2016 2015
93 94
17153 15377
8 427 5702
49,1 37,1
0,22 0,14
2,79 2,68
6,2 4,6
8,2 5,3

&l 57
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6] VERKSAMHETSBERATTELSE

FINANSIELL STALLNING OCH
KASSAFLODE

Koncernens finansiella stillning var god un-
der rikenskapsaret. Vid utgingen av riken-
skapsaret var soliditeten enligt bokforda vir-
den 45 % (43 %) och enligt marknadsvirden
54 % (51 %).

Kassaflodet frin den 16pande verksamheten
under rikenskapsiret uppgick till 10,8 miljo-
ner euro (9,0 mn euro). Investeringarna upp-
gick enligt kassaflddesanalysen till 3,7 miljoner
euro (28,4 mn euro).

Kassaflodet fran finansiering uppgick un-
der rikenskapséret till -7,4 miljoner euro (16,7
mn euro). Koncernen avbetalade lin for 9,5
miljoner euro (10,4 mn euro). Bolaget lyfte
nya lan f6r 5 miljoner euro (30 mn euro). Bo-
laget anvinde 71 tusen euro (20 tusen euro)
till forvirv av egna aktier och betalade aktie-
utdelning pa 2,9 miljoner euro (2,9 mn euro).

Koncernens rintebirande skulder uppgick
31.12.2017 till 77,0 miljoner euro (81,5 mn
euro).

For att sikra sig mot eventuella hdgre kre-
ditrintor har koncernen ingatt rintesikrings-
avtal for 2018-2024. Det nominella virdet pd
kapitalet i avtalen uppgick 31.12.2017 till 42,0
miljoner euro (32,8 mn euro), vilket innebir
att rintesikringsgraden lag pa 55 % (40 %).

FﬁRl.-.\NDRING__I FASTIGHETERNAS
VERKLIGA VARDE OCH AKTIENS
SUBSTANSVARDE

Virdet pd bolagets fastighetstillgingar juste-
rades 31.12.2017. Virderingen grundar sig
pd Catella Property Oy:s utlitande i enlighet
med IVS 2007, dir férindringen i marknads-

laget, férindringarna i fastighetsspecifika av-
kastningskrav och visentliga hiindelser under
rikenskapsaret dr beaktade. Det verkliga vir-
det sjonk -2,0 M€ (-0,3 mn euro) jimfdrt med
31.12.2016 med beaktande av nya investering-
ar, forsiljning och investeringar pé totalt 2,7
miljoner euro (24,8 mn euro). Hela fastighets-
bestindets verkliga virde uppgick 31.12.2017
tll 192,8 miljoner euro (31.12.2016: 192,1
mn euro). I virderingsanalysernas kassafloden
innebir det ett avkastningskrav pa 8,4 % (av-
kastningskravet 31.12.2016 var 8,2 %). De
verkliga virdena faststills av en extern virdera-
re foljande ging enligt liget 31.12.2018.
Aktiens justerade substansvirde enligt
verkliga virden uppgick 31.12.2017 «ill 4,42
euro/aktie (31.12.2016: 4,22 euro/aktie).

AKTIER
Styrelsen utnyttjade bolagsstimmans fullmakt
att forvirva egna aktier mellan 28.4.2017 och
18.5.2017. Anskaffningspriset var 4,10 euro
per aktie och sammanlagt 16.380 aktier for-
virvades (4.732 st.). Aktierna har makulerats.
Antalet utestiende aktier 31.12.2017 var
23.749.940 st.

NYCKELTAL FOR PERSONALEN
Rakenskapsar

Antalet anstallda i genomsnitt
Personal kostnader, tusen euro

AKTIENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE ENLIGT VERKLIGA VARDEN

1000 euro

EGET KAPITAL FAS
Vérdering av forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

AKTIESTOCKENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE

ANTAL AKTIER

AKTIENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE
ENLIGT VERKLIGA VARDEN
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NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga transaktioner avvikande frin det normala
ir gjorda med nirstdende. Ledningens anstill-
ningsforméner ligger pa samma nivé som un-
der jimférelseperioden.

BOLAGSSTAMMANS BESLUT

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ordina-
rie bolagsstimma faststillde bolagets bokslut
12.4.2017 f6r 2016 och beviljade styrelsemed-
lemmarna och verkstillande direktéren an-
svarsfrihet. Bolagsstimman beslutade att be-
tala en aktieutdelning pa 0,12 euro per aktie

i enlighet med styrelsens forslag.

Kaj Hedvall, Jukka Lehtola, Susanna Ren-
lund, Wilhelm Rosenlew och Martin Tallberg
blev invalda i bolagets styrelse. Styrelsen valde
inom sig Susanna Renlund dill styrelseordfo-
rande och Martin Tallberg till vice ordférande.

Bolagsstimman bemyndigade styrelsen att
besluta om forvirv av hogst 2.300.000 eg-
na akdier i bolaget. Aktierna forvirvas med
bolagets fria egna kapital och de forvirvade
aktierna makuleras. Bemyndigandet ir i kraft
fram till féljande bolagsstimma. Styrelsen ut-
nyttjade bemyndigandet under tiden mellan
27.4.2016 och 17.5.2016. Anskaffningspriset
var 4,10 euro per aktie och sammanlagt 16 380
aktier forvirvades.

2016 2015

6 6

833 728

31.12.2017 31.12.2016

66 570 66 212
46 580 41250
-8133 -7149
105 017 100 313
23749 940 23766 320
4,42 4,22



VERKSAMHETSBERATTELSE

UTSIKTER FOR 2017 OCH
FRAMTIDEN

Under 2018 ir ett centralt mél for bolagets
verksamhet fortfarande att pa ett kontrolle-
rat och l6nsamt sitt expandera verksamheten.
Mialet 4r att realisera fastigheter som uppfyl-
ler bolagets forsiljningskriterier och investera
i nya fastigheter som uppfyller bolagets inves- 500
teringskriterier.

Mialet 4r att akeivt héja uthyrningsgraden
pd ca 92 % for det befintliga fastighetsbestin-
det, eftersom hyresmarknaden dterhimtat sig 4,00
nagot.

Under 2018 kommer bolaget att satsa yt-
terligare pa foridling av fastighetsutvecklings-
objekten. Exempel pa detta ir dndringen av de- 3,00
taljplanen for Gyldénsvigen 2 pa Drumsé till
bostadshéghus och det pabérjade projekeet for
att utveckla fastigheten vid Blébackavigen 6 i
Esbo till affirslokaler.

Vi férvintar oss att sivil bolagets omsitt-
ning som resultat kommer att forbittras under
2018 jamfort med 2017.

Framéver ir bolagets mal att allgame fort- 10

o

sitta 6ka sitt fastighetsinnehav pa ett [énsamt
sitt, vilket bérjade redan 2010.
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VEget kapital enligt IFRS

. Nettotillgdngar per aktie/eget kapital
? Justerat substansvarde enligt verkligtvrde

RESULTAT PER AKTIE, EURO 2013-2017
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RESULTATRAKNING

Koncernen Moderbolaget

1000 euro NOT 1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2016  1.1.-31.12.2017 1.1.-31.12.2016
OMSATTNING 1 19 305 17 153 19 289 17 153
Ovriga rérelseintékter 0 2378 0 2422
Personalkostnader 2 -796 -833 -796 -833
Avskrivningar och nedskrivningar 8 -6 509 -4753 -1739 -432
Ovriga rérelsekostnader 4 -6 257 -5519 -13 270 -12 166
RORELSEVINST 5743 8427 3484 6 145
Finansiella intékter och kostnader 9

Rénteintékter och finansiella intakter 6 4 1636 1688

Réntekostnader och Gvriga finansiella kostnader -1 522 -1539 -1 562 115177

-1516 -1534 73 111
VINST FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATTER 4 227 6 893 3558 6 257
Inkomstskatter 6 -946 -1 575 -712 -1 252
RAKENSKAPSARETS VINST 3281 5318 2 846 5005
BALANSRAKNING
Koncernen Moderbolaget

1000 euro NOT 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
AKTIVA
BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgdngar 7 0 0 0 1712
Materiella tillgdngar 8 146 301 150 956 82 107
Investeringar 9 1 1 142 052 146 279
SUMMA BESTAENDE AKTIVA 146 302 150 957 142 134 148 097
RORLIGA AKTIVA
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 379 434 268 231

Ovriga fordringar 533 680 428 676

Forutbetalda intakter 10 39 2233 1325 3584
Kassa och banktillgodohavanden 2 587 119 2 587 118
SUMMA RORLIGA AKTIVA 3538 3465 4 608 4609
SUMMA AKTIVA 149 840 154 422 146 742 152 707

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017
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BALANSRAKNING
1 000 euro

PASSIVA

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Fonden for inbetalt fritt eget kapital
Vinst for tidigare rakenskapsar
Rakenskapsarets vinst

FRAMMANDE KAPITAL
Léngfristigt frAammande kapital
Uppskjuten skatt
Erhallna forskott
Lan fran finansinstitut

Kortfristigt frammande kapital
Lan fran finansinstitut
Erhélina forskott
Leverantorsskulder
Skulder till féretag inom samma koncern
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

SUMMA FRAMMANDE KAPITAL

SUMMA PASSIVA

NOT

1

12

13

Koncernen
31.12.2017

21 027
1913
40 349
3281
66 570

3332

66 000
69 332

11 000
16

656

0
1653
614

13 938

83270

149 840

31.12.2016

21027
1984
37 883
5318
66 212

3125

61000
64125

20470
62
483

0
1883
1187
24085

88 210

1564 422

Moderbolaget
31.12.2017 31.12.2016
21 027 21027
1913 1984
34 024 31871
2 846 5005
59 810 59 887
0 0
0 0
66 000 61000
66 000 61000
11 000 20 470
16 62
214 107
8 486 9325
660 723
556 1133
20 932 31819
86 932 92 819
146 742 152 707
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KASSAFLODESANALYS
1000 euro

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET
Rakenskapsarets vinst

Justeringar
Transaktioner som inte medfort
in- eller utbetalningar
Ovriga rérelseintakter/kostnader
Extraordinéra intakter
Avskrivningar och nedskrivningar
Finansiella poster
Skatter
Ovriga
Forandring av rorelsekapital
Foréndringar i kund- och 6vriga fordringar
Foréndringar i leverantérs- och Gvriga skulder
Betalda réntor och finansiella kostnader
Erhallna rantor och finansiella intakter
Betalda skatter

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGAR
Investeringar i immateriella och materiella
tillgéngar

Investeringar i dvriga placeringar

Forséljningsintékter

Skatt p forséljning av placeringsfastigheter

NETTOKASSAFLODE FRAN INVESTERINGAR

KASSAFLODE FRAN FINANSIERING
Upptagna lan

Lan fran koncernbolag
Aterbetalning av lan

Forvérv av egna aktier

Betald aktieutdelning

KASSAFLODE FRAN FINANSIERING

Foréndring i likvida medel
Likvida medel i borjan av rékenskapsaret 1.1.

Likvida medel i slutet av rdkenskapséret 31.12.

10, KONCERNBOKSLUT 2017

NOT

Koncernen
1.1.-31.12.2017

3281

791
6509

1516
946

195
-140
-1 500

-811

10793

-3703
3255
-484

-932

2 468
119
2587

1.1.-31.12.2016

5318

429
-2378
4753
1534
1575

492
-672
-1 404

-678

8974

-28 378

1619

-26 759

30 000

-10 440
-20
-2853

16 688

-1 097

1216
119

Moderbolaget
1.1.-31.12.2017

2 846

-471

-1540
1636
-798

5256

-733
2910
2913

-484

4 606

2 469
118
2587

1.1.-31.12.2016

5005

429
-2 430
432
-111
1252

-367
133
-1443
1688
-678

3909

-20213
-2 975
1619

-21 568

30 000

-10 440
-20
-2 853

16 688

-972

1089
118
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NOTER TILL BOKSLUTET

REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMAN INFORMATION

Julius Tallberg-Fastigheter ir en fastighetskoncern som forvaltar och
forddlar fastigheter i Helsingforsregionen och andra ekonomiska
tillvixtomraden i Finland.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp dr moderbolag i koncernen.
Julius Tallberg-Fastigheter Abp ir ett finske publikt aktiebolag med site i
Esbo och registrerad adress Finldndarvigen 7, 02270 Esbo.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i en koncern vars moderbolag
4r Oy Julius Tallberg Ab. Moderbolaget har site i Esbo och dess regist-
rerade adress dr Finlindarvigen 7, 02270 Esbo.

GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

Bokslutet dr upprittat enligt FAS-redovisningsprinciper.

KONSOLIDERINGSPRINGCIPER

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Julius Tallberg-Fastig-
heter Abp och samtliga dotterbolag. Fordringar och skulder mellan
foretagen, intikter och kostnader och andra interna transaktioner 4r
eliminerade.

Koncernredovisningen ér upprittad enligt forvirvsmetoden. Skill-
naden mellan anskaffningsvirdet f6r dotterbolagen och den oavskrivna
delen av deras eget kapital vid forvirvstidpunkten ir i koncernbalans-
rikningen hinférd till mark och byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar
inte beaktad eftersom koncernens strategi vid realisering ir att avyttra
fastighetsbolagets aktiestock. Koncernaktiva fér byggnader avskrivs en-
ligt avskrivningsplanen fér byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar ir beriknade som linjira avskrivningar utga-
ende frin materiella och immateriella tillgdngars ekonomiska livslingd.

De érliga avskrivningsprocenten och ekonomiska livslingderna ir:

Kontorsbyggnader 2%
Affirs-, industri- och lagerbyggnader 3%
Maskiner och inventarier 25 %
Ovriga lingfristiga utgifter 10-20 %

Enligt hyreskontrakten avskrivs saneringskostnader som debiteras
hyresgisterna och visentliga reparationsutgifter under hyreskontrak-
tens 16ptid.

VARDERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument tas upp till anskaffningsvirde eller ett ligre
sannolikt dverlatelsepris. I punkt 14 i noterna beskrivs virderings- och
redovisningsprinciperna for rinteswapavtal och sikringsredovisningen.

INTAKTSFORING VID AVYTTRING

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s intikter bestar frimst av
hyresintikter frin fastigheterna. Hyresintikterna redovisas ménatli-
gen enligt aktuella villkor i hyreskontrakten. Julius Tallberg-Fastigheter
Abp har ingitt samtliga hyreskontrakt f6r dmsesidiga fastighetsbolags
lokaler som ingar bland forvaltningsfastigheterna i egenskap av hyres-
vird, eftersom bolaget som aktiedgare i de dmsesidiga fastighetsbolagen
forfogar dver de uthyrda lokalerna.

KOSTNADER FOR UNDERHALL

Kostnader for underhll dr kostnader for anvindning, service och 4rliga
reparationer som uppkommer vid sedvanlig och kontinuerlig skétsel av
fastigheter och de tas direkt upp i resultatrikningen.

NETTOHYRESINTAKTER

Nettohyresintikter ir i koncernen faststillda som nettobeloppet som fés
d4 man frin omsittningen drar av kostnader for underhall.

RORELSEVINST

Rérelsevinsten ir i koncernen faststilld som nettobeloppet som fas da
man frin nettohyresintikterna drar av personalkostnader, avskrivningar
och 6vriga rérelsekostnader och ligger till $vriga rérelseintikeer.

PERIODISERING AV PENSIONSKOSTNADER

Pensionsplanen ir skdtt genom ett pensionsforsikringsbolag. Pensions-
kostnader tas upp som kostnad under det ir de hinfér sig till.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD OCH -FORDRAN
Den ackumulerade avskrivningsdifferensen i koncernbokslutet 4r upp-
delad i skatteskuld och eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld eller -fordran ir beriknad pa differen-
ser mellan beskattning och bokslut genom att anvinda skattesatser
som pd balansdagen ir faststillda for kommande ar. Den uppskjutna
skatteskulden ir i sin helhet upptagen i balansrikningen medan
uppskjuten skattefordran 4r upptagen till ett belopp som motsvarar
sannolik uppskattad fordran.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017
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NOTER TILL BOKSLUTET FOR RESULTATRAKNINGEN
1000 euro

1. Omsiéttning
Hyresintakter
Ovriga forsaljningsintakter

2. Personalkostnader
Loner och arvoden
Pensionspremier
Ovriga I6nebikostnader

Antalet anstéllda i genomsnitt under rakenskapsaret
Arvoden till ledningen

Koncernen
2017

19 291
14

19 305

624
104
68

796

Till styrelsen och verkstéllande direktdren betalda loner och arvoden 224

Pensionsataganden

Personalen har en frivillig avgiftshaserad pensionsplan som styrelsen fattar beslut om pa arlig basis. Pensionsplanens arskostnad pa
52.043 euro (43.673,38 euro) ar upptagen bland 6vriga l6nebikostnader. Pensionsaldern ar minst 62 &r och planen omfattar hela

personalen.

3. Avskrivningar och nedskrivningar
Immateriella tillgangar
Byggnader och konstruktioner
Maskiner och inventarier
Ovriga materiella tillgangar

4. Ovriga rorelsekostnader
Kostnader fér underhall
Forsaljningsforlust
Kostnader for forséljning och marknadsféring
Externa tjanster
Datakostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Nettohyresintakter
Revisorns arvoden och tjanster:

Revisionstjanster
Uppdrag

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017

6319
112
78

6 509

5528
62
154
133
37
343

6 257

13777

46

52

2016

17139
14

17153

647
117
69

833

261

4542
137
73

4753
4 871
110
127

31
379

5519

12 282

31

32

Moderbolaget
2017

19 275
14

19 289

624
104
68

796

224

1712

27

1739

12119
496
154
133

37
330

13270

46

52

2016

17139
14

17153
647

117
69

833

261

397

36

432
11 524
110
127

Sl
SIS

12 166

31

32
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NOTER TILL BOKSLUTET FOR RESULTATRAKNINGEN

Koncernen
1000 euro 2017
5. Finansiella intédkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och finansiella intakter
Fréan foretag inom samma koncern 0
Fran ovriga 6
Aterforda nedskrivningar 0
Summa 6vriga ranteintakter och finansiella intékter 6
Réntekostnader och Gvriga finansiella kostnader
Till foretag inom samma koncern -14
Till dvriga -1508
Summa rantekostnader och 6vriga finansiella kostnader -1 522
Summa finansiella intakter och kostnader -1516
6. Inkomstskatter
Inkomstskatter pa I6pande verksamhet 726
Forandring i uppskjuten skatteskuld 221
946

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, AKTIVA

Koncernen
1000 euro 2017

7. Immateriella tillgangar

IMMATERIELLA TILLGANGAR

Ovriga langfristiga utgifter 1.1
Okningar 1.1-31.12

Anskaffningsvarde 31.12
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar
Avskrivningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12
SUMMA IMMATERIELLA TILLGANGAR

8. Materiella tillgangar
MATERIELLA TILLGANGAR
Mark och vattenomréden 1.1 34 921
Okningar 1.1-31.12 736
Minskningar 1.1-31.12 -971

Bokfort vérde 31.12 34 685

2016

A O b~ O

=15
-1524
-1 539

-1 534

1311
264

1575

2016

31078
5505
-1 663

34 921

Moderbolaget
2017

712

712

Moderbolaget
2017

3093

3093
-1 381

-1712

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017

2016

1684

1688

-54

21528
-1577

111

1252

1252

2016

3093

3093
-985

-397
1712

1712
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, AKTIVA

1000 euro

Byggnader, anskaffningskostnad 1.1
Okningar 1.1-31.12
Overféringar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12
Anskaffningsvarde 31.12
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar
Overforingar 1.1-31.12
Avskrivningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12

Maskiner och inventarier samt 6vriga
materiella tillgangar, anskaffningsutgift 1.1
Okningar 1.1-31.12
Overforingar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12
Anskaffningsvarde 31.12
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1
Overforingar 1.1-31.12
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar
Avskrivningar 1.1.-31.12

Bokfort varde 31.12

Ofullbordade forvarv 1.1
Okningar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12
SUMMA MATERIELLA TILLGANGAR

9. Investeringar
Aktier i dotterbolag
Anskaffningsvarde 1.1
Okningar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Anskaffningsvarde 31.12

Ovriga aktier

Anskaffningsvérde 1.1
Okningar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Anskaffningsvérde 31.12

Fordringar fran foretag inom samma koncern
Lanefordringar (koncernkonto)

SUMMA INVESTERINGAR

Koncernen
2017

153 104
1443

0

-1 456
153 091
-38 082
574

0

-6 319

109 264

146 301

Moderbolaget

2016 2017
130 372
20516
3127
-911
153 104
-33 644
104
0
-4 542
115022

2083 316

90 2

0 0

0 0

2172 318

-1279 -209

0 0

5 0

-210 -27

688 82
356
4577
-4 608
325

150 956 82

64 383

23

-1209

63 197

1 0

0 0

1 0

78 855

1 142 052

2016

2177
39

316
-173

-36
107

107

49 498
14 892

64 383

81896

146 279

Det bokférda vardet pd aktier i dotterbolag ar 63,2 miljoner euro. Skillnaden mellan verkligt varde och bokfért véarde ar 59,2 miljoner euro.
Det verkliga vérdet verstiger for tjugo foretags del det bokforda véardet med 63,8 miljoner euro medan det verkliga vardet for sju fastighetsholag
understiger det bokforda vérdet med 4,6 miljoner euro. Man bedémer att dvervérderingen vad géller dessa sju fastighetsbolag inte &r véasentlig

och bestaende.
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KONCERNBOKSLUT 2017

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp bestér av foljande moder- och dotterbolag:

Foretag Koncernens
Julius Tallberg-Fastigheter Abp, Esho dgarandel
Koy Espoon Suomalaistentie 7, Esbo 100 %
Koy Espoon Suomalaistentie 5, Esbo 100 %
Koy Liukuméentie 2, Helsingfors 100 %
Koy Tiilitie 8, Vanda 100 %
Koy Tiilitie 10, Vanda 100 %
Koy Vantaan Tiilitie 11, Vanda 100 %
Koy Petikon Palvelutalo, Vanda 100 %
Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsingfors 100 %
Koy Kivensilmankuja 2, Helsingfors 100 %
Koy Helsingin Hoyladgmotie 2, Helsingfors 100 %
Koy Helsingin Rélssintie 10, Helsingfors 100 %
Koy MotorCenter Konala, Helsingfors 100 %
Koy Keravan Huhtimontie 16, Kervo 100 %
Koy Keravan Huhtimontie 20, Kervo 100 %
Koy GCC Kerca Il, Kervo 100 %
Koy Luomannotko 3, Esbo 100 %
Koy Kappelitie 6, Esho 100 %
Oy Soffcon Kiinteistd Ab, Esbo 100 %
Koy Liukuméentie 15, Helsingfors 100 %
Koy Suutarilan Huoltokeskus, Helsingfors 100 %
Koy Muijala, Lojo 100 %
Koy Juvan Teollisuuskatu 15 Espoo, Esbo 100 %
Koy Kielotie 1-3 Vantaa, Vanda 100 %
Koy Tuusulan Louhostie 2, Tushy 100 %
Koy Siniméentie 6, Esbo 100 %
Koy Sinikalliontie 7, Esho 100 %
Koy Ayritie 4 Vantaa, Vanda 100 %
Koy Vantaan Ayri, Vanda 100 %

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingdr i koncernen Oy Julius Tallberg Ab.

Koncernen Moderbolaget

1000 euro 2017 2016 2017
10. Forutbetalda intikter

Vésentliga poster bland forutbetalda intakter:

Periodiserade hyresgastférandringar 0 0 1317

Fordran i form av kdpepris 0 2 201 0

Ovriga fordringar 39 32 9

39 2233 1325

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017

Moderbolagets
dgarandel
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

2016

1375
2201

3584
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA
1000 euro Antal aktier Bokfort varde

11. Eget kapital

2010
Aktier totalt 1.1.2010 26 407 030 21027
Egna aktier 1.1.2010 182 509
Forvarv av egna aktier 1096 501
Makulering av egna aktier -1279010
Aktier totalt 31.12.2010 25128 020 21027
2011
Forvarv och makulering av egna aktier -9185
Aktier totalt 31.12.2011 25118 835 21027
2012
Forvarv och makulering av egna aktier -1 830
Aktier totalt 31.12.2012 25117 005 21027
2013
Forvarv och makulering av egna aktier -12 675
Aktier totalt 31.12.2013 25104 330 21 027
2014
Forvarv och makulering av egna aktier -120
Aktier totalt 31.12.2014 25104 210 21 027
2015
Forvarv och makulering av egna aktier -1 333158
Aktier totalt 31.12.2015 23 771 052 21 027
2016
Forvarv och makulering av egna aktier -4732
Aktier totalt 31.12.2016 23 766 320 21 027
2017
Forvérv och makulering av egna aktier -16 380
Aktier totalt 31.12.2017 23749 940 21027
Koncernen Moderbolaget

1000 euro 2017 2016 2017 2016
Aktiekapital 1.1 21 027 21 027 21 027 21 027
Aktiekapital 31.12 21 027 21 027 21 027 21027
Fonden for inbetalt fritt eget kapital 1.1 1984 2003 1984 2003
Forvarv av egna aktier och dvriga poster under eget kapital -7 -20 -7 -20
Fonden for inbetalt fritt eget kapital 31.12 1913 1984 1913 1984
Ackumulerade vinstmedel 1.1 43 201 40736 36 876 34724
Aktieutdelning -2 852 -2 853 -2 852 -2 853
Utdelning som inte inl6sts 0 0 0 0
Rakenskapsarets resultat 3281 5318 2846 5005
Ackumulerade vinstmedel 31.12 43 630 43 201 36 870 36 876

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

Koncernen Moderholaget
1000 euro 2017 2016 2017 2016
Summa eget kapital 66 570 66 212 59 810 59 887
Utdelningsbara medel 38783 38 860
12. Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt
Fran bokslutsdispositioner 3332 3125 0 0
13. Kortfristiga skulder
Skulder till foretag inom samma koncern
Lén till dotterbolag 0 0 8 486 9325
8 486 9325
Vésentliga poster bland upplupna kostnader
Periodiserad rénta 247 240 247 240
Sékringsskulder (swap) 99 85 99 85
Personalkostnader 160 173 160 173
Periodiserad skatt 37 605 37 605
Ovriga 71 86 13 31
614 1187 556 1133
14. Forpliktelser forknippade med derivatavtal
Rénteswapavtal
Nominellt skuldvérde pa ranteswapavtal 42 000 32750 42 000 32750
Réanteswapavtal, verkligt vérde -1 997 -1 404 -1997 -1 404

Rantesédkringarna forfaller 31.12.2017 pa foljande sétt (euro):

Rantesékringar som géller < 1 ar 0
Rantesékringar som géller 1-3 &r 20 000 000
Rantesékringar som géller 3 ar > 22 000 000

42 000 000

Ranteswapavtalen har bundits till tre manaders euribor. Av laneportfdljen i slutet av aret pa 77 miljoner euro har 37 miljoner
euro bundits till tre manaders euribor, 24 miljoner euro till sex ménaders euribor och 5 miljoner euro till tolv manaders euribor.
Dessutom har koncernen limiter pa 14 miljoner euro varav 11 miljoner euro var i bruk per 31.12.2017. Limiterna har fornyats arligen.

Bolagets mél &r en kontrollerad och I6nsam tillvaxt. For detta andamél kommer bolaget &ven framdver att fornya Ian som forfaller och
uppta nya Ian. Bolaget skyddar sig mot ranteférandringar for lan med rérlig rdnta med hjalp av rdnteswapavtal. Ranteswapavtalen
har ingétts enligt bolagets riskhanteringspolitik. Enligt styrelsens riskhanteringsprinciper ska sakringsgraden vara minst 50 %, men
den kan tillflligt vara lagre &n sa. Rénteswapavtalen redovisas enligt prestationsprincipen under avtalens giltighetstid.
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

Koncernen
1000 euro 2017
15. Sakerheter och forpliktelser
Skulder med fastighetsinteckningar som sakerhet
L&n fran finansinstitut
Lan 77 000
Sékerheter
- fastighetsholagsaktier 18 888
- fastighetsinteckningar 61 530
Sékerheter totalt 80419
(Ovriga dtaganden 50
Hyres- och leasingataganden for egen del 382
Ovriga ekonomiska ataganden
Momskontrollansvar for fastighetsinvesteringar 4 649

Koncernens fastighetsbolag ar enligt 11 § i momslagen skyldiga att kontrollera momsavdrag for fastighetsinvesteringar och aktiverade

2016

81470

25959
61530
87 490

50

382

5143

grundforbéattringsutgifter, om fastighetens skattepliktiga anvandning minskar under kontrollperioden.

16. Forsékringsvéarden 31.12.2017

Moderbolaget
2017

77 000

18 888

18 888

50

Bolaget har avbrottsforsakring for hyresintakter (12 man.), och koncernens fastighetsbestand ar férsakrat till fullt varde.

Bolagets har tecknat forsakringar sedan 1.1.2004 hos Fennia och Pensions-Fennia.

17. Nérstaendekrets

Moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab och koncernens styrelseledaméter och verkstéllande direktor hor till koncernens nérstaendekrets.

2016

81470

25959

25959

50

Samtliga transaktioner mellan koncernen och narstdendekretsen sker pa marknadsvillkor. Inga transaktioner ar gjorda med personer som hor

till ndrstaendekretsen.
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AKTIEKAPITALETS STRUKTUR 31.12.2017

st.
Aktier 23749940
FORDELNING AV INNEHAV ENLIGT AKTIEREGISTRET 31.12.2017 (10 storsta)
Aktier
Aktiedgare st.
Oy Julius Tallberg Ab 16 654 242
Oy Mogador Ab 2704 000
Tallberg Thomas dédsbo 1496 652
Tallberg Martin 916 044
Rosaco Oy Ab 592 010
Renlund Susanna 426 936
Tallberg Nina 341 820
Nieminen Jorma 150 000
Tallberg Marja 88104
Gripenberg Jarl 42 000
Ovriga 338132
Antal aktier ute pd marknaden, totalt 23749 940

% Roster %
100 23 749 940 100

Av aktierna och rosterna
%

70,12
11,39
6,30
3,86
2,49
1,80
1,44
0,63
0,37
0,18
1,42
100,00

Styrelseledaméterna och verkstallande direktéren hade 31.12.2017 ett direkt innehav pa sammanlagt 1 345 980 aktier.
Aktierna medfor ett réstvarde och en &garandel pa 5,7 procent. Styrelseledamdterna och verkstéllande direktdren utovade bestdmmanderétt i fol-
jande foretag som &gde aktier i bolaget: Oy Julius Tallberg Ab och Oy Montall Ab. De hér féretagen dgde totalt 16 665 162 aktier som medfor ett

rostvarde och en dgarandel pa 70,17 % i bolaget.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017
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20/ MODERBOLAGETS FORSLAG TILL VINSTUTDELNING

Moderbolagets utdelningsbara medel uppgir till 38 782 754,79 euro, varav rikenskapsarets vinst dr

3280 823,99 euro.

Styrelsen foreslér bolagsstimman att:
— bolaget delar ut f6r 23 749 940 aktier 0,12 euro per aktie, sammanlagt 2 849 992,80 euro
— och att 34 019 806,02 euro kvarstdr i eget kapital

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen inte dventyrar bolagets soliditet.

UNDERSKRIFTER TILL VERKSAMHETSBERATTELSEN OCH BOKSLUTET

Susanna Renlund

Jukka Lehtola

Esbo, den 27 februari 2018
Martin Tallberg

Wilhelm Rosenlew

Kaj Hedvall

Hannu Vuorela

verkstillande direktor

Vi har idag avgivit vér revisionsberittelse 6ver den av oss utforda revisionen.

Helsingfors, den 27 februari 2018

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning

Janne Rajalahti, CGR

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Julius Tallberg-Fastigheter Abp

REVISION AV BOKSLUTET

UTTALANDE

Enligt vir uppfattning ger bokslutet en rittvi-
sande bild av koncernens och moderbolagets
ekonomiska stillning samt om resultatet av de-
ras verksamhet i enlighet med i Finland ikraft-
varande stadganden gillande upprittande av

bokslut och det uppfyller de lagstadgade kraven.

Revisionens omfattning

Vi har utfért en revision av bokslutet for
Julius Tallberg-Fastigheter Abp (fo-num-
mer 0691852-5) for rikenskapsperioden
1.1.-31.12.2017. Bokslutet omfattar koncer-
nens samt moderbolagets balansrikning, re-
sultatrikning, finansieringsanalys och noter.

GRUND FOR UTTALANDET

Vi har utfért var revision i enlighet med god
revisionssed i Finland. Vart ansvar enligt god
revisionssed beskrivs nirmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar for revisionen av bokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhim-
tat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017

Oberoende

Vi ir oberoende i forhallande till moderbola-
get och koncernforetagen enligt de etiska kra-
ven i Finland som giller den av oss utférda re-
visionen och vi har i évrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR FOR
BOKSLUTET

Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
for upprittandet av bokslutet och for att bok-
slutet ger en rittvisande bild i enlighet med
i Finland ikraftvarande stadganden gillande
upprittande av bokslut samt uppfyller de lag-
stadgade kraven. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kon-
troll som de bedémer 4r nédvindig for att upp-
ritta ett bokslut som inte innehéller nagra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av bokslutet ansvarar sty-
relsen och verkstillande direktoren for bedom-
ningen av moderbolagets och koncernens for-
miéga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nir s& dr dllimpligt, om forhdllanden som kan

paverka formdgan atct fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och den verkstillande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiske al-
ternativ 4n att gora ndgot av dessa.

REVISORNS ANSVAR FOR
REVISIONEN AV BOKSLUTET
Vira mal ir att uppné en rimlig grad av si-
kerhet om huruvida bokslutet som helhet
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, va-
re sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revi-
sionssed alltid kommer att uppticka en visent-
lig felaktighet om en sidan finns. Felaktighe-
ter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
fel och anses vara visentliga om de enskilt el-
ler tillsammans rimligen kan férvintas paver-
ka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revi-



MODERBOLAGETS FORSLAG TILL VINSTUTDELNING

sionssed anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland
annat utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamal-
senliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en férstdelse av den del av moderbolagets eller koncernens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma granskningsitgirder som ir
limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
ledningens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om moderbolagets eller koncernens f6rméga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbe-
rittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i bokslutet om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om bokslutet. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden géra
att ett moderbolag eller en koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i bokslutet,
diribland upplysningarna, och om bokslutet aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

inhidmtar vi dllrickliga och indamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fér enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernbokslutet. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vért uttalande.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar f6r bolagets styrning avseende, bland annat,

revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunketen f6r den, samt betydel-

sefulla iakttagelser under revisionen, diribland betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat under revisionen.

OVRIGA
RAPPORTERINGSSKYLDIGHETER

OVRIG INFORMATION

Styrelsen och verkstillande direktdren ansva-
rar for den Svriga informationen. C)vrig infor-
mation omfattar informationen i verksamhets-
berittelsen och drsberittelsen forutom bokslu-
tet och vir revisionsberittelse avseende detta.

Virt uttalande om bokslutet ticker inte &v-
rig information.

Var skyldighet ér att ldsa den ovan specifi-
cerade vriga informationen i samband med re-
visionen av bokslutet och i samband med detta
gdra en bedémning av om det finns visentli-
ga motstridigheter mellan den évriga informa-
tionen och bokslutet eller den uppfattning vi
har inhimtat under revisionen eller om den i
Svrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.
For verksamhetsberittelsens del dr det ytterli-
gare var skyldighet att bedéma om verksam-
hetsberittelsen har upprittats enligt gillan-
de bestimmelser om upprittande av verksam-
hetsberittelse.

Enligt vir uppfattning 4r uppgifterna i
verksamhetsberittelsen och bokslutet enhetli-
gaoch verksamhetsberittelsen upprittats i en-
lighet med gillande bestimmelser om upprit-
tande av verksamhetsberittelse.

Om, baserat pé det arbete vi har utfore, vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig felak-
tighet i den 6vriga informationen, méste vi rap-
portera detta. Vi har inget att rapportera i det-
ta avseende.

Helsingfors 27.2.2018

PricewaterhouseCoopers Oy
Helsingfors

Janne Rajalahti
CGR
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Mialet for bolagets fastighetsverksamhet 4r att
effektivt forvalta det befintliga fastighetsbe-
standet och utveckla hyresforhéllandena. M3-

let med féridlingsverksamheten ir att effektive

planera och genomféra production av hogklas-

siga affirs-, kontors- och industrifastigheter ba-

de i syfte att realisera dem och for bolagets egen

langsiktiga placeringsportfolj.

@ Koy Espoon Suomalaistentie 5
@ Koy Espoon Suomalaistentie 7
@ oy Soffcon Kiinteistd Ab

O Koy Luomannotko 3

© Koy Kappelitie 6

© Koy Gyldénintie 2

@ Koy Helsingin Hoylaamétie 2
© Koy Liukuméentie 15 Helsinki
© Koy Helsingin Ralssintie 10
@ Koy Kivensilmankuja 2

@ Koy Sirrikujan Teollisuustalo
(@ Koy Petikon Palvelutalo

@ Koy Tiilitie 8

@ Koy Tiilitie 10

(@ Koy Suutarilan Huoltokeskus
@ Koy Ayritie 4

@ Koy Vantaan Ayri

@ Esbo/Finno, Finlandarvigen 5

Afférsfastighet

Uthyrbar area ca 7 900 m?
Hyregaster:

— XXL Sports & Outdoor Oy
— Ravintola Jufu

— Fysioline Fressi Qy

— HTH-keittiomyymala

— Autovaraosa Fixus-Espoo Oy
— Teknorengas Oy

— K1 Total Oy

— Ted’s Garage Oy

— Carmeik Oy

@ Esbo/Finno, Finlindadarvigen 7

Kontorsfastighet

Uthyrbar area ca 6 100 m?
Hyregéster:

— Carpentum Qy

— Suomen Urheiluhierontakeskus Qy
— fischer Finland Oy

— Oy Julius Tallberg Ab

— Oy Orthex Finland Ab

— Oy Senseware Ltd

— Fresh Fitness Oy

— Prime House Oy LKV

<
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Lahtisleden

. Borgéleden

%) Koy Vantaan Tiilitie 11

@ Koy Juvan teollisuuskatu 15 Espoo (24) Koy GCC Kerca Il

@ Koy MotorCenter Konala % Koy Tuusulan Louhostie 2
@ Koy Keravan Huhtimontie 16 @ Koy Sinikalliontie 7

@) Koy Muijala ) Koy Siniméentie 6

@ Koy Kielotie 1-3 Vantaa @ Koy Keravan Huhtimontie 20

@ Esho/Kilo, Karadkersvigen 11-13 @ Helsingfors/Drums®, Gyldénsvagen 2

Kontorsfastighet Kontors- och afférsfastighet
3700 m? 3500 m?
Hyregéster: Hyregaster:
— EKK:n Kannatusyhdistys — Love Home Oy
— Darra Qy

© Esbo/Olarsbiicken, Bécksdnkan 3

Kontors- och lagerfastighet @ Helsingfors/Sockenbacka, Hyvlerivigen 2

4600 m? Kontors- och affdrsfastighet
Hyregéster: 2700 m?

— Lassila & Tikanoja Oyj — Uthyrd i sin helhet till

— Ahlsell Oy Kopio Niini Oy

© Esbo/Angskulla, Kapellvigen 6 © Helsingfors/Aqgelby, Hasabackavigen 15

Kontorsfastighet Lagerfastighet

8300 m? 23600 m?

Hyregéster: Hyregéster:

— Espotel Oy — Oy Schenker East Ab
— Nordic Cosmetics Ltd Oy — Victor EK Muutot Oy
— Office Innovations Finland Oy

— Space Systems Finland Oy



© Helsingfors/Bocksbacka, Frélsevigen 10

Kontorsfastighet

2500 m?

Hyregéster:

— NHK Rakennus Oy

— Oy Sandman-Nupnau Ab
— Putkikierre Oy

(@ Helsingfors/Kvarnbacken,

Kvarndgsgranden 2

Kontorsfastighet

2900 m?

Hyregéster:

— Helsingfors stad

— Myllypuron Kiinteistéhuolto Oy
— Puntland Community Ry

@ Helsingfors/Gardsbacka,

Kérrsnappgranden 1
Kontors- och lagerfastighet
4600 m?

Hyregéster:

— Cemet Oy

— Posti Oy

(@ Vanda/Petikko, Petikkovigen 6

Afférsfastighet
5900 m?

Hyregéster:

— Hansaprint Oy

— Helsingin Kummalliset moottoriajoneuvot ry
— Monako Oy

— Erweko Oy

— Heidelberg Baltic Finland Ol

— BLC Turva Oy

@ Vanda/Petikko, Tegelvigen 8

Kontors- och lagerfastighet
2200 m?

Hyregaster

— Heidelberg Baltic Finland OU
— Viria Securi Oy

@ vanda/Petikko, Tegelvigen 10

Kontors- och lagerfastighet
1800 m?

Hyregéster:
— Scanasian Projects Oy

— Signal Partners Qy

@ Helsingfors/Skomakarhéle

Stapelstadsvégen 37 och Lampstigen 5-7

Kontors-, produktions- och lagerfastighet
6 000 m?

— Uthyrd i sin helhet till Ramirent Qyj

@ Vanda/Aviapolis, Orevégen 4
Kontors- och produktionsfastighet
9000 m?

Hyregéster:

— Philips Oy

— Global Cargo Handling Oy
— Wing Medical Oy

@ Vanda/Aviapolis, Orevdgen 6
— byggnadsratt 24 000 kvadratmeter

@ Esbo/Juvagard, Juva industrigatan 15

Kontors- och lagerfastighet

5000 m?

Hyregaster:

— Delta Energy System (Finland) Oy
— Insmat Qy

— Profile Promotion Oy

@ Helsingfors/Kanala, Korsakersvigen 21

Affarsfastighet

2400 m?

Hyregaster:

— K1 Total Qy

— Karkikiinnike Oy

— Paivén Peili Oy

— Rengasmaailma Qy
— Tuulilasivarikko Oy

— Baoming Oy

— Vantaan Siemen ja Kone
— Malmberg-Elektro Qy

@) Kervo, Huhtimontie 16

Kontors- och produktionsfastighet
8800 m?

— Uthyrd i sin helhet till
Europress Group Oy

@ Lojo/Muijala, Sauvobrinken 12

Afférs- och lagerfastighet
4 600 kvadratmeter

— Uthyrd i sin helhet till
Constructor Finland Oy

@ Vanda/Dickurshy, Konvaljvigen 1-3

Motion och vélstand
3300 m?

— Uthyrd i sin helhet till
SATS Finland Oy

@8 Vanda/Petikko, Tegelvigen 9

Industirifastighet
4400 m?

— Uthyrd i sin helhet till
Lantménnen Unibake Ab Finland

@ Kervo/Ytterkervo, Alikeravantie 83

Industirifastighet

4314 m?

Hyregaster:

— Pehycon Oy

— SRV Infra Oy

— TIP Trailer Services Finland AB

3 Tusby/Louhostie 2 och Louhoskuja 4

Kontors- och produktionsfastighet
5868 m?

— Uthyrd i sin helhet till
Chiller Oy

@ Esbo/Blabergsvégen 7
Kontorsfastighet 5 825 m?

— Inga hyrestagare

@) Esho/Blabackavigen 6
Afférsfastighet 21 458 m?
Hyregéster:

— Coriant Oy

— Sauli Rodus Oy SR Logistiikka
— Garden Living Oy

— Monday to Sunday Home Qy
— Country White Oy

— Eldinklinikka Livet Oy

@ Kervo, Huhtimontie 20
Lagringsomrade utomhus

— Uthyrd i sin helhet till
Europress Group Oy

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017

23



FORVARV AV OBEBYGGD
FASTIGHET | KERVO

Julius Tallberg-Fastigheter Abp har 15.6.2017
av Lemminkiinen Talo Ab férvirvat en obe-
byggd fastighet i Kervo belidgen pa adressen
Huhtimontie 20.

FASTIGHETSPLACERING OCH -FORADLING

Fastighetens areal dr 19 641 m? och den
ir rigranne till bolagets fastighet pd adressen
Huhtimontie 16, pd dess norra sida.

Den kopta fastigheten renoverades forst for
att betjina hyresgisten Europress Group Ab:s

behov f6r utomhuslagring pa adressen Huh-

timontie 16. P4 den bifogade bilden fran no-
vember 2017 har utomhuslagringsomrédet ny-
ligen tagits i bruk. I framtiden kan Europress
Group Ab:s nuvarande lokaler byggas ut till
den nya tomten.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2017

kriterier.

FORSALJNING AV FASTIGHET | SOCKENBACKA
Julius Tallberg-Fastigheter Abp har 28.9.2017 slt hela aktiestock-
en i bolaget Kiinteisté Oy Helsingin Valimotie 20 i Sockenbacka
till en privat investerare.

Objektet pé cirka 1 300 m? var det minsta i bolagets fastighets-
portfolj, bl.a. dirfér uppfyllde det inte bolagets centrala investerings-



FASTIGHETSINNEHAVSANALY S

FASTIGHETSINNEHAVETS MARKNADSVARDE, MILJONER EURO NETTOHYRESINTAKT-%
%
200 1921 192,8 12
167.6 101 10,4 10,3 10,3
180 156,5 10 9,6
160 139,2 8,2 8,4 8,1
6 76 8,1
140
120 6
100 .
80
2
40
0 0
3112, 3112, 3112, 3112, 31.12. 3112, 3112, 31120 3112, 3112
2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017

[ FAS nettohyresintakt -% = Arlig nettohyresintékt (=hyresintékter - driftskostnader) %100
Det férdiga fastighetsinnehavets anskaffnings- eller
FAS-balansvarde inklusive dverlatelseskatter

I IFRS nettohyresintakt % = Arlig nettohyresintékt (=hyresintakter - driftskostnader) X100
Det férdiga placeringsfastighetsinnehavets

marknadsvérde
TOTALVARDET PA HYRESKONTRAKTEN AVKASTNINGSVAGD UTHYRNINGSGRAD HYRESKONTRAKTENS LOPTID,
2013-2017 2013-2017 MEDELVARDE 2013-2017
Milj. euro, moms 0 %
% Ar 4.9
90 99 45 43 4,5 44
' 4.1
80 98 4
70 66,5 66,3 97 35
60 9% 3
50 95 2,5
40 94 2
30 93 1,5
20 92 1
10 9N I 0,5
0 90 0
31.12. 3112, 3112, 3112 3112 31.12. 3112, 3112, 3112 3112 31.12. 3112, 3112, 31.12. 3112
2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017 2013 2014 2015 2016 2017
HYRESINTAKTER ENLIGT LOKALTYP SAMT HYRA EURO/M?/ FASTIGHETSTILLGANGARNAS REGIONALA FORDELNING ENLIGT
MAN. (MOMS 0 %) MARKNADSVARDE

[ Produktionslokaler

19,2 % 10,75 euro/m?/man
Il Lagerlokaler

23,5 % 8,69 euro/m*man
[l Kontorslokaler

28,3 % 11,98 euro/m*man
W Afférslokaler

13,4 % 13,28 euro/m?/man
I Lediga lokaler

7,6 % 9,77 euro/m%man

Ovriga lokaler

8,0 % 13,37 euro/m%mén

[71 Helsingfors 26,5 %
M Vanda 19,5 %
M Esbo 37,0 %
M Kervo 12,4 %
M Lojo 1,7 %
Tusby 2,9 %
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FASTIGHETSSAMMANDRAG 31.12.2017

Agar-
andel
Fastighetens namn %
HELSINGFORS
Koy Gyldenintie 2 100
Koy Suutarilan Huoltokeskus 100
Koy Liukuméentie 15 Helsinki 100"
Koy Helsingin Hoylddmoétie 2 100
Koy Sirrikujan Teollisuustalo 1002
Koy Kivensilméankuja 2 1009
Koy Helsingin Ralssintie 10 100
Koy MotorCenter Konala 100
Totalt
ESBO
Oy Soffcon Kiinteistd Ab 100
Koy Espoon Suomalaistentie 7 100
Koy Espoon Suomalaistentie 5 100
Koy Kappelitie 6 100
Koy Luomannotko 3 100
Koy Juvan Teollisuuskatu 15 100
Koy Siniméentie 6 100
Koy Sinikalliontie 7 100
Totalt
VANDA
Koy Ayritie 4 Vantaa 100
Koy Vantaan Ayri 100
Koy Petikon Palvelutalo 100
Koy Tiilitie 8 100
Koy Tiilitie 10 100
Koy Kielotie 1-3 Vantaa 100
Koy Vantaan Tiilitie 11 100
Totalt
LOJO
Koy Muijala 100
KERVO
Koy Keravan Huhtimontie 16 100
Koy Keravan Huhtimontie 20 100
Koy GCC Kerca I 100
Totalt
TUSBY
Koy Tuusulan Louhostie 2 100
SAMTLIGA TOTALT

Totalt

3509
6 080
23 646
2711
3969
2 866
2449
2420

47 650

3680
6116
7916
7804
4699
4922
21458
5825

62 420

8970

0
5649
2200
1760
SIS
4 358

26 310

3675

8829
0
4317

13146

5868

159 069

Vaningsyta for uthyrning, htm?
Affér Kontor Lager/

produktion

710 2323 406
0 1441 4639

0 0 23 646

0 200 2511

0 1395 2574

0 2 866 0

0 1611 838
2325 0 64

3035 9836 34678

0 3680 0
207 4790 927
7916 0 0
650 6682 352
0 2 302 2213

0 845 2777

0 8 691 12 767

0 3800 0

8773 30790 19 036

0 3479 4 839

0 0 0
1045 1089 3515
0 910 1290
100 760 900
0 0 0

0 329 4029

1145 6 567 14 573

0 2705 970
0 982 7847
0 0 0
0 475 3842
0 1457 11689
0 877 4 991

12953 52 232 85937

Tomten ar arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.
2Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.
9Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet galler fram till 31.12.2030.
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192

120

184

1300

2025
3 821

652

SISi8

4025

o O o o

7947

Oanvand
byggnadsréatt
m?2vaningsyta

18 251

4860

1000

24111

7 564

1690

2700

17 571

29525

4068
24197

483
0
23

28 771

5090

3947
9 821
260

14 028

1898

103 423

Anskaff-
ar

1987
2000
2000
2007
2007
2007
2008
2011

1988
2005
2015
2007
2007
2011
2016
2016

1997
1997
2007
2007
2007
2011
2012

2011

2010
2017
2014

2015



VARDERINGSUTLATANDE

CATELLA

VARDERINGSUTLATANDE OVER JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER
ABP:S FASTIGHETSINNEHAV

Catella Property Oy:s Virderings och kon-
sulteringstjinst har pd uppdrag av Julius
Tallberg-Fastigheter Abp virderat det skuld-
fria marknadsvirdet fér bolagets fastigheter
per 31.12.2017. Marknadsvirde definieras en-
ligt den internationella virderingsstandarden
IVS 2017 som det virderade priset med vilket
fastigheten skulle byta dgare vid virderingstid-
punkten mellan en villig képare och en villig
siljare utan partsrelationer, efter en tillricklig
marknadsforing nir parterna har agerat sak-
kunnigt, évervigande och utan tving. Kopar-
nas subjektiva specialintressen i forhallande
till objektet beaktas inte vid virderingen. Med
skuldfritt virde forstds att eventuella bolags-
skulder, obetalda mervirdeskatter etc. inte har
avdragits fran virdet.

Virderingen omfattade 26 fastigheter som
alla viirderades for ett ar sedan 31.12.2016. Ut-
dver dessa har under ar 2017 képts en tomt,
som ir beligen bredvid en av fastigheterna. At-
ta av fastigheterna ir beldgna i Helsingfors vid
adresserna Gyldénsvigen 2, Stapelstadsvigen
37/Lampstigen 3, Hasabackavigen 15, Fril-
sevigen 10, Kirrsndppsgrinden 1, Kvarnog-
sgrinden 2, Hyvleriviigen 2, och Korséakersvi-
gen 21, atta i Esbo vid adresserna Karadkers-
vigen 11-13 (tva fastigheter), Finlindarvigen
5-7, Blabackavigen 6, Blibergsvigen 7, Bick-
sinkan 3, Kapellvigen 6 och Juva industriga-

tan 15, sex i Vanda vid adresserna Tegelvigen

8, Tegelviigen 9, Tegelvigen 10, Petikkoviigen
6, Oreviigen 4-6 och Konvaljvigen 1-3, tvd
i Kervo vid adressen Ytterkervovigen 83 och
Huhtimovigen 16-20, en i Tusby vid adres-
sen Louhostie 2/Louhoskuja 4 och en i Lojo
vid adressen Sauvobrinken 12. Gjuterivigen 2
i Helsingfors har salds i 2017.

De virderade fastighetsobjekten 4r uthyrda
till 92,0 % av hyresinkomstpotentialen. Siffran
har erhallits genom att hyresinkomstpotentia-
len for de vakanta lokalerna har riknats med
de enhetshyror som #garen har anvint. Un-
der érets ging har hyresavtalens genomsnittli-
ga hyrestid férkortats ungefir 10 procent och
virdet av hyreskontrakten sjunkits ungefir 12
procent. Hyrorna i de avtal som ingatts under
dret motsvarar ganska vil marknadsnivin. Ge-
nerellt sett kan hyresliget beskrivas som gott,
forutom i Gyldénsvigen 2 och Kvarnorsgrin-
den 2 som har virderats som utvecklingsfast-
igheter. Det finns rikligt av outnyttjad bygg-
nadsritt mest pé fastigheterna vid adresserna
Lampstigen 3, Karadkersvigen 13, Blabackavi-
gen 6, Oresviigen 6 och Huhtimovigen 16-20.

Vi har virderat det skuldfria marknadsvir-
det for Julius Tallberg-Fastigheter Abps fastig-
heter till sammanlagt etthundranittiotvimil-
jonerédttahundratusen (192.800.000) euro per
31.12.2017. Fastighetsbestindet bestar i sin
helhet av investeringstillgangar.

Helsingfors 16.1.2018

Catella Property Oy

Virderings och konsulteringstjdnst

.

Ville Vaarala

virderingsexpert

diplomingenjor

Auktoriserad fastighetsvirderare (AKA)
generell

av Centralhandelskammaren

godkind virderare (KHK)

Vo Aebidle )

Arja Lehtonen

chef for virderings och konsulteringstjinst
diplomingenjor

Auktoriserad fastighetsvirderare (AKA)
generell

av Centralhandelskammaren

godkind virderare (KHK)
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