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INFORMATION TILL AKTIEAGARNA

BOLAGSSTAMMA

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ordinarie
bolagsstimma halls den 12 april 2017 klock-
an 10.00 pa Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s
kontor pé adressen Finlindarvigen 7, 02270
Esbo. Den officiella kallelsen ir offent-
liggjort pd bolagets webbsida pd adressen
www.kiinteistot.tallberg.fi.

P4 bolagsstimman behandlas:

1. de direnden som enligt 10 § i bolagsordningen
ankommer den ordinarie bolagsstimman

2. Styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen att
besluta om forvirv av egna akdier.

KONCERNEN | KORTHET

Eget kapital per aktie, euro
Koncernens eget kapital, miljoner euro
- forandring %

Soliditet med marknadsvarden %
Justerat substansvarde per aktie, euro

Marknadsvérdet pé fastighetstillgangar, miljoner euro

- forandring %

Hyreskontraktens totalvérde, miljoner euro
Hyreskontraktens genomsnittliga I6ptid, ar

Omséttning, miljoner euro
- forandring %
Vinst fore skatter, miljoner euro

Resultat per aktie, euro

Nettokassaflode frén l0pande verksamhet per aktie, euro

Avkastning pa sysselsatt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

Utdelning per aktie, euro

(1Styrelsens forslag

Ratt att delta

Ritt att delta i bolagsstimman har aktiesigare
som senast den 31 mars 2017 ir antecknade
som aktiedigare i bolagets aktieiigarforteckning,

som fors av Euroclear Finland Ab.

Anmalan

Anvisningar f6r anmilan till bolagsstimman
finns pd bolagets webbsida p& adressen
www.kiinteistot.tallberg.fi > Sijoittajatieto

UTDELNING

Styrelsen foreslir bolagsstimman en utdelning pa
0,12 euro per akdie for rikenskapsaret 2016. Riitt
till utdelning har den som pa avstimningsdagen

31.12.16

2,79
66,2
3,8

51
4,22
192,1
14,6

92,3
4,9

1.1.-31.12.2016

17,2
11,6
6,9

0,22
0,38

6,2
8,2

0,12¢

for utdelningen den 18.4.2017 ir antecknad i bo-
lagets akdeigarforteckning som fors av Euroclear
Finland Ab. Styrelsen f6reslar bolagsstimman att
utdelningen betalas efter avstimningstidens utging
och den 25 april 2017.

EKONOMISK INFORMATION OM
JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER
ABP 2017
Arsredovisningen och de finska delirsrapporterna
offentliggtrs pa webbplatsen
www.kiinteistot.tallberg.fi.

Det ir dessutom méjligt att bestilla dem
per telefon pd numret 020 742 0706 eller per
e-post: heini.ristikankare@tallberg.fi.

31.12.15

2,68
63,8
-6,6

57
4,03
167,6
71
2
4,5

1.1.-31.12.2015

15,4
8,2
4,5

0,14
0,37

4,6
5,3

0,12
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VERKSTALLANDE DIREKTOREN HAR ORDET

VERKSAMHETEN 2016

Ar 2016 kunde Julius Tallberg-Fastigheter Abp
uppné sina centrala for rikenskapséret faststill-
da mal bade vad giller omsittning och resultat.
Omsittningen pa cirka 17,2 miljoner euro dver-
steg omsittningen 2015 med cirka 11,5 %. Det
innebir att vi redan sjitte &ret i rad kom upp till
den bista omsittningen i bolagets historia dven
om den generella ekonomiska osikerheten gjor-
de att affirsklimatet alltjimt var utmanande ock-
sd for fastighetssektorn.

Rikenskapsérets resultat, cirka 6,89 miljo-
ner euro, var cirka 2,41 miljoner euro (+ 54 %)
biittre 4n 2015. Det forbéttrade resultatet berod-
de frimst pé en forsiljningsvinst pé cirka 2,4 mil-
joner euro frin forsiljningen av aktiestocken i
Kiinteists Oy Tietdjintie 12. Rikenskapsrets
nettohyresintikter 6kade frin 11,1 miljoner eu-
ro till 12,3 miljoner euro (+ 10,5 %).

Ar 2016 koptes tv nya fastigheter d3 bolaget
15.7.2016 av Coriant Oy (£.d. Tellabs Oy) kép-
te fastigheter pd Blabackavigen 6 och Blbergs-
vigen 7 i Esbo. Fastigheten vid Blabackavigen
6 bestér av tre byggnader med en total yta pd
ca 21 500 m* Genom ett lingfristigt hyresav-
tal forblev Coriant Oy anvindare av kontors-,
laboratorie- och lagerlokaler pa ca 14 000 m?.
Lokaler pa cirka 3 500 m? som tidigare anvints av
Coriant Oy har redan hyrts vidare. Férutom
langfristigt hyreskassafléde har fastigheten av-
sevird foradlingspotential. Fastigheten vid Bl3-
bergsvigen 7 ir en kontorsbyggnad med fem
vaningar. For nirvarande 4r byggnaden tom. Det
ir Tellabs Oy:s fore detta huvudkontor med en
yta pi ca 5 800 m”.

I december 2015 undertecknade bolaget en
lang f6rlingning av hyreskontraktet med Euro-
press Group Oy for produktions- och lagerloka-
ler som omfattar cirka 7 000 m? i Kervo p3 adres-
sen Huhtimontie 16-18. Samtidigt kom man
Sverens om att bygga ut de nuvarande produk-
tionslokalerna med cirka 2 000 m? under 2016.
Utbyggnaden slutfrdes planenligt 31.8.2016.

Genom en affir 14.10.2016 silde Julius
Tallberg-Fastigheter Abp hela aktiestocken i
Kiinteisté Oy Tietdjintie 12 i norra Hagalund
till YIT Rakennus Oy. En detaljplaneéindring har
varit anhingig for objektet sedan 2013 i syfte att
4ndra kvartersomradet for affirs- och kontorslo-
kaler till ett kvartersomride for bostadshéghus.
Detaljplaneindringen vann laga kraft 3.5.2016.
Bostadsbyggnadsritten enligt detaljplanen ir
citka 4 700 m? vaningsyta. Affiren resulterade
i en forsiljningsvinst p cirka 2,4 miljoner euro.

Ett centralt mél for Julius Tallberg-Fastigheter
Abp ir att pd ett kundorienterat sitt erbjuda

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016

hyresgister lokaler som stoder deras verksam-
het. Detta mél framhivs ytterligare i det ridan-
de marknadsliget, dir antalet tomma kontorslo-
kaler 4r rekordstort i huvudstadsregionen. Vid
sidan av de ovan nimnda storre investeringarna
genomforde bolaget under rikenskapsiret fle-
ra totalrenoveringar och 4ndringsarbeten av oli-
ka storlek antingen for att motsvara de nuvaran-
de hyresgisternas forindrade behov av lokaler el-
ler nya hyresgiisters operativa och kvalitativa krav
pé lokalerna. De storsta dndringsarbetena utfor-
des i fastigheten vid Finlindarvigen 7 i Esbo for
gymkedjan Fresh Fitness Oy och i fastigheten
vid Bicksinkan 3 i Esbo for Ahlsell Oy och Las-
sila & Tikanoja.

I november—december 2016 forlingdes vikti-
ga hyreskontrakt med de lingvariga hyresgiister-
na Ramirent Finland Oy, Philips Oy och Lant-
minnen Unibake Ab Finland. Dessa fastighe-
ter 4r beldgna i Skomakarbéle i Helsingfors samt
Aviapolis och Petikko i Vanda. Den totala ytan for
hyreskontrakten ér cirka 16 700 m”. I och med
de nya och dndrade hyreskontrakten steg virdet
pd bolagets hyreskontrake till sitt hogsta virde
ndgonsin, cirka 92,3 miljoner euro (72,0 mn euro
2015). Likas8 var hyreskontraktens genomsnittli-
ga lingd rekordhdg, 4,9 &r (4,5 4r).

Den ekonomiska uthyrningsgraden sjénk
med cirka 1 procentenhet frin 4ret innan, men
i och med de nya och forlingda hyreskontrak-
ten under rikenskapsperioden var den fortsatt
hég, 93 % (94 %). Uthyrningsgraden ir bra
med beaktande av det ridande svira ekonomiska
liget och den 6kade graden av outnyttjade kon-
torslokaler.

I kundngjdhetsundersskningen som utfordes
av KTT Kiinteistdtieto Oy hésten 2016 och som
utredde hyresgisternas néjdhet med hyresvir-
den, lokaler och ginsterna. Enligt undersskning-
en ir Julius Tallberg-Fastigheter Abp den mest
eftertraktade hyresvirden bland de 16 hyresvirdar
som omfattades av undersdkningen. Virt bolag
kom pa forsta plats i hyresgiisternas totala néjd-
het samt néjdhet med hyresvirden och servicen.
Niir det giller nsjdheten med lokalerna kom vért
bolag pé andra plats.

Under 2016 fortsatte bolaget att planera
investeringar for att forbittra fastigheternas
energieffektivitet. Det systematiska arbetet
fortsitter under de kommande &ren. Bolaget
har anslutit sig till tgirdsprogrammet enligt
fastighetsbranschens energieffektivitetsavtal som
giller till 31.12.2025.

De verkliga virdena for bolagets fastigheter
sjonk nigot (- 0,3 mn euro) under 2016 om man
beaktar nyforvirv och investeringar gjorda under

rikenskapséret. Marknadsvirdet p bolagets tota-
la fastighetsbestind uppgick 31.12.2016 enligt en
extern virdering till 192,1 miljoner euro (167,6
mn euro 4ret innan), vilket dr det hogsta virdet
i bolagets historia. Aktiens justerade nettofor-
mégenhet enligt verkligt virde uppgick till 4,22
euro/aktie (+ 4,7 %).

Bolagets soliditet enligt marknadsvirden
uppgick vid drsskiftet dll 51 procent (dret inn-
an 57 %).

FRAMTIDSUTSIKTER

Bolagets mél ir alltjimr att kontinuerligt 6ka sitt
fastighetsinnehav pd samma kontrollerade sitt
som paborjades 2010. Vi kartligger méjlighe-
terna att forvirva firdiga eller byggbara fastig-
hetsobjekt som uppfyller bolagets investerings-
kriterier, och bolaget har dessutom méjlighet att
utnyttja egna outnyttjade byggritter och forid-
la sina fastigheter s3 att de motsvarar dndrade
anvindningssyften. Dessutom 4r mélet att rea-
lisera fastigheter som uppfyller bolagets forsilj-
ningskriterier. Virdet pd bolagets hyreskontrakt
har nistan femdubblats frin 2010 och steg i slu-
tet av 2016 till det hogsta virdet i bolagets histo-
ria. Tillsammans med en hog uthyrningsgrad och
soliditet skapar detta goda forutsittningar for
bolaget att uppnd malet.

Viktiga mal for bolagets verksamhet under
2017 ir att realisera fastigheter som uppfyller
bolagets forsiljningskriterier, investera i fastighe-
ter som uppfyller bolagets investeringskriterier
och att bevara uthyrningsgraden for det befindi-
ga fastighetsbestindet pa en fortsatt hog niva. Vi
forvintar oss att sivil bolagets omsittning som
resultat kommer att forbittras jimfort med 2016.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp grundades
1987, dvs. for 30 &r sedan. Jag tackar i synnerhet
véra lingvariga hyresgister och vira 6vriga sam-
arbetspartner for ett konstruktivt och gott sam-
arbete under de géngna 4ren. Utan dem hade vi
inte kunnat uppnd vira mal.

Likas3 vill jag tacka bolagets personal for
deras utmirkea arbetsinsats ocksd under 2016.
Med ett fatal anstillda lyckades vi dter uppna va-
ra centrala mal savil vad giller verksamhetens re-
sultat som kundngjdheten.

Esbo, den 6 mars 2017

Hannu Vuorela

verkstillande direktor



VERKSAMHETSBERATTELSE

FOR RAKENSKAPSARET 1.1.2016-31.12.2016

MARKNADEN FOR FASTIGHETER OCH
AFFARS- OCH KONTORSLOKALER
Affirsvolymen for 2016 landade enligt KTI
pé rekordartade cirka 7,2 miljarder euro.
Foregdende rekordvolym pa 6,3 miljarder
euro frén 2007 &verskreds med cirka 14 %.
Jamfdrt med 2015 8kade volymen med 30 %.
Handeln var livlig under hela &ret, och
volymen var ritt jimnt fordelad mellan kvar-
talen. Volymen var hégst under forsta kvarta-
let och uppgick till 2,2 miljarder euro. Bostads-
portfoljerna var den mest omsatta fastighetsty-
pen. Volymen for dessa var rekordartade dver
2,7 miljarder euro, vilket motsvarade 38 %
av den totala volymen for &ret. Aktiviteten pa
marknaden péverkades frimst av samma orsa-
ker som tidigare, dvs. den liga rintenivén, det
begrinsade utbudet av alternativa investering-
ar och ackumuleringen av finanskapital. Utbu-
det paverkades i sin tur av méjligheten att dven
silja stora portfoljer med vinst, foretagens in-
tresse av att litta pd balansomslutningen och
avvecklingen av minga fonder.

P4 hyresmarknaden rdder fortfarande
6verutbud av kontorslokaler, vilket kommer
att vara ett lingvarigt fenomen som inte for-
svinner med nya arbetsplatser. Anvindarnas
krav pé lokalerna férindras och de strivar
efter att utnyttja dem effektivare. Konkurren-
sen om bdde nya och befintliga hyresgister ir
hird i det svira marknadsliget. I synnerhet
ildre traditionella kontorslokaler kommer att
belastas av det permanenta verutbudet. Men
det finns 4nda efterfrigan pd ovan nimnda
kontorslokaler om de underhills och mark-
nadsfors vil. Hyresvirdens forméga att lyssna
pa och uppfylla hyresgistens 6nskemal bade
fore och under hyrestiden framhivs i det r3-
dande marknadsliget. Att bolaget varit fram-
gingsrikt pd detta omrdde antyds av att bo-
lagets relativt gamla kontorslokaler har en
visentligt hogre beliggningsgrad 4n i genom-
snitt i huvudstadsregionen.

Trots det ekonomiska liget och utmaning-
arna inom detaljhandeln har beliggningsgra-
den for affirsfastigheterna varit relativt bra,
betydligt bittre 4n for kontorslokalerna. De
nya stora képcentrum som héller pa att byg-
gas och expansionen av befintliga képcentrum
kommer att 6ka konkurrensen. Detta kom-
mer i synnerhet att paverka efterfrigan pa och

hyrorna for si kallade B-klassens affirslokaler.

Den svaga exporten éterspeglas i efterfra-
gan pé industri- och logistiklokaler. I huvud-
stadsregionen 4r vakansgraden f6r dessa loka-
ler nirmare 7 %. Antalet tomma industriloka-
ler har fordubblats efter finanskrisen.

VIKTIGA HANQELSER UNDER
RAKENSKAPSARET
De totala investeringarna under rikenskapsret
uppgick till 30,6 miljoner euro (9,4 mn euro).

De storsta investeringarna hinforde sig till
transaktioner 15.7.2016 genom vilka bolaget
av Coriant Oy (f.d. Tellabs Oy) képte fastighe-
ter pd Bldbackavigen 6 och Blibergsvigen 7 i
Esbo. Fastigheten vid Bldbackavigen 6 bestér av
tre byggnader med en total yta pd ca 21 500 m*.
Genom ett lingfristigt hyresavtal forblev Cori-
ant Oy anvindare av kontors-, laboratorie- och
lagerlokaler pa ca 14 000 m* Lokaler pi cirka
3 500 m* som tidigare anvints av Coriant Oy
har hyrts vidare. Férutom langfristigt hyreskas-
safléde har fastigheten avseviird foridlingspoten-
tial. Fastigheten vid Blabergsviigen 7 4r en kon-
torsbyggnad med fem véningar. For nirvaran-
de 4r byggnaden tom. Det ir Tellabs Oy:s fore
detta huvudkontor med en yta pd ca 5 800 m?.

Dessutom investerade bolaget i en utbygg-
nad av Europress Group Oy:s produktions-
lokaler med 2 000 m?* Projektet slutfordes
planenligt 31.8.2016.

Genom en affir 14.10.2016 silde bolaget

i norra Hagalund till YIT Rakennus Oy. En de-

NYCKELTAL

Rakenskapsar 2016
Uthyrningsgrad, % 93
Omséttning, teur 17 153
Rorelsevinst, teur 8 427
Rorelsevinst (%) 49,1
Resultat per aktie, euro 0,22
Eget kapital per aktie, euro 2,79
Avkastning pa sysselsatt kapital, % p.a. 6,2
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 8,2
Soliditet i forhallande till

marknadsvardet, % 51

taljplaneindring har varit anhingig for objektet
sedan 2013 i syfte att indra kvartersomréder for
affiirs- och kontorslokaler till et kvartersomride
for bostadshéghus. Detaljplaneindringen vann
laga kraft 3.5.2016. Bostadsbyggnadsritten en-
ligt detaljplanen #r cirka 4 700 m? véningsyta.
Affiiren resulterade i en forsiljningsvinst pa 2,4
miljoner euro.

I november—december 2016 forlingdes vik-
tiga hyreskontrakt med de ldngvariga hyresgis-
terna Ramirent Finland Oy, Philips Oy och
Lantminnen Unibake Ab Finland. Dessa fast-
igheter dr beldgna i Skomakarbéle i Helsingfors
samt Aviapolis och Petikko i Vanda. Den tota-
la ytan for hyreskontrakten ir cirka 16 700 m?.
Under 2016 slots flera lingfristiga hyreskon-
trakt med bland annat gymkedjan Fresh Fitness
Oy och Ahlsell Oy. I och med de nya hyreskon-
trakten och dndringarna av hyreskontrakten var
virdet pd bolagets hyreskontrakt 31.12.2016
sammanlagt 92,3 miljoner euro och den ge-
nomsnittliga lingden pa hyreskontrakten 4,9 &r.
Bigge siffrorna 4r de hdgsta i bolagets historia.

OMSATTNING OCH RESULTAT
Rikenskapsarets omsittning pd 17,2 miljoner
euro (+11,6 %) dversteg omsittningen Aret inn-
an (15,4 mn euro), och nettohyresintikterna
steg frdn 11,1 till 12,3 miljoner euro (+10,2 %).
En forsiljningsvinst pa 2,4 miljoner euro for en
fastighetsaffir redovisades under rikenskaps-
aret, och rikenskapsdrets resultat fore skatter
pa 6,9 miljoner euro var 54,3 % bittre 4n dret
innan (4,5 mn euro).

2015 2014
94 95

15 377 14 211
5702 4948
371 34,8
0,14 0,12
2,68 2,72
4,6 4,3
5,3 4,4

57 60
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6] VERKSAMHETSBERATTELSE

Det totala virdet pd hyreskontrakten
31.12.2016 var rekordartade 92,3 miljoner eu-
ro (72,0 mn euro) liksom ocksd den genomsnitt-
liga lingden p4 hyreskontrakten, 4,9 4r (4,5 4r).

Koncernens aktiespecifika resultat for riken-
skapsaret var 0,22 euro (0,14 euro).

FINANSIELL STALLNING OCH
KASSAFLODE

Koncernens finansiella stillning var god under
rikenskapsaret. Vid utgingen av rikenskapsr-
et var soliditeten enligt bokforda virden 43 %
(49 %) och enligt marknadsvirden 51 % (57 %).

Kassaflodet frin den l8pande verksamheten
under rikenskapsiret uppgick till 9,0 miljo-
ner euro (9,0 mn euro). Investeringarna upp-
gick enligt kassaflodesanalysen till 28,4 miljo-
ner euro (9,4 mn euro).

Kassaflodet fran finansiering uppgick un-
der rikenskapsdret till 16,7 miljoner euro (1,1
mn euro). Koncernen avbetalade lan for 10,4
miljoner euro (11,9 mn euro). Bolaget Iyf-
te nya lan for 30 miljoner euro (21 mn eu-
ro). Bolaget anviinde 0,02 miljoner euro (4,97
mn euro) tll forvirv av egna aktier och beta-
lade aktieutdelning p& 2,9 miljoner euro (3,0
mn euro).

Koncernens rintebirande skulder uppgick
31.12.2016 dill 81,5 miljoner euro (61,9 mn
euro).

Fér att sikra sig mot eventuella hdgre kre-
ditridntor har koncernen ingétt rintesikrings-
avtal for 2017-2024. Det nominella virdet pa
kapitalet i avtalen uppgick 31.12.2016 ill 32,8
miljoner euro (34,9 mn euro), vilket innebir
att rintesikringsgraden l3g pa 40 % (56 %).

Dessutom har bolaget undertecknat ett rin-

teswapavtal pd 15 miljoner euro som trider i

kraft 1.12.2017.

FORANDRING | FASTIGHETERNAS
VERKLIGA VARDE OCH AKTIENS
SUBSTANSVARDE
Virdet pa bolagets fastighetstillgdngar jus-
terades 31.12.2016. Virderingen grundar
sig pa Catella Property Oy:s utldtande i
enlighet med IVS 2007, dir férindringen
i marknadsliget, forindringarna i fastig-
hetsspecifika avkastningskrav och visentliga
hindelser under rikenskapsaret ir beaktade.
Det verkliga virdet sjénk (-0,3 M€) jimfért
med 31.12.2015 med beaktande av nya in-
vesteringar och investeringar i det befintli-
ga fastighetsbestdndet pa totalt 30,6 miljo-
ner euro (9,4 mn euro). Hela fastighetsbe-
stdndets verkliga virde uppgick 31.12.2016
till 192,1 miljoner euro (31.12.2015: 167,6
mn euro). I virderingsanalysernas kassa-
floden innebir det ett avkastningskrav pi
8,2 % (avkastningskravet 31.12.2015 var
8,1 %). De verkliga virdena faststills av en
extern virderare féljande ging enlige liget
31.12.2017.

Aktiens justerade substansvirde enligt
verkliga virden uppgick 31.12.2016 dll 4,22
euro/aktie (31.12.2015: 4,03 euro/aktie).

NYCKELTAL FOR PERSONALEN
Rakenskapsar

Antalet anstallda i genomsnitt
Loner och arvoden, teur

AKTIENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE ENLIGT VERKLIGA VARDEN

1 000 euro

EGET KAPITAL FAS
Vérdering av forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

AKTIESTOCKENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE

ANTAL AKTIER

AKTIENS JUSTERADE NETTOSUBSTANSVARDE

ENLIGT VERKLIGA VARDEN
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2016

833

AKTIER
Styrelsen utnyttjade bolagsstimmans fullmake
att forvirva egna aktier mellan 27.4.2016 och
17.5.2016. Anskaffningspriset var 3,91 euro per
aktie och sammanlagt 4.732 aktier forvirvades
(1.333.158 st.). Aktierna har makulerats.

Bolaget hade 23.766.320 registrerade akti-
er 31.12.2016.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga transaktioner avvikande frin det normala
ir gjorda med nirstdende. Ledningens anstill-
ningsformaner ligger pA samma nivé som un-
der jimf&relseperioden.

BOLAGSSTAMMANS BESLUT

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ordinarie bo-
lagsstimma 13.4.2016 faststillde bolagets bok-
slut f6r 2015 och beviljade ansvarsfrihet for sty-
relseledamdterna och bolagets verkstillande di-
rektor. Bolagsstimman beslutade att betala en
aktieutdelning pa 0,12 euro per aktie i enlighet
med styrelsens forslag.

Kaj Hedvall, Martti Leisti, Susanna Ren-
lund, Wilhelm Rosenlew och Martin Tallberg
blev invalda i bolagets styrelse. Styrelsen valde
inom sig Susanna Renlund till styrelseordfs-
rande och Martin Tallberg till vice ordférande.

2015 2014

6 6

728 761
31.12.2016 31.12.2015
66 212 63 766
41 250 38 731
-7149 -6779
100 313 95719
23 766 320 23771052
4,22 4,03



VERKSAMHETSBERATTELSE

Bolagsstimman bemyndigade styrelsen att
besluta om férvirv av hogst 2.300.000 eg-
na aktier i bolaget. Aktierna férvirvas med
bolagets fria egna kapital och de forvirvade
aktierna makuleras. Bemyndigandet ir i kraft
fram cill foljande bolagsstimma. Styrelsen ut- UTVECKLINGEN AV NETTOTILLGANGAR PER AKTIE/EGET KAPITAL
nyttjade bemyndigandet under tiden mellan
27.4.2016 och 17.5.2016. Anskaffningspri- 500 euro
set var 3,91 euro per aktie och sammanlagt 422
4.732 aktdier forvirvades. 403

UTSIKTER FOR 2017 OCH 4,00

3,79
3,74
FRAMTIDEN g 38 ¥
Under 2017 ir ett centralt mal for bolagets 3,26 207 323 :
verksamhet att pd ett kontrollerat och lén- 2,92 ’
samt sitt expandera verksamheten. Mélet 4r att 3,00
realisera fastigheter som uppfyller bolagets for-
siljningskriterier och investera i nya fastighe-
ter som uppfyller bolagets investeringskriterier.
S o . o 2,00
Vi strivar fortsittningsvis efter att halla ut-
hyrningsgraden for det befintliga fastighetsbe-
stdndet pd en hég niva trots utmaningarna pa
hyresmarknaden.
ol - " 1,00
Vi forvintar oss att savil bolagets omsitt-
ning som resultat kommer att forbittras under
2017 jimfdrt med 2016.
Framéver 4r bolagets mél att allgjame fort- 0.00

sitea Ska sitt fastighetsinnehav pa ett [6nsamt 3112, 3142, 3142, 3112, 3112, 3112, 3112, 3142, 3112 3112, 3112
siitt, vilket bérjade redan 2010. Marknadsvir- 2006" 2007 2008" 20097 2010 20117 20127 20132  2014° 2015% 2016

der pi fastigheterna har ckat frin 106,7 mil- [ Nettotillgangar per aktie/eget kapital Eget kapital enligt IFRS
joner euro i slutet av 2010 till 192,1 miljoner "Justerat substansvérde enligt verkiigtvérde

euro. Bolagets héga soliditet och uthyrnings-
grad ger bra forutsiteningar att dka fastighets-
tillgdngarna.

OMSATTNING MN € 2012-2016 RORELSEVINST MN € 2012-2016 RESULTAT/AKTIE, EUR 2012-2016

MN € MN € Eur
18 7.2 9 0,25

: 22
139 142 8 0,
14 134 7 7
12 0,14
49 44 49 )

10 0,12

o 0,11 0,11

| I I

2012 2013 2014 2015 2016 2012 2013 2014 2015 2016 2012 2013 2014 2015 2016

~
NI GCREN NS B

N
—_

o
o
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KONCERNBOKSLUT 2016

RESULTATRAKNING
1 000 euro

OMSATTNING
Ovriga rérelseintékter

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rérelsekostnader

RORELSEVINST

Finansiella intakter och kostnader
Rénte- och finansiella intakter

Réntekostnader och Gvriga finansiella kostnader

VINST FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
OCH SKATTER

Inkomstskatter
RAKENSKAPSARETS VINST

BALANSRAKNING
1 000 euro

AKTIVA

BESTAENDE AKTIVA
Immateriella tillgdngar
Materiella tillgdngar

Investeringar
SUMMA BESTAENDE AKTIVA

RORLIGA AKTIVA

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fordringar frén foretag inom samma koncern
Forutbetalda intakter
Kassa och banktillgodohavanden
SUMMA RORLIGA AKTIVA

SUMMA AKTIVA

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016

NOT

NOT

10
Al

Koncernen
1.1.-31.12.2016

17153
2378

-833
-4 753
-5 519

8 427

-1 539
-1534

6 893

-1 575
5318

Koncernen
31.12.2016

0
150 956

1
150 957

434
680

0
2233
119

3 465

154 422

1.1.-31.12.2015

15 377
1

-728
-4 286
-4 672

5702

22
-1256

-1234

4469

-981
3487

31.12.2015

0
128 971

1
128 973

270
1333
1

29
1216
2845

131 818

Moderbolaget
1.1.-31.12.2016

17153
2422

-833
-432
-12 166

6145

1688
-1577

11

6 257

-1 252
5 005

Moderbolaget
31.12.2016

1712
107

146 279
148 097

231
676

0
3584
118

4 609

152 707

1.1.-31.12.2015

15379
1

-728
-431
-11 431

2800

1863
-1289

574

3374

-675
2700

31.12.2015

2108
103

129 045
131 257

121
1328
0
902
1089
3441

134 698



KONCERNBOKSLUT 2016

BALANSRAKNING
1 000 euro

PASSIVA

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Fonden for inbetalt fritt eget kapital
Vinst for tidigare rakenskapsar
Rakenskapsarets vinst

FRAMMANDE KAPITAL
Léngfristigt frammande kapital
Uppskjuten skatt
Lan fran finansinstitut

Kortfristigt frammande kapital
Lan fran finansinstitut
Erhalina forskott
Leverantorsskulder
Skulder till foretag inom samma koncern
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

SUMMA FRAMMANDE KAPITAL

SUMMA PASSIVA

Koncernen
NOT 31.12.2016

12
21 027
1984
37 883
5318
66 212

13
3125
61 000
64 125
14
20 470
62
483
0
1883
1187
24 085

88 210

154 422

31.12.2015

21027
2003
37 248
3487
63 766

2153
38470
40 623

23440
697
406

0

2 391
494
27 428

68 051

131 818

Moderbolaget
31.12.2016 31.12.2015
21 027 21027
1984 2 003
31871 32024
5005 2700
59 887 57 754
0 0
61 000 38470
61 000 38470
20 470 23 440
62 697
107 80
9 325 13270
723 597
1133 390
31819 38473
92 819 76 943
152 707 134 698

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016



KASSAFLODESANALYS
1000 euro

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET
Rakenskapsarets vinst

Justeringar
Transaktioner som inte medfort
in- eller utbetalningar
Ovriga rérelseintakter/kostnader
Extraordindra intakter
Avskrivningar och nedskrivningar
Finansiella poster
Skatter
Ovriga
Forandring av rorelsekapital
Foréndringar i kund- och dvriga fordringar
Forandringar i leverantérs- och dvriga skulder
Betalda réntor och finansiella kostnader
Erhallina rantor och finansiella intakter
Betalda skatter

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

Kassaflode fran investeringar
Investeringar i immateriella och materiella
tillgangar

Investeringar i évriga placeringar

Forskott

NETTOKASSAFLODE FRAN INVESTERINGAR
KASSAFLODE FRAN FINANSIERING

Upptagna Ian
Aterbetalning av 1an

Forvarv av egna aktier och dvriga poster under eget kapital

Betald aktieutdelning

Kassafldde fran finansiering

Foréndring i likvida medel
Likvida medel i borjan av rékenskapsaret 1.1
Likvida medel i slutet av rdkenskapsaret 31.12

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016
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NOT

Koncernen
1.1.-31.12.2016

5318

429
-2 378
4753
1534
1575

492
-672
-1 404

-678

8974

-28 378

1619

-26 759

30 000

-10 440

-2 853

16 688

-1 097

1216
119

1.1.-31.12.2015

3487

339
-1
4 286
1234
981

-266
818
-1189
22
-659

9 042

-9 350

-9 350

21000
-11 940
-4 971
-3 013

1076

767

448
1216

Moderbolaget
1.1.-31.12.2016

5 005

429
-2430
432
-111
1252

-367
133
-1 443
1688
-678

3909

-20 213
-2 975
1619
-21 568
30 000
-10 440
-2 853
16 688
-972

1089
118

1.1.-31.12.2015

2700

339
11
431
574
675

-1394
89
-1257
1863
-659

2202

-3 186
552

-2 634

21000
-11 940
-4 971
-3 013

1076

644

445
1089



KONCERNBOKSLUT 2016

NOTER TILL BOKSLUTET

REDOVISNINGSPRINCIPER
ALLMAN INFORMATION

Julius Tallberg-Fastigheter #r en fastighetskoncern som forvaltar och
foradlar fastigheter i Helsingforsregionen och andra ekonomiska
tillvixtomraden i Finland.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp 4r moderbolag i koncernen.
Julius Tallberg-Fastigheter Abp 4r ett finske publikt aktiebolag med site i
Esbo och registrerad adress Finldndarvigen 7, 02270 Esbo.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingdr i en koncern vars moderbolag
4r Oy Julius Tallberg Ab. Moderbolaget har site i Esbo och dess regist-
rerade adress ir Finlindarvigen 7, 02270 Esbo.

GRUNDER FOR REDOVISNINGEN

Bokslutet 4r upprittat enligt FAS-redovisningsprinciper.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Julius Tallberg-Fastig-
heter Abp och samtliga dotterbolag. Fordringar och skulder mellan
foretagen, intikter och kostnader och andra interna transaktioner 4r
eliminerade.

Koncernredovisningen ir upprittad enligt forvirvsmetoden. Skill-
naden mellan anskaffningsvirdet f6r dotterbolagen och den oavskrivna
delen av deras eget kapital vid forvirvstidpunkten ir i koncernbalans-
rikningen hinférd till mark och byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r
inte beaktad eftersom koncernens strategi vid realisering ir att avyttra
fastighetsbolagets aktiestock. Koncernaktiva fér byggnader avskrivs en-
ligt avskrivningsplanen fér byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Planenliga avskrivningar 4r beriknade som linjira avskrivningar utgd-
ende frin materiella och immateriella tillgingars ekonomiska livslingd.

De érliga avskrivningsprocenten och ekonomiska livslingderna ir:

Kontorsbyggnader 2%
Affirs-, industri- och lagerbyggnader 3%
Maskiner och inventarier 25 %
Ovriga langfristiga utgifter 10-20 %

Enligt hyreskontrakten avskrivs saneringskostnader som debiteras
hyresgisterna och visentliga reparationsutgifter under hyreskontrak-
tens 16ptid.

VARDERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument tas upp till anskaffningsvirde eller ett ligre
sannolikt dverldtelsepris. I punkt 15 i noterna beskrivs virderings- och
redovisningsprinciperna for rinteswapavtal och sikringsredovisningen.

INTAKTSFORING VID AVYTTRING

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s intikter bestdr frimst av
hyresintikter frén fastigheterna. Hyresintikterna redovisas ménatli-
gen enligt aktuella villkor i hyreskontrakten. Julius Tallberg-Fastigheter
Abp har ingdtt samtliga hyreskontrakt f6r dmsesidiga fastighetsbolags
lokaler som ingar bland forvaltningsfastigheterna i egenskap av hyres-
vird, eftersom bolaget som aktiesigare i de 5msesidiga fastighetsbolagen
forfogar dver de uthyrda lokalerna.

KOSTNADER FOR UNDERHALL

Kostnader f6r underhll dr kostnader f6r anviindning, service och 4rliga
reparationer som uppkommer vid sedvanlig och kontinuerlig skétsel av
fastigheter och de tas direkt upp i resultatrikningen.

NETTOHYRESINTAKTER

Nettohyresintikter 4r i koncernen faststillda som nettobeloppet som fis
d4 man frin omsittningen drar av kostnader for underhall.

RORELSEVINST

Rérelsevinsten ir i koncernen faststilld som nettobeloppet som fés da
man frin nettohyresintikterna drar av personalkostnader, avskrivningar
och 6vriga rérelsekostnader och ligger till dvriga rorelseintikter.

PERIODISERING AV PENSIONSKOSTNADER

Pensionsplanen ir skdtt genom ett pensionsforsikringsbolag. Pensions-
kostnader tas upp som kostnad under det 4r de hinfér sig till.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD OCH -FORDRAN
Den ackumulerade avskrivningsdifferensen i koncernbokslutet dr upp-
delad i skatteskuld och eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld eller -fordran ir beriknad pd differen-
ser mellan beskattning och bokslut genom att anviinda skattesatser
som p3 balansdagen ir faststillda for kommande &r. Den uppskjutna
skatteskulden #r i sin helhet upptagen i balansrikningen medan
uppskjuten skattefordran 4r upptagen till ett belopp som motsvarar
sannolik uppskattad fordran.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016
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KONCERNBOKSLUT 2016

NOTER TILL BOKSLUTET FOR RESULTATRAKNINGEN
1000 euro

1. Omsittning
Hyresintakter
Ovriga forsaljningsintakter

2. Personalkostnader
Loner och arvoden
Pensionspremier
Ovriga I6nebikostnader

Antalet anstéllda i genomsnitt under rakenskapsaret
Arvoden till ledningen

Koncernen
2016

17139
14

17 153

647
117
69

833

Till styrelsen och verkstéllande direktoren betalda I6ner och arvoden 261

Pensionsataganden

Personalen har en frivillig avgiftsbaserad pensionsplan som styrelsen fattar beslut om pa arlig basis. Pensionsplanens arskostnad pa
43.673,38 euro (36.662,38 euro) ar upptagen bland évriga Iénebikostnader. Pensionsaldern dr minst 62 ar och planen omfattar hela

2015

15 361
15

15 377

574
98
56

728

221

Moderbolaget
2016

17139
14

17 153

647
117
69

833

261

2015

15 364
15

15 379

574
98
56

728

221

personalen. Utdver denna och den lagstadgade ArPL-forsékringen finns det inga andra pensionsataganden for ledningen eller personalen.

3. Avskrivningar och nedskrivningar
Immateriella tillgangar
Byggnader och konstruktioner
Maskiner och inventarier
Ovriga materiella tillgéngar

4, Ovriga rorelsekostnader
Kostnader fér underhall
Kostnader for forséljning och marknadsfdring
Externa tjanster
Datakostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Nettohyresintakter
Revisorns arvoden och tjénster:

Revisionstjanster
Uppdrag

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016

4 542
137
73

4753

4871
110
127

31
379

5519

12 282

31

32

4050
158
78

4286

4230
81

95

31
285

4672

11146

35

38

397

36

432

11 524
110
127

31
373

12 166

31

32

397

34

431

11 001
81

95

31

223

11 431

35

38



KONCERNBOKSLUT 2016

NOTER TILL BOKSLUTET FOR RESULTATRAKNINGEN

Koncernen
1000 euro 2016
5. Finansiella intédkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och finansiella intakter
Fréan foretag inom samma koncern 0
Fréan ovriga 4
Aterforda nedskrivningar 0
Summa 6vriga ranteintakter och finansiella intékter 4
Réntekostnader och Gvriga finansiella kostnader
Till foretag inom samma koncern -15
Till dvriga -1524
Summa rdntekostnader och dvriga finansiella kostnader -1539
Summa finansiella intékter och kostnader -1534
6. Inkomstskatter
Inkomstskatter pa I6pande verksamhet 1311
Forandring i uppskjuten skatteskuld 264
1575

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, AKTIVA

Koncernen
1 000 euro 2016

7. Immateriella tillgangar

IMMATERIELLA TILLGANGAR

Ovriga 1angfristiga utgifter 1.1
Okningar 1.1-31.12

Anskaffningsvérde 31.12
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar
Avskrivningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12
SUMMA IMMATERIELLA TILLGANGAR

8. Materiella tillgangar
MATERIELLA TILLGANGAR
Mark och vattenomréden 1.1 31078
Okningar 1.1-31.12 5505
Minskningar 1.1-31.12 -1 663

Bokfort varde 31.12 34 921

Moderbolaget
2015 2016 2015
0 1684 1842
4 7
14 0 14
22 1688 1863
-10 -54 -45
-1 245 -1523 -1 245
-1 256 -1577 -1289
-1234 111 574
675 1252 675
307 0 0
981 1252 675
Moderbolaget
2015 2016 2015
3093 3093
0 0
3093 3093
-985 -588
0 0
-397 -397
1712 2108
1712 2108

29 381
1697

31078

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | lirsredovisning 2016
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KONCERNBOKSLUT 2016

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, AKTIVA

1000 euro

Byggnader, anskaffningskostnad 1.1
Okningar 1.1-31.12
Overféringar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12
Anskaffningsvérde 31.12
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar
Overféringar 1.1-31.12
Avskrivningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12

Maskiner och inventarier, anskaffningsvérde 1.1
Okningar 1.1-31.12
Overféringar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Anskaffningsvérde 31.12
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1
Overféringar 1.1-31.12
Ackumulerade avskrivningar pd minskningar
Avskrivningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12

Ofullbordade férvérv 1.1
Okningar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Bokfort varde 31.12
SUMMA MATERIELLA TILLGANGAR

9. Investeringar
Aktier i dotterbolag
Anskaffningsvarde 1.1
Okningar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Anskaffningsvarde 31.12

Ovriga aktier

Anskaffningsvarde 1.1
Okningar 1.1-31.12
Minskningar 1.1-31.12

Anskaffningsvérde 31.12

Fordringar frén foretag inom samma koncern
Lé&nefordringar (koncernkonto)

SUMMA INVESTERINGAR

Koncernen
2016

130 372
20516
3127
-911
153 104
-33 644
104

0

-4 542

115 022

2083
90

0

0
2172
-1279
0

5
-210

688

356
4577
-4 608

325

150 956

2015

110110
21042
-442
-339
130 372
-30 040
0

442

-4 046

96 728

1820
320
-3
-55
2083
-1075
3

38
-240

809

14 007
3211
-16 862

356

128 971

Moderbolaget
2016

277
39

316
-173

107

49 498
14 892

64 383

81 896

146 279

2015

276
56

299
277
-177
38

-34
103

103

46 340
3159

49 498

79 547

129 045

Det bokforda vardet pé aktier i dotterbolag ar 64,4 miljoner euro. Skillnaden mellan verkligt varde och bokfort varde &r 53,5 miljoner euro.

Det verkliga vardet Gverstiger for tjugotva foretags del det bokférda vardet med 57,4 miljoner euro medan det verkliga vardet for sex
fastighetsholag understiger det bokforda vardet med 4,0 miljoner euro. Man bedémer att dvervéarderingen vad géller dessa sex

fastighetsholag inte &r vasentlig och bestéende.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016



KONCERNBOKSLUT 2016

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp bestér av foljande moder- och dotterbolag:

Foretag Koncernens Moderbolagets
Julius Tallberg-Fastigheter Abp, Esho dgarandel dgarandel
Koy Espoon Suomalaistentie 7, Esbo 100 % 100 %
Koy Espoon Suomalaistentie 5, Esbo 100 % 100 %
Koy Liukuméentie 2, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Valimotie 2, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Tiilitie 8, Vanda 100 % 100 %
Koy Tiilitie 10, Vanda 100 % 100 %
Koy Vantaan Tiilitie 11, Vanda 100 % 100 %
Koy Petikon Palvelutalo, Vanda 100 % 100 %
Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Kivensilmankuja 2, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Hoyladmotie 2, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Helsingin Rélssintie 10, Helsingfors 100 % 100 %
Koy MotorCenter Konala, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Keravan Huhtimontie 16, Kervo 100 % 100 %
Koy GCC Kerca Il, Kervo 100 % 100 %
Koy Luomannotko 3, Esbo 100 % 100 %
Koy Kappelitie 6, Esho 100 % 100 %
Oy Soffcon Kiinteistd Ab, Esbo 100 % 100 %
Koy Liukuméentie 15, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Suutarilan Huoltokeskus, Helsingfors 100 % 100 %
Koy Muijala, Lojo 100 % 100 %
Koy Juvan Teollisuuskatu 15 Espoo, Esbo 100 % 100 %
Koy Kielotie 1-3 Vantaa, Vanda 100 % 100 %
Koy Tuusulan Louhostie 2, Tushy 100 % 100 %
Koy Siniméentie 6, Esbo 100 % 100 %
Koy Sinikalliontie 7, Esbo 100 % 100 %
Koy Ayritie 4 Vantaa, Vanda 100 % 100 %
Koy Vantaan Ayri, Vanda 100 % 100 %

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingdr i koncernen Oy Julius Tallberg Ab.

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2016 2015 2016 2015
10. Fordringar fran foretag inom samma koncern
Forutbetalda intakter 0 1 0
0 1 0
11. Forutbetalda intikter
Vésentliga poster bland férutbetalda intakter:
Periodiserade hyresgastforandringar 0 0 1375 893
Fordran i form av kopepris 2201 0 2 201 0
Ovriga fordringar 32 25 8 9
2233 25 3584 902

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016
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NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA
1 000 euro Antal aktier Bokfort varde

12. Eget kapital

2010
Aktier totalt 1.1.2010 26 407 030 21027
Egna aktier 1.1.2010 182 509
Forvérv av egna aktier 1096 501
Makulering av egna aktier -1279010
Aktier totalt 31.12.2010 25128 020 21027
2011
Forvérv och makulering av egna aktier -9185
Aktier totalt 31.12.2011 25118 835 21027
2012
Forvérv och makulering av egna aktier -1 830
Aktier totalt 31.12.2012 25117 005 21 027
2013
Forvérv och makulering av egna aktier -12 675
Aktier totalt 31.12.2013 25104 330 21 027
2014
Forvérv och makulering av egna aktier -120
Aktier totalt 31.12.2014 25104 210 21027
2015
Forvérv och makulering av egna aktier -1333 158
Aktier totalt 31.12.2015 23771052 21027
2016
Forvéarv och makulering av egna aktier -4732
Aktier totalt 31.12.2016 23766 320 21027
Koncernen Moderbolaget

1000 euro 2016 2015 2016 2015
Aktiekapital 1.1 21027 21027 21027 21027
Aktiekapital 31.12 21027 21027 21027 21027
Fonden for inbetalt fritt eget kapital 1.1 2003 6975 2003 6975
Forvarv av egna aktier och dvriga poster under eget kapital -20 -4971 -20 -4.971
Fonden for inbetalt fritt eget kapital 31.12 1984 2003 1984 2003
Ackumulerade vinstmedel 1.1 40 736 40 261 34724 35036
Aktieutdelning -2 853 -3013 -2 853 -3013
Rakenskapsarets resultat 5318 3487 5005 2700
Ackumulerade vinstmedel 31.12 43 201 40736 36 876 34724
Summa eget kapital 66 212 63 766 59 887 57 754
Utdelningsbara medel 38 860 36 727
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KONCERNBOKSLUT 2016

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2016 2015 2016 2015
13. Uppskjuten skatt
Frén bokslutsdispositioner 3125 2153 0
3125 2153 0 0
14. Kortfristiga skulder
Skulder till féretag inom samma koncern
Lan till dotterbolag 0 0 9325 13270
9325 13270
Vésentliga poster bland upplupna kostnader
Periodiserad rénta 240 113 240 113
Sékringsskulder (swap) 85 77 85 77
Personalkostnader 173 142 173 142
Fastighetsaffarer 77 0
Periodiserad skatt 605 28 605 28
Ovriga 86 58 31 31
1187 494 1133 390
15. Forpliktelser forknippade med derivatavtal
Rénteswapavtal
Nominellt skuldvarde pa ranteswapavtal 32 750 34 850 32750 34 850
Rénteswapavtal, verkligt varde -1 404 -1 493 -1404 -1 493
Valutaswapavtal
Avtalens nominella skuldvérde 0 5000 0 5000
Avtalens verkliga vérde 0 -97 0 -97

Dessutom har bolaget undertecknat ett rdnteswapavtal pa 15 miljoner euro som trader i kraft 1.12.2017 och I6per ut 1.12.2032.
Avtalets verkliga varde var -1.427.614,22 euro 31.12.2016.

Med beaktande av avtalet som trader i kraft 1.12.2017 forfaller rantesakringarna 31.12.2016 pa foljande satt (teur) :

Réntesakringar som géller < 1 &r 5750
Réntesakringar som géller 1-3 &r 20 000
Réantesakringar som géller 3 ar > 22 000

47 750

Ranteswapavtalen har bundits till tre manaders euribor. Av laneportfoljen i slutet av aret pa 81,5 miljoner euro har 43,5 miljoner
euro bundits till tre manaders euribor och 24 miljoner euro till sex manaders euribor. Dessutom har koncernen limiter pa 14 miljoner euro,
som har férnyats arligen.

Bolagets mél &r en kontrollerad och I6nsam tillvéxt. For detta andaméal kommer bolaget dven framéver att fornya lan som forfaller och

uppta nya lan. Bolaget skyddar sig mot ranteférandringar for lan med rorlig rdnta med hjélp av rdnteswapavtal. Rdnteswapavtalen har ingétts
enligt bolagets riskhanteringspolitik. Enligt styrelsens riskhanteringsprinciper ska sakringsgraden vara minst 50 %, men den kan tillfalligt
vara ldgre an s&. Ranteswapavtalen redovisas enligt prestationsprincipen under avtalens giltighetstid.
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KONCERNBOKSLUT 2016

NOTER TILL BOKSLUTET SOM GALLER BALANSRAKNINGEN, PASSIVA

Koncernen
1000 euro 2016
16. Sakerheter och forpliktelser
Skulder med fastighetsinteckningar som sakerhet
La&n fran finansinstitut
Lan 81470
Sékerheter
- fastighetsholagsaktier 10 905
- fastighetsinteckningar 60 030
Sakerheter totalt 70 935
(Ovriga dtaganden 50
Hyres- och leasingataganden for egen del 382
Ovriga ekonomiska ataganden
Momskontrollansvar for fastighetsinvesteringar 5143

Koncernens fastighetsbolag ar enligt 11 § i momslagen skyldiga att kontrollera momsavdrag for fastighetsinvesteringar och aktiverade

2015

61910

10 9056
51629
62 534

589

382

53112

grundforbéattringsutgifter, om fastighetens skattepliktiga anvandning minskar under kontrollperioden.

17. Forsékringsvérden 31.12.2016

Moderbolaget
2016

81470

10 905

10 905

50

Bolaget har avbrottsforsakring for hyresintakter (12 man.), och koncernens fastighetsbestand ar férsakrat till fullt varde.

Bolagets har tecknat forsakringar sedan 1.1.2004 hos Fennia och Pensions-Fennia.

18. Narstaendekrets

Moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab och koncernens styrelseledaméter och verkstéllande direktdr hor till koncernens nérstaendekrets.

2015

61910

10 905

10 905

Samtliga transaktioner mellan koncernen och narstdendekretsen sker pA marknadsvillkor. Inga transaktioner ar gjorda med personer som hor

till ndrstdendekretsen.
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KONCERNBOKSLUT 2016

AKTIEKAPITALETS STRUKTUR 31.12.2016

st.
Aktier 23766 320
FORDELNING AV INNEHAV ENLIGT AKTIEREGISTRET 31.12.2016 (10 storsta)
Aktier
Aktiedgare st.
Oy Julius Tallberg Ab 16 654 242
Oy Mogador Ab 2704 000
Tallberg Thomas dédsbo 1496 652
Tallberg Martin 916 044
Rosaco Oy Ab 592 010
Renlund Susanna 426 936
Tallberg Nina 341 820
Nieminen Jorma 150 000
Tallberg Marja 88104
Gripenberg Jarl 42 000
Ovriga 354 512
Antal aktier ute pd marknaden, totalt 23 766 320

% Roster %
100 23 766 320 100

Av aktierna och rosterna
%

70,07
11,38
6,30
3,85
2,49
1,80
1,44
0,63
0,37
0,18
1,49
100,00

Styrelseledaméterna och verkstallande direktéren hade 31.12.2016 ett direkt innehav pa sammanlagt 1 348 980 aktier. Aktierna medfor ett
rostvarde och en dgarandel pa 5,7 procent. Styrelseledamdterna och verkstéllande direktdren utévade bestdmmanderétt i foljande foretag
som dgde aktier i bolaget: Oy Julius Tallberg Ab och Oy Montall Ab. De hér féretagen dgde totalt 16 665 162 aktier som medfor ett rostvarde

och en dgarandel pa 70,12 % i bolaget.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016

19



20/ MODERBOLAGETS FORSLAG TILL VINSTUTDELNING

Moderbolagets utdelningsbara medel uppgir till 38 859 882,29 euro, varav rikenskapsarets vinst ir 5 004 950,57 euro.
Styrelsen foreslér bolagsstimman att:

— bolaget delar ut f6r 23 766 320 aktier 0,12 euro per aktie, sammanlagt 2 851 958,40 euro

— och att 36 007 923,89 euro kvarstir i eget kapital

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen inte dventyrar bolagets soliditet.

UNDERSKRIFTER TILL VERKSAMHETSBERATTELSEN OCH BOKSLUTET

Susanna Renlund

Martti Leisti

Esbo, den 15 mars 2017

Martin Tallberg

Wilhelm Rosenlew

Kaj Hedvall

Hannu Vuorela

verkstillande direktor

Vi har idag avgivit vér revisionsberittelse 6ver den av oss utforda revisionen.

Helsingfors, den 15 mars 2017

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning

Janne Rajalahti, CGR

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Julius Tallberg-Fastigheter Abp

REVISION AV BOKSLUTET

UTTALANDE

Enligt vir uppfattning ger bokslutet en rittvi-
sande bild av koncernens och moderbolagets
ekonomiska stillning samt om resultatet av de-
ras verksamhet i enlighet med i Finland ikraft-
varande stadganden gillande upprittande av

bokslut och det uppfyller de lagstadgade kraven.

Revisionens omfattning

Vi har utfért en revision av bokslutet for
Julius Tallberg-Fastigheter Abp (fo-num-
mer 0691852-5) for rikenskapsperioden
1.1.-31.12.2016. Bokslutet omfattar koncer-
nens samt moderbolagets balansrikning, re-
sultatrikning, finansieringsanalys och noter.

GRUND FOR UTTALANDET

Vi har utfért vér revision i enlighet med god
revisionssed i Finland. Virt ansvar enligt god
revisionssed beskrivs nirmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar for revisionen av bokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhim-
tat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.
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Oberoende

Vi ir oberoende i férhillande till moderbola-
get och koncernforetagen enligt de etiska kra-
ven i Finland som giller den av oss utforda re-
visionen och vi har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR FOR
BOKSLUTET

Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
for upprittandet av bokslutet och for att bok-
slutet ger en rittvisande bild i enlighet med
i Finland ikraftvarande stadganden gillande
upprittande av bokslut samt uppfyller de lag-
stadgade kraven. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kon-
troll som de bedémer ir nddvindig for att upp-
ritta ett bokslut som inte innehéller nigra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av bokslutet ansvarar sty-
relsen och verkstillande direktoren for bedom-
ningen av moderbolagets och koncernens for-
méga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nir s dr dllimpligt, om forhillanden som kan

paverka formégan act fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och den verkstillande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiske al-
ternativ 4n att gora ndgot av dessa.

REVISORNS ANSVAR FOR
REVISIONEN AV BOKSLUTET

Véara mdl 4r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida bokslutet som helhet
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, va-
re sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr
en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revi-
sionssed alltid kommer att uppticka en visent-
lig felaktighet om en sidan finns. Felaktighe-
ter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
fel och anses vara visentliga om de enskilt el-
ler tillsammans rimligen kan férvintas paver-
ka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i bokslutet.

Som del av en revision enligt god revi-



MODERBOLAGETS FORSLAG TILL VINSTUTDELNING

sionssed anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i bokslutet, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland
annat utifrén dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamal-
senliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av moderbolagets eller koncernens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma granskningsitgirder som ir
limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
ledningens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av bokslutet. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om moderbolagets eller koncernens f6rméga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsbe-
rittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i bokslutet om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet
om bokslutet. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram ill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra
att ett moderbolag eller en koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och innehallet i bokslutet,
diribland upplysningarna, och om bokslutet dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

inhdmtar vi tillrickliga och indamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fér enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernbokslutet. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for virt uttalande.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar f6r bolagets styrning avseende, bland annat,

revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, samt betydel-

sefulla iakttagelser under revisionen, diribland betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat under revisionen.

OVRIGA
RAPPORTERINGSSKYLDIGHETER

OVRIG INFORMATION

Styrelsen och verkstillande direktdren an-
svarar for den 6vriga informationen. Ovrig
information omfattar informationen i verk-
samhetsberittelsen och arsberittelsen forut-
om bokslutet och vir revisionsberittelse av-
seende detta.

Virt uttalande om bokslutet ticker inte 6v-
rig information.

Vir skyldighet 4r att lisa den ovan specifi-
cerade 6vriga informationen i samband med re-
visionen av bokslutet och i samband med detta
gdra en bedémning av om det finns visentli-
ga motstridigheter mellan den 6vriga informa-
tionen och bokslutet eller den uppfattning vi
har inhimtat under revisionen eller om den i
Svrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.
For verksamhetsberittelsens del 4r det yteerli-
gare vir skyldighet att bedéma om verksam-
hetsberittelsen har upprittats enligt gillan-
de bestimmelser om upprittande av verksam-
hetsberittelse.

Enligt vir uppfattning ir uppgifterna i
verksamhetsberittelsen och bokslutet enhetli-
ga och verksamhetsberittelsen upprittats i en-
lighet med gillande bestimmelser om upprit-
tande av verksamhetsberittelse.

Om, baserat pé det arbete vi har utfért, vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig fel-
aktighet i den 6vriga informationen, maste vi
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
detta avseende.

Helsingfors 15.3.2017

PricewaterhouseCoopers Oy
Helsingfors

Janne Rajalahti
CGR
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22/ FASTIGHETSPLACERING OCH -FORADLING

Malet for bolagets fastighetsverksamhet ir
att effektivt forvalta det befintliga fastighets-
bestdndet och utveckla hyresférhillandena.
Milet med foridlingsverksamheten ir att
effektivt planera och genomféra production av
hogklassiga affirs-, kontors- och industrifast-
igheter bdde i syfte att realisera dem och for
bolagets egen langsiktiga placeringsportfslj.

@ Koy Espoon Suomalaistentie 5 ~

@ Koy Espoon Suomalaistentie 7
@ oy Soffcon Kiinteistd Ab

O Koy Luomannotko 3

© Koy Kappelitie 6

© Koy Gyldénintie 2

@ Koy Helsingin Valimotie 2

© Koy Helsingin Hoylaamétie 2
© Koy Liukuméentie 15 Helsinki
@ Koy Helsingin Rélssintie 10
@ Koy Kivensilmankuja 2

@ Koy Sirrikujan Teollisuustalo

(® Koy Petikon Palvelutalo (D Koy Vantaan Ayri

@ Koy Tiilitie 8 @ Koy Juvan teollisuuskatu 15 Espoo
@ Koy Tiilitie 10 ) Koy MotorCenter Konala

@ Koy Suutarilan Huoltokeskus ) Koy Keravan Huhtimontie 16

@ Koy Ayritie 4 2 Koy Muijala

© EsborFinno, Finléndarvigen 5

Vasterleden

@ Esho/Kilo, Karadkersvagen 11-13

Affarsfastighet Kontorsfastighet

Uthyrbar area ca 7 900 m? 3700 m?

Hyregéster: Hyregéster:

— XXL Sports & Outdoor Oy — EKK:n Kannatusyhdistys

— Ravintola Jufu — Espoon seudun koulutuskuntayntyma Omnia

— Kuntosali EVO

— HTH-keittiomyyméla

— Autovaraosa Fixus-Espoo Oy
— Teknorengas Oy

Q Esbo/Olarsbécken, Backsankan 3
Kontors- och lagerfastighet

— K1 Total Oy 4600 m*

— Ted’s Garage Oy Hyregéster:

— Carmeik Oy — Lassila & Tikanoja Oyj
— Ahlsell Oy

9 Esbo/Finno, Finlindadarvéagen 7

6 Esbo/Angskulla, Kapellvigen 6

Kontorsfastighet .
Uthyrbar area ca 6 100 m2 Kontorsfastighet
8300 m?
Hyregaster: )
— Carpentum Oy Hyregéster:
— Suomen Urheiluhierontakeskus Oy — Espotel Oy
— fischer Finland Oy - Nordlc Cosmeﬁcs Ltld Oy
— Oy Julius Tallberg Ab — Office Innovahons; Finland Oy
— Oy Orthex Finland Ab — Space Systems Finland Oy
— Oy Senseware Ltd
— Fresh Fitness Oy
— Prime House Oy LKV
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Lahtisleden

. Borgéleden

%) Koy Kielotie 1-3 Vantaa
0y Vantaan fiilitie

2 Koy Vantaan Tiilitie 11
oy erca

@ Koy GCC Kerca ll

3 Koy Tuusulan Louhostie 2

) Koy Sinikalliontie 7

3 Koy Sinimaentie 6

@ Helsingfors/Drums®, Gyldénsvagen 2

Kontors- och afférsfastighet
3500 m?

Hyregaster:

— HNS-Lokalcentralen

— Love Home Qy

— Darra Oy

@ Helsingfors/Sockenbacka, Gjuterivigen 2

Kontors- och afférsfastighet
1300 m?

Hyregaster:

— Oy Mareksound Ab

— Semyan

© Helsingfors/Sockenbacka, Hyvlerivigen 2

Kontors- och afférsfastighet
2700 m?

Hyregaster:

— Hautauspalvelu Painilainen Oy
— Kopio Niini Qy



© Helsingfors/Aqgelby, Hasabackavigen 15

Lagerfastighet

23600 m?

Hyregaster:

— Oy Schenker East Ab
— Victor Ek Muutot Oy

@ Helsingfors/Bocksbacka, Fralsevagen 10

Kontorsfastighet

2500 m?

Hyregéster:

— Inteno Netmedia Oy Ab
— Kiinnike-Kolmio Qy

— NHK Rakennus Oy

— Oy Sandman-Nupnau Ab

@ Helsingfors/Kvarnbacken,
Kvarndgsgrénden 2

Kontorsfastighet

2900 m?

Hyregéster:

— Helsingfors stad

— Myllypuron Kiinteistéhuolto Oy
— Puntland Community Ry

@ Helsingfors/Gardshacka,
Kérrsndppgranden 1

Kontors- och lagerfastighet
4600 m?

Hyregéster:

— Cemet Qy

— Posti Oy

(B Vanda/Petikko, Petikkovigen 6

Affarsfastighet

5900 m?

Hyregéster:

— Decos Oy

— Hansaprint Oy

— Helsingin Kummalliset moottoriajoneuvot ry
— Monditaly Finland Oy

— Auto Magnum Oy

— Erweko Oy

@ Vanda/Petikko, Tegelvigen 8
Kontors- och lagerfastighet
2200 m?

Hyregéster:
— Heidelberg Baltic Finland OU
— Anvia Securi Oy

@ Vanda/Petikko, Tegelvagen 10
Kontors- och lagerfastighet
1800 m?
Hyregaster:
— Scanasian Projects Oy
— Signal Partners Qy

@ Helsingfors/Skomakarbdle
Stapelstadsvégen 37 och Lampstigen 5-7
Kontors-, produktions- och lagerfastighet
6000 m?

— Uthyrd i sin helhet till Ramirent Oyj

@ Vanda/Aviapolis, Orevigen 4

Kontors- och produktionsfastighet
9000 m?

Hyregéster:

— Philips Oy

— Global Cargo Handling Oy

@ Vanda/Aviapolis, Orevigen 6
— byggnadsrétt 24 000 kvadratmeter

@ Esbo/Juvagérd, Juva industrigatan 15

Kontors- och lagerfastighet

5000 m?

Hyregéster:

— Delta Energy System (Finland) Oy
— Insmat Qy

— Profile Promotion Qy

@) Helsingfors/Kanala, Korsakersvagen 21

Afférsfastighet

2400 m?

Hyregaster:

— K1 Total Oy

— Kérkikiinnike Oy
Paivén Peili Oy

— Rengasmaailma Qy
Tuulilasivarikko Oy
Baoming Oy

@) Kervo, Huhtimontie 16

Kontors- och produktionsfastighet
8800 m?

— Uthyrd i sin helhet till
Europress Group Oy

@ Lojo/Muijala, Sauvobrinken 12

Afférs- och lagerfastighet
4 600 kvadratmeter

— Uthyrd i sin helhet till
DT Finland Oy

@ Vanda/Dickursby, Konvaljvdgen 1-3

Motion och vélstand
3300 m?

— Uthyrd i sin helhet till
SATS Finland Oy

@ Vanda/Petikko, Tegelvigen 9

Industirifastighet
4400 m?

— Uthyrd i sin helhet till
Lantménnen Unibake Ab Finland

@ Kervo/Ytterkervo, Alikeravantie 83

Industirifastighet
4314 m?

Hyregéster:

— Pehycon Oy

— SRV Infra Oy

— TIP Trailer Services Finland AB

@0 Tusby/Louhostie 2 och Louhoskuja 4

Kontors- och produktionsfastighet
5868 m?

— Uthyrd i sin helhet till
Chiller Oy

@) Esbo/Blabergsvigen

@) Esbo/Blabackavagen 6

Hyregaster:
— Coriant Oy
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DE NYASTE FASJlGHETSlNVESTE-
RINGARNA | BLABACKA | ESBO
Julius Tallberg-Fastigheter Abp képte
15.7.2016 fastigheter av Coriant Oy (f.d.
Tellabs Oy) p4 adresserna Blabackavigen 6
och Blabergsvigen 7.

Fastigheten vid Blabackavigen 6 bestdr av

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016

24) FASTIGHETSPLACERING OCH -FORADLING

tre byggnader med en total yta pd ca 21 500 m?.
Genom ett ldngfristigt hyresavtal forblev Cori-
ant Oy anvindare av kontors-, laboratorie- och
lagerlokaler pd ca 14 000 m?.

Fastigheten vid Blabergsvigen 7 ir en kon-
torsbyggnad med fem véningar. Fér nirvaran-
de ir byggnaden tom. Det ir Tellabs Oy:s fore

detta huvudkontor med en yta pa ca 5 800 m?.
Férutom langfristigt hyreskassafldde har
fastigheterna avsevird foridlingspotential.
Fastigheten vid Blibackavigen ir beligen i
omridet Knektbro-Torvknuten, som vid sidan
av Finn3 och Glomsin kommer att bli ett av de
tre viktiga omradena for specialhandel i Esbo.

UTVIDGNING AV EUROPRESS

Dessutom investerade bolaget i en utbyggnad av Europress Group
Oy:s produktionslokaler med 2 000 m? Projektet slutférdes
planenligt 31.8.2016.
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FASTIGHETSINNEHAVETS MARKNADSVARDE, MILJONER EURO
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FAS nettohyresintékt -% = Arlig nettohyresintakt (=hyresintékter - driftskostnader) x100
Det fardiga fastighetsinnehavets anskaffnings- eller
FAS-balansvarde inklusive dverlatelseskatter

B IFRS nettohyresintikt -% = Arliqpetltohvresim.ékt (:hyresin‘gékter—driﬂskostnader) x 100
Det fardiga placeringsfastighetsinnehavets
marknadsvérde
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HYRESINTAKTER ENLIGT LOKALTYP SAMT HYRA

EURO/M2/MAN. (MOMS 0 %)

Produktionslokaler
13,9 % 10,34 euro/m?/man

M Lagerlokaler
28,8 % 8,33 euro/m¥man

[l Kontorslokaler
34,2 % 11,96 euro/m*man

W Affarslokaler
10,9 % 14,27 euro/m?/man

[ Lediga lokaler
7,0 % 7,42 euro/m¥mén

(Ovriga lokaler
5,3 % 14,67 euro/m*man

FASTIGHETSTILLGANGARNAS REGIONALA FORDELNING
ENLIGT MARKNADSVARDE

Helsingfors 27,6 %
M Vanda 19,6 %
M Esbo 36,7 %
M Kervo 11,5 %
M Lojo 1,7 %
Tusby 2,9 %

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016



FASTIGHETSSAMMANDRAG

FASTIGHETSSAMMANDRAG 31.12.2016

Agar-
andel
Fastighetens namn %
HELSINGFORS
Koy Gyldenintie 2 100
Koy Suutarilan Huoltokeskus 100
Koy Liukuméentie 15 Helsinki 100 1)
Koy Helsingin Valimotie 2 100
Koy Helsingin Hoyladmatie 2 100
Koy Sirrikujan Teollisuustalo 100 2)
Koy Kivensilméankuja 2 100 3)
Koy Helsingin Rélssintie 10 100
Koy MotorCenter Konala 100
Totalt
ESBO
Oy Soffcon Kiinteistd Ab 100
Koy Espoon Suomalaistentie 7 100
Koy Espoon Suomalaistentie 5 100
Koy Kappelitie 6 100
Koy Luomannotko 3 100
Koy Juvan Teollisuuskatu 15 100
Koy Siniméentie 6 100
Koy Sinikalliontie 7 100
Totalt
VANQA
Koy Ayritie 4 Vantaa 100
Koy Vantaan Ayri 100
Koy Petikon Palvelutalo 100
Koy Tiilitie 8 100
Koy Tiilitie 10 100
Koy Kielotie 1-3 Vantaa 100
Koy Vantaan Tiilitie 11 100
Totalt
LOJO
Koy Muijala 100
KERVO
Koy Keravan Huhtimontie 16 100
Koy GCC Kerca l 100
Totalt
TUSBY
Koy Tuusulan Louhostie 2 100
SAMTLIGA TOTALT

Totalt

3509
6 080
23 646
1258
2711
3969
2 866
2449
2420

48 908

3680
6116
7916
7804
4699
4922
21458
5825
62 420

8970
0
5649
2200
1760
3373
4 358
26 310

3675

8829
4317
13146

5868

160 327

Vaningsyta for uthyrning, htm?
Affér Kontor Lager/

produktion

710 2323 406
0 1441 4639

0 0 23 646
704 238 266
0 200 2511

0 1395 2574

0 2 866 0

0 1611 838
2325 0 64

3739 10074 34944

0 3680 0
207 4790 927
7916 0 0
650 6682 352
0 2302 2213

0 845 2777

0 8 691 12767

0 3800 0

8773 30790 19 036

0 3479 4839

0 0 0
1045 1089 3515
0 910 1290
100 760 900
0 0 0

0 329 4029

1145 6 567 14 573

0 2705 970
982 7847

475 3842

1457 11 689

0 877 4 991

13 657 52470 86 203

Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2030.
2Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2020.
9Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet galler fram till 31.12.2030.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp | Arsredovisning 2016
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VARDERINGSUTLATANDE

CATELLA

VARDERINGSUTLATANDE OVER JULIUS TALLBERG-FASTIGHETER
ABP:S FASTIGHETSINNEHAV

Catella Property Oy:s Virderings och kon-
sulteringstjinst har pd uppdrag av Julius Tall-
berg-Fastigheter Abp virderat det skuldfria
marknadsvirdet fér bolagets fastigheter per
31.12.2016. Marknadsvirde definieras enligt
den internationella virderingsstandarden IVS
2013 som det virderade priset med vilket fast-
igheten skulle byta dgare vid virderingstid-
punkten mellan en villig képare och en villig
siljare utan partsrelationer, efter en tillricklig
marknadsféring nir parterna har agerat sak-
kunnigt, évervigande och utan tving. Kopar-
nas subjektiva specialintressen i férhéllande
till objektet beaktas inte vid viirderingen. Med
skuldfritt virde forstds ate eventuella bolags-
skulder, obetalda mervirdeskatter etc. inte har
avdragits frin virdet.

Virderingen omfattade 24 fastigheter som
virderades for ett dr sedan 31.12.2015 och tre
nya fastigheter. Nio av fastigheterna ir belig-
na i Helsingfors vid adresserna Gyldénsviigen
2, Stapelstadsvigen 37/Lampstigen 3, Hasa-
backavigen 15, Frilsevigen 10, Kirrsnipps-
grinden 1, Kvarnégsgrinden 2, Hyvlerivi-
gen 2, Gjuterivigen 2 och Korsakersvigen 21,
cta i Esbo vid adresserna Karadkersviigen
11-13 (tv4 fastigheter), Finlindarvigen 5-7,
Blibackavigen 6, Bldbergsvigen 7, Bicksinkan
3, Kapellviigen 6 och Juva industrigatan 15,

sex 1 Vanda vid adresserna Tegelvigen 8,
Tegelvigen 9, Tegelvigen 10, Petikkovigen 6,
Orevéigen 4 - 6 och Konvaljvigen 1-3, tvi i
Kervo vid adressen Ytterkervovigen 83 och
Huhtimovigen 16-18, en i Tusby vid adres-
sen Louhostie 2/Louhoskuja 4 och en i Lojo
vid adressen Sauvobrinken 12. Siarviigen 12 i
Esbo har salts 2016.

De virderade fastighetsobjekten ir uthyrda
till 93,0 % av hyresinkomstpotentialen. Siffran
har erhillits genom att hyresinkomstpotentia-
len for de vakanta lokalerna har riknats med
de enhetshyror som 4garen har anvint. Under
drets gdng har hyresavtalens genomsnittliga hy-
restid stigit med ungefir nio procent och vir-
det av hyreskontrakten stigit med ungefir 28
procent. Hyrorna i de avtal som ingdtts under
4ret motsvarar ganska vil marknadsnivin. Ge-
nerellt sett kan hyresliget beskrivas som gott.
Det finns rikligt av outnyttjad byggnadsritt
mest pé fastigheterna vid adresserna Lampsti-
gen 3, Karadkersvigen 13, Blabackavigen 6
och Oresvigen 6.

Vi har virderat det skuldfria marknadsvir-
det for Julius Tallberg-Fastigheter Abps fastig-
heter till sammanlagt etthundranittiotvimil-
joner etthundratusen (192.100.000) euro per
31.12.2016. Fastighetsbestdndet bestdr i sin
helhet av investeringstillgingar.

Helsingfors 19.1.2017

Catella Property Oy

Virderings och konsulteringstjinst

(.

Ville Vaarala

virderingsexpert

diplomingenjor

Auktoriserad fastighetsvirderare (AKA)
generell

av Centralhandelskammaren

godkind virderare (KHK)

Vo Aebidle )

Arja Lehtonen

chef f6r virderings och konsulteringstjinst
diplomingenjér

Auktoriserad fastighetsvirderare (AKA)
generell

av Centralhandelskammaren

godkind virderare (KHK)
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