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TOIMINTAKERTOMUS
TILIKAUDELTA1.1.2009 - 31.12.2009

YLEISKATSAUS

Julius Tallberg-Kiinteistst konsernin toimintaymparistd oli vuonna 2009 haasteellinen. Vuonna 2008 alkanut
Suomen talouden sydksy jatkui katsauskauden alkupuolella erittéin nopeana ja jyrkkand. Kiinteistémarkkinoiden
epavarmuus jatkui ja kahden ensimmaisen kvartaalin aikana kiinteistéjen arvostukset laskivat merkittavasti.
Lasku pysahtyi kuitenkin kolmannella kvartaalilla. Katsauskaudella yhtié on myynyt kaikki myytavissa oleviin
rahoitusvaroihin siséltyneet Sponda Oyj:n osakkeet 53,4 M€:lla. Yhti& merkitsi Sponda Oyj:n osakeannissa noin
7,8 Mkpl osakkeita noin 10 M€:lla, jolloin nettomyyntitulot ovat olleet 43,4M€. Myynnisté on tuloutunut
myyntivoittoa yhteensé 9 ME. Myyntivoiton takia konsernin tulos ennen veroja nousi 8,5 miljoonaan euroon
(vuonna 2008 -0,8 Meur). Osakkeiden myyntitulolla on tehty ylimaaraisia lainanlyhennyksia 30 miljoonaa euroa
ja uusia lyhytaikaisia rahamarkkinasijoituksia 8,5 miljoonaa euroa. Toimenpiteelld yhtié pyrkii kasvattamaan
investointikapasiteettiaan seka tulevia uudishankintoja etté yhtitn omia jalostuskohteita varten.

Konsernin kiinteistékannan taloudellinen vuokrausaste on korkealla tasolla 98 %:ssa (97 %). Konsernin
likevaihto laski 2 % edelliseen vuoteen verrattuna ollen 10,0 miljoonaa euroa (10,2 Meur). Konsernin tulos
ennen sijoituskiinteistdjen ja rahoituserien arvonmuutoksia ja veroja oli 4,5 miljoonaa euroa (5,0 Meur).
Lilkketoiminnan nettorahavirta/osake oli 0,15 euroa (0,15 eur). Sjoituskiinteistéjen arvonlasku katsauskaudella oli
-4,8 miljoonaa euroa (-6,0 Meur).

Katsauskaudella ei tehty sijoituskiinteistdinvestointeja eika -divestointeja, lukuun ottamatta 23.10.2009 Gunnebo
Nordic Oy:lta ostettua 0,8 miljoonan euron kiinteistéa osoitteessa Juuritie 7, Nummela. Gunnebo Nordic Oy jai
vuokralaiseksi tiloihin ja siirtyy kevasn 2010 aikana yhtién Ayritie 4 kiinteistéén. Kaiken kaikkiaan konsernin
kiinteistdinvestoinnit tilikaudella olivat 1 miljoonaa euroa ja investoinnit muihin sijoituksiin 18,6 miljoonaa euroa
eli yhteensa tilikauden aikana investoinnit olivat 19,7 miljoonaa euroa, kun ne vuonna 2008 olivat 61,2 miljoonaa
euroa. Muiden sijoitusten myynnit olivat 61,9 miljoonaa euroa kun vastaavasti vuonna 2008 sijoituskiinteistsjen
toteutuneet myynnit olivat 55,2 miljoonaa euroa. Konsernin omavaraisuusaste 69 % (52 %) on erittdin korkealla
tasolla ja ylittda reilusti 50 % tavoitetason.

Konsernin kiinteistéomaisuuden kéypa arvo oli tilikauden paattyessa 90,7 miljoonaa euroa (94,5 Meur). Muiden
rahoitusvarojen arvo oli 24,0 miljoonaa euroa (22,6 Meur). Vertailukaudella konsernilla oli valillisia
kiinteistosijoituksia taseessa markkina-arvoltaan 34,5 miljoonaa euroa. Taseen loppusumma oli 123,0 miljoonaa
euroa (156,9 Meur). Konsernin osakekohtainen oma pa&oma nousi 3,23 euroon (3,07 eur), sijoitetun padoman
tuotto oli 8,4 % (1 %) ja oman pa&oman tuotto 7,6 % (-0,6 %).

MARKKINANAKYMAT

SIJOITUSMARKKINAT

Epévarmuus ja odottava tunnelma leimaavat edelleen kiinteistdsijoitusmarkkinoita Suomessa. Catellan arvion
mukaan osa velkavipua kaytténeista ulkkomaisista kiinteistésijoittajista tulee vetaytymaan Suomesta. Toisaalta
kotimaiset sijoittajat ovat aktivoituneet ja etsivét parhaillaan kiinnostavia kohteita. Transaktiovolyymi kasvanee
jonkin verran vuonna 2010, mutta kiinteistjen arvot pysynevét ennallaan tai kohoavat hyvin maltillisesti.
Joidenkin kiinteistSjen arvot voivat kuitenkin vield laskea mikali vajaakaytto lisaantyy ja nettovuokratuotot
alentuvat.

TOIMITILAMARKKINAT

Catellan mukaan paakaupunkiseudulla on nyt enemman tyhjaa toimistotilaa kuin koskaan aiemmin — yli miljoona
nelimetria. Paakaupunkiseudun toimistotilojen vajaakayttdaste on noin 12 % ja vajaakayttéasteen nousu voi
jatkua vield vuonna 2010. Teollisuus- ja varastotilojen vajaakayttéasteet ovat nousseet noin 4 %:n tasolle.
Vapaiden liiketilojen vajaakéayttdaste oli edelleen niukka.



LIKEVAIHTO JA TULOS

Konsernin vuokrista kertynyt likevaihto 1.1. — 31.12.2009 oli 10,0 miljoonaa euroa (10,2 Meur). Taloudellinen
vuokrausaste oli 98 % (97 %) ja nettovuokratuotot 7,2 miljoonaa euroa olivat edellisvuoden tasolla (7.2 Meur).
Tulos ennen veroja oli 8,5 miljoonaa euroa (-0,8 Meur), josta Spondan osakkeiden myyntivoiton osuus oli 9
miljoonaa euroa (0,0 Meur) ja kiinteistbomaisuuden arvonmuutoksen osuus -4,8 miljoonaa euroa (-6,0 Meur).
Konsernin osakekohtainen tulos katsauskaudella oli 0,24 eur (-0,02 eur).

KONSERNIN KIINTEISTOJEN ARVONMUUTOS

Yhtién kiinteistbomaisuuden arvicinti tarkistettiin 31.12.2009. Arviointi perustuu Catella Property Oy:n IVS 2007
mukaisesti maariteltyyn lausuntoon, jossa markkinatilanteen muutos ja yhtién kiinteistékohtaisten
tuottovaatimusten muutokset seké katsauskauden aikaiset olennaiset tapahtumat on huomioitu.
Sijoituskiinteistdjen keskimaarainen tuottovaatimus oli kauden lopussa ulkopuolisen arvioitsijan mukaan 8,9 %
(8,6 %). Vuoden 2008 tilinpaatsksen lukuihin verrattuna nettotuottovaatimuksen nousu olj noin 0,3 %.
Katsauskaudella on kirjattu arvonmuutoksesta kulua 4,8 miljoonaa euroa (6,0 Meur).

RAHOITUSASEMA, RAHAVIRTA JA TASE

Konsernin rahoitusasema oli katsauskaudella hyva. Omavaraisuusaste oli katsauskauden paéttyessa 69 % ja
ylittéda pitkdaikaisten tavoitteiden mukaisen 50 %:n tason.

Liiketoiminnan rahavirta tammi-joulukuussa oli 3,9 miljoonaa euroa (4,0 Meur). Lilkketoiminnan rahavirta siséltaa
0,6 miljoonaa euroa kaudella maksettuja veroja (0,7 Meur).

Katsauskaudella ei tapahtunut sijoituskiinteistsjen myynteja. Spondan osakkeita ja merkintaoikeuksia myytiin
katsauskaudella 53,4 miljoonalla eurolla ja myynnista tuloutui 9 miljoonaa euroa voittoa, joka on kirjattu
rahoitustuottoihin. Aiemmin katsauskaudella ostettiin osakkeita 0,2 miljoonalla eurolla ja merkittiin
merkintaetuoikeusannissa uusia osakkeita 9,8 miljoonalla eurolla. Katsauskaudella on sijoitettu varoja
lyhytaikaisiin rahamarkkinainstrumentteihin 8,5 miljoonaa euroa. Vertailukaudella sijoituskiinteistéjen
myynneista vapautui varoja 55,2 miljoonaa euroa ja varat investoitiin vilillisena kiinteistosijoituksena Spondan
osakkeisiin 34,4 miljoonaa euroa, rahamarkkinasijoituksiin 24,1 miljoonaa euroa sek3 sijoituskiinteistsihin 2,6
miljoonaa euroa.

Rahoituksen rahavirta tammi-joulukuussa oli -40,6 miljoonaa euroa (14,8 Meur). Konserni lyhensi katsauskau-
della lainoja 37,2 miljoonaa euroa (18,5 Meur), josta 30,0 miljoonaa eurca on Spondan osakkeiden myynnista
saaduilla varoilla tehty& ennenaikaista lainan poismaksua. Osinkoja maksettiin 2,6 miljoonaa euroa (2,6 Meur).

Myytavissa olevat rahoitusvarat kasittavat sijoitukset yrityslainakoriin 12,1 miljoonaa euroa (11,0 Meur). Puolet
yrityslainakorin alkuperaisests talletuksesta on suojattu koronvaihtelulta koronsuojaussopimuksella.
Yrityslainakorin suojaukseen ei sovelleta suojauslaskentaa ja siité on kirjattu katsauskaudella arvostuseroa
kuluksi 55 teur (tuottoa 154 teur). Yrityslainakorin ja debentuuritalletusten keskikorko oli 4,2 % (6,5 %).

Rahavarojen muutos katsauskaudella oli 3,3 miljoonaa euroa (3,9 Meur).

Lainojen korkojen neusun varalta konserni on tehnyt korkosuojaussopimukset ajalle 2010-2017. Sopimusten
paaoman nimellisarvo 31.12.2009 oli 22,8 miljoonaa euroa (18,0 miljoonaa euroa) eli korkosuojausaste oli 93 %
(35 %), kun huomicidaan yhtién 5,4 miljponan euron maarsinen kiinte&korkoinen laina. Korkesuojausaste on
ylimaaraisten lainanlyhennysten takia tilapaisesti tavallista korkeampi ja ylittéa konsernin riskienhallintapolitiikan
mukaisen vahimmaissuojaustavoitteen, joka on 60 %, Konsernin korolliset velat olivat 31.12.2009 29,4 miljoonaa
euroa (66,6 Meur) ja lainojen keskikorko oli 4,1 % (4,6 %).

Nettorahoituskulut iilman Spondan osakkeiden myyntivoittoa olivat tammi-joulukuussa 1,3 miljoonaa euroa (0,3
Meur), joka on 12,8 % liikevaihdosta (2,8 %). Nettorahoituskulut sisaltavat 0,2 miljoonaa euroa Delistauksesta ja
omien osakkeiden hankinnasta johtuvia asiantuntijakuluja.

Katsauskauden paéattyessa taseen loppusumma oli 123,0 miljoonaa euroa (156,9 Meur).
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LAHIAJAN RISKIT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Yhtid arvioi saanndllisin valiajoin riskejé suhteessa yhtién pitkantahtayksen strategisiin tavoitteisiin. Tunnistetuille
riskeille yhti6 on laatinut riskienhallintastrategiat. Riskienhallinta on kuvattu vuoden 2009 vuosikertomuksessa ja
yhtion kotisivuilla.

Yhtit pitaa edelleen sen toiminnan suurimpana riski- ja epévarmuustekijana yleisen maailmantalouden tilanteen
epavarmuutta, huolimatta siita ettd maailmantaloudessa on havaittavissa alueittain lievaa elpymista. Vaarana
on, ettei kansainvalinen talous paéase kestavalle kasvu-uralle ennen kuin finanssi- ja rahapoliittisten
elvytystoimien vaikutus alkaa hiipua. Etenkin Suomelle tdmé olisi erityisen haitallista, silld Suomen talous on
syklisesti seka muuta Eurooppaa ettéd maailmaa jaljessd, ja uusi kysynnan lasku olisi vaikutuksiltaan negatiivinen
myds kotimaisille kiinteistémarkkinoille.

Negatiivinen talouskehitys voi nostaa edelleen kiinteistsjen tuottovaatimuksia, joka osaltaan johtaa kiinteistajen
arvon laskuun. Taantuman mahdollinen jatkuminen voi myés vaikuttaa kielteisesti asiakasyritysten
liketoimintaan, mik& vuorostaan voi heijastua negatiivisesti kiinteistsjen vuokratuottoihin.
Aarimmaisyystapauksessa taloudellisen tilanteen heikentyminen voisi aiheuttaa jopa luottotappioita yhtién
rahamarkkinasijoituksissa, mutta tdma on kuitenkin yhtién nykyarvion mukaan erittain epdatodennakdista.

OSAKKEET JA OSAKEPAAOMA

Yhtitn osakkeen osakeantioikaistu vaihto ajalla 1.1.-31.12.2009 NASDAQ OMX Helsinki Pérssissa oli 991,983
kappaletta (3,8 % osakkeiden keskimaaraisesta lukumé&arasta). Vaihdon arvo oli 2,8 miljoonaa euroa (2,1
miljoonaa euroa). Kaupantekokurssi vaihteli 1,94 ja 3,19 euron valilla (1,61 ja 3,03 euron valilla). Viimeinen
kaupantekokurssi 31.12.2009 oli 3,18 euroa (31.12.2008 1,88 eurca). Yhtitn osakekannan markkina-arvo
31.12.2009 oli 83,4 miljoonaa euroa (31.12.2008 49,6 miljoonaa euroa). Katsauskauden pa&attyessa Julius
Tallberg-Kiinteistét Oyj:n osakep&aoma oli 21 027 300 euroa ja se jakautui 26 407 030 taysin maksettuun
osakkeeseen. Katsauskauden paattyessa yhticlia oli omia osakkeita 182.509 kpl, joka on noin 0,7 % yhtién
osakekannasta ja danim&arasta.

Konsernin oma pddoma/osake oli 3,23 eur (3,07 eur).

LIPUTUSILMOITUKSET

Katsauskaudella ei ole liputusiimoituksia.

HALLITUKSEN JA TOIMITUSJOHTAJAN OSAKEOMISTUS

Hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja omistivat 31.12.2009 suoraan yhteensd 1.953.082 osaketta, jotka tuottavat
7,4 %:n omistusosuuden ja &énivallan yhtiéssa. Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan masraysvallassa olevat
yhteisot, jotka omistavat yhtién osakkeita ovat: Oy Julius Tallberg Ab ja Oy Montall Ab. Ndma yhteisét omistavat
yhteensé 16.665.162 osaketta, jotka tuottavat 63,1 %:n omistusosuuden ja danivallan yhtitssa.
LAHIPIRITAPAHTUMAT

Lahipiirin kanssa ei ole ollut tavanomaisesta poikkeavia liketoimia. Johdon tyésuhde-etuudet ovat
vertailukauden tasolla.

VARSINAISEN YHTIOKOKOUKSEN PAATOKSET JA HALLITUKSEN VALTUUDET

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n 18.3.2009 kokoontunut varsinainen yhtiskokous vahvisti yhtién tilinpaatdksen

vuodelta 2008 ja myénsi vastuuvapauden hallituksen jésenille ja toimitusjohtajalle. Hallituksen ehdotuksen
mukaisesti yhtitkokous paatti jakaa osinkoa 0,10 €/osake.



Yhtién hallitukseen valittin Magnus Bargum, Markus Fogelholm, Kaj Hedvall, Susanna Renlund, Kari Sainic ja
Thomas Tallberg. Valituista hallituksen jAsenisté nelja on riippumattomia yhtidsta ja yhtién merkittavists
osakkeenomistajista eli jasenet Magnus Bargum, Markus Fogelholm, Kaj Hedvall ja Kari Sainio.

Hallitus valitsi keskuudestaan hallituksen puheenjohtajaksi Susanna Renlundin ja varapuheenjohtajaksi Thomas
Tallbergin. Hallitus ei muodostanut toimikuntia.

Yhtidn tilintarkastajaksi valittiin PricewaterhouseCoopers Oy, KHT-tilintarkastusyhteisé.

Hallitus valtuutettiin paattémaan enintdén 1.320.351 yhtién oman osakkeen hankkimisesta muutoin kuin
osakkeenomistajien omistamien osakkeiden suhteessa. Valtuutus on voimassa 18.3.2010 asti.

YLIMAARAISEN YHTIOKOKOUKSEN JA HALLITUKSEN PAATOKSET

Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n 20.11.2009 kokoontunut ylimaardinen yhtitkokous valtuutti Yhtién hallituksen
hankkimaan Yhtién vapaalla omalla pddomalla enintdan 2.600.000 omaa osaketia yhdessa tai useammassa
eréssé siten, ettd valtuutuksen nojalla hankittavien osakkeiden hankintahinta méaéaritelldan Yhtion kulloisenkin
osakekohtaisen oman pa&oman perusteella. Valtuutuksen nojalla hankittavien osakkeiden vahimmais- ja
enimmaishinta maaraytyvat Yhtion osakekohtaisen oman pddoman puitteissa. Valtuutuksen mukainen omien
osakkeiden hankinta voidaan toteuttaa Yhtion tekemalld julkisella ostotarjouksella tai julkisessa
kaupankéynnissé ja sellaisissa porsseissa, joiden s&annét sallivat yhtididen kdyda kauppaa omilla osakkeillaan.
Valtuutuksessa ei suljeta pois hallituksen oikeutta hankkia osakkeita muussa kuin osakkeencmistajien
omistamien osakkeiden suhteessa. Valtuutuksen kattama osakeméaéra vastaa noin 9,85 prosenttia Yhtién
osakkeista ja danistd. Valtuutus on voimassa 31.12.2010 asti.

Omien osakkeiden hankinta liittyy Yhtion 29.10.2009 tiedottaman suunnitellun julkisen ostotarjouksen
tekemiseen omista osakkeistaan, Yhtion on tarkoitus tarjota osakkeenomistajilleen mahdollisuus halutessaan
luopua Yhtién osakkeista julkisen ostotarjouksen avulla. Suunnitellun ostotarjouksen toteuttamisen jélkeen Yhtio
hakisi osakkeidensa julkisen kaupank&ynnin lopettamista ja Yhtion osakkeen poistamista pérssilistalta
(Delistaus).

Yhtickokous kumosi yhtikokouksessa 31.5.2007 hallitukselle annetun valtuutuksen paattaa osakeannista ja
osakkeisiin liittyvien erityisten oikeuksien antamisesta seké yhtiékokouksessa 18.3.2009 hallitukselle annetun
valtuutuksen hankkia Yhtién osakkeita.

Yhticjarjestyksen muuttaminen
Yhtien yhti¢jarjestyksen 9 § muutettiin kuulumaan seuraavasti:
9 § Kutsu yhtitkokoukseen

Kutsu yhtitkokoukseen julkistetaan yhtién internet-sivuilla aikaisintaan kolme

(3) kuukautta ja vahintadn kaksikymmentayksi (21) péivaa ennen kokousta.

Kokouskutsu on my&s osakkeenomistajien saatavilla yhtion paakonttorissa.

Hallitus julkaisee lisaksi tiedon yhtidkokouskutsusta yhdessé tai useammassa yhtion kotipaikkakunnalla
saannollisesti iimestyvassa sanomalehdessa tai lahettamalla tiedon yhtitkokouksesta kirjeena tai muutoin
todennettavissa olevalla tavalla osakkeenomistajien osakeluettelossa rekisterdityyn osoitteeseen.

Hallitus voi paattas, ettd saadakseen osallistua yhtiékokoukseen

osakkeenomistajien on ilmoittauduttava yhtidlle viimeistaan kokouskutsussa mainittuna hallituksen maéraamana
paivand, joka voi olla aikaisintaan kymmenen (10) paivaa ennen kokousta. Liséksi on otettava huomioon, mita
osakeyhtiélaissa on sanottu oikeudesta osallistua arvo-osuusjarjestelméan kuuluvan yhtién yhtidkokoukseen.
Yhtigjarjestyksen muutos tulee voimaan sen tultua rekistersidyksi

kaupparekisteriin 25.11.2009.



Hallituksen p&atdkset omista osakkeista tehtédvaan ostotarjoukseen littyen Yhtion hallitus on vélittdméasti
ylimaéaraisen yhtiékokouksen jalkeen pitamassaan kokouksessa paattanyt ylimaaraisen yhtidkokouksen
my6ntadman valtuutuksen perusteella ja 29.10.2009 julkistetun suunnitelman mukaisesti tehd4 julkisen
ostotarjouksen enintaén 2.600.000 oman osakkeen hankkimiseksi siten, etté ostotarjouksessa tarjottava
kateisvastike olisi 3,19 euroa osakkeelta ja ostotarjouksen tarjousaika alustavasti 14.12.2009 - 15.1.2010. Yhtién
hallitus on hyvaksynyt ostotarjouksen tarjousasiakirjan ja tarjouksen lopulliset ehdot 8.12.2009 pidetyssé
kokouksessa.

YHTION JOHTO

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n toimitusjohtaja Martti Leisti on ilmoittanut hallitukselle siirtyvansa elékkeelle
vuonna 2010. Martti Leisti on toiminut Julius Tallberg-Kiinteistéjen toimitusjohtajana 22 vuotta yhticn
perustamisesta alkaen. Julius Tallberg-Kiinteistdt Oyj:n hallitus on nimittanyt yhtién uudeksi toimitusjohtajaksi DI
Hannu Vuorelan 1.5.2010 alkaen.

KATSAUSKAUDEN JALKEISIA TAPAHTUMIA

Yhtio on julkistanut 20.1.2010 tiedotteen omien osakkeiden ostotarjouksen kokonaistuloksesta ja vuonna 2010
tehdyt kaupat 1 080 864 kpl selvitettiin 26.1.2010. Yhti6lld on nain kaupan selvityksen jalkeen yhteensa 1 243
373 kpl omia osakkeita. Ulkona olevien osakkeiden lukumaéara ostotarjouksen jalkeen on 25 163 657 osaketta
(31.12.2009 26 224 521 osaketta). Omien osakkeiden ostojen kokonaisarvo on 3,97 miljoonaa euroa. Yhtid
asetti porssiin ostotoimeksiannon omien osakkeiden hankkimiseksi 26.1.2010 [ahtien hintaan 3,19 eur/kpl.
Yhtién osakkeen noteeraus péirssissa paatlyy 19.3.2010.

YHTION PORSSIHISTORIA

Yhtién perusti Oy JuliusTallberg Ab 1987 (kaupparekisteriin 14.10.1987), jonka jélkeisten syksylla 1987
toteutettujen suursijoittaja- ja yleisdantien jalkeen yhtid hyvaksyttiin Suomessa ensimmaisena julkisesti
noteeratuksi kiinteistosijoitusyhtidksi porssiin. Yhtié on ollut NASDAQ OMX Helsingissa kaupankaynnin
kohteena 18.2.1988 alkaen. Yhtion osakkeen vertailukelpoinen kurssi 18.2.1988 oli 1,50 € ja 31.12.2009 3,18 €.

Liséksi yhtid on maksanut historiansa aikana osinkoa yhteensa lahes 0,7 eur/osake.

Yhtién hallituksen syksylla 2009 julkistetun kasityksen mukaan pérssinoteerauksesta koituvat hyédyt eivat
vastaa siitd aiheutuvaa hallinnollista tyoté ja kustannuksia suhteessa yhtién kokoon ja osakkeiden vaihtoon.
Yhtién 21.1.2010 paivatyn hakemuksen perusteella NASDAQ OMX Helsinki paatti, ettd kaupankaynti yhtion
osakkeella paattyy porssissa 19.3.2010.

Yhtién porssihistoria tulee paattymispaivana kestaneeksi 22 vuotta ja yhden kuukauden.
VUODEN 2010 JA TULEVAISUUDEN NAKYMAT

Paakaupunkiseudulla toimistotilojen vajaak&ytén odotetaan edelleen lisdantyvan ja vuokratasot voivat laskea
jonkin verran. Teollisuus- ja varastotilojen vuokramarkkinatilanteen odotetaan huononevan jonkin verran.

Yhtién nykyisen, korkean vuokrausasteen ennustetaan pysyvan lahes ennallaan. Vuckrasopimuskannan arvo oli
31.12.2009 20,7 miljoonaa euroa {22 Meur), ja sen keskimaarainen kestoaika oli 2,1 vuotta (2,2 vuoita).

Julius Tallberg-Kiinteistdt Oyj:n hyvén rahoitustilanteen ja maksuvalmiuden ennakoidaan séilyvén edelleen hyvin
vahvana. Spondan osakkeiden myynti on vahvistanut konsernin rahoitusasemaa entisestaan.

Julius Tallberg-Kiinteistst Oyj:n vahva rahoitusrakenne ja korkea vuokrausaste antavat yhtille erinomaisen
perustan vastata seka taantuma-ajan ettéd sen jalkeisiin haasteisiin.

Selvitys Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n hallinnointi- ja ohjausjarjestelmistd (Corporate Governance Statement)
on laadittu toimintakertomuksesta erillisena kertomuksena ja se |6ytyy yhtidn Internet-sivuilta (www.jtkoyj.com).
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KONSERNIN TULOSLASKELMA
1000 eur

Liikevaihto
Sijeituskiinteistdjen yllapitokulut
Nettovuokratuotto
Hallinnon kulut
Voitto/tappio kayp&an arvoon
arvostamisesta
Liikevoitto
Rahoitustuotot
Rahoituskulut
Tulos ennen veroja
Tuloverot

TILIKAUDEN TULOS

LAAJA TULOSLASKELMA

Katsauskauden tulos

Muut laajan tuloksen erat :
Korkosuojaukset
Omaan padomaan kirjatut voitot tai tappiot
Siirretty rahoitustuottojen tai -kulujen
oikaisuksi
Omaan padomaan kirjattujen tai sielta
pois siirrettyihin eriin liittyvat verot
Korkosuojaukset verovaikutuksella cikaistuna
Myytavissa olevat rahocitusvarat
Voitot/tappiot kdypaén arvoon arvostamisesta
Siirretty rahoitustuottojen tai -kulujen
oikaisuksi
Omaan pagomaan kirjattujen tai sielta
pois siirrettyihin eriin liittyvat verot
Myytavissa olevat rahoitusvarat verovaikutuksella
oikaistuna

Muut laajan tuloksen erét yhteensa
KATSAUSKAUDEN LAAJA TULOS

Osakekohtainen tulos
laimennettu

laimentamaton

Sivuilla 10-34 esitettavit liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpaatésta

Liitetieto

1
2

345

10017
-2770

7247
-1635

-4828
784
10253
-2566
8472

-2202
6270

6270

-772

528

63
-181

10036

-9053

-256

727
547

6817

0,24
0,24

1.1.-31.12.2009 1.1.-31.12.2008

10242
-3075

7167
-1678

-6019
-530
1877

-2160
-813

292
-521

-521

-856

-173

262
-767

-1420

369

-1051
-1818

-2339

-0,02
-0,02
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KONSERNITASE
1000 eur

VARAT

Pitk&aikaiset varat
Aineelliset kayttdom.hyddykkeet
Aineettomat hyddykkeet
Sijoituskiinteist&t
Myytévissa olevat rahoitusvarat
Lainat ja muut saamiset
Johdannaissopimukset

Laskennalliset verosaamiset

Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset
Myytavissé olevat rahoitusvarat
Lainat ja muut saamiset
Johdannaissopimukset

Rahavarat

Myytavéna olevat pitkaaikaiset omaisuuserét

VARAT YHTEENSA

OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtién omistajille kuuluva cma padoma
Osakepddoma
Omat osakkeet
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
Arvonmuutosrahasto
Suojausrahaslo
Kertyneet voittovarat
Oma pédoma yhteensd
Pitk3aikaiset velat
Laskennalliset verovelat
Rahoitusvelat

Johdannaissopimukset

Lyhytaikaiset velat
Ostovelat ja muut velat

Johdannaissopimukset

Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verovelat

Rahoitusvelat

Velat yhteensa
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA

Liitetieto

10
11
12
13
14
15
16

17
13
14
15
18

19

16
20
15

21
15

20

sivuilia 10-34 esitettavat litetiedot mucdostavat olennaisen osan tilinpaatosta

7
31.12.2009 31.12.2008 1.1.2008
75 99 120
2 3
90700 94500 98800
45481
7945 7671
329
419 631
99139 148384 09252
546 522 3745
120863
3975 3977
104 166
7211 3867 1
23899 8522 3746
0 0 51100
123037 156906 154098
21027 21027 21027
-582
11110 11110 11110
-324 -1051
-834 -652 116
54337 50708 53869
84734 81142 86122
4317 4992 15226
22775 29405 36806
1204 858 149
28296 35255 52181
1391 1454 3266
32
1954 1842 1552
6630 37213 10977
10007 40509 15795
38303 74985 67976
123037 156906 154098



JULIUS TALLBERG KIINTEISTOT OYJ
IFRS-KONSERNITILINPAATOS 2008

RAHAVIRTALASKELMA
1000 eur

LIKETOIMINNAN RAHAVIRRAT

Tilikauden voitto

Oikaisut;

Liiketoimet, joihin ei sisélly maksutapahtumaa
Poistot
Sijoituskiinteistdjen arvostusmuutos
Rahoituserat

Verot

Kayttépaaoman muutokset
Myynti- ja muiden saamisten muutos
Osto- ja muiden velkojen muutos
Maksetut korot ja rahoituskulut
Saadut korot
Maksetut verot

LIIKETOIMINNAN NETTORAHAVIRTA

INVESTOINTIEN NETTORAHAVIRRAT
Investoinnint aineettomiin ja

aineellisiin hyddykkeisiin

Sijoituskiinteistéjen myynti

Verot sij. kiinteistéjen ja muiden sijoitusten myynnista
Investoinnit sijeoituskiinteistoihin

Investoinnit muihin sijoituksiin

Muiden sijoitusten myynti

INVESTOINTIEN NETTORAHAVIRTA

RAHOITUKSEN RAHAVIRRAT
Lainojen nosfot

Lainojen takaisinmaksut

Omien osakkeiden hankinta
Maksetut osingot
RAHOITUKSEN RAHAVIRRAT

Rahavarojen muutos
Rahavarat tilikauden alussa
RAHAVARAT TILIKAUDEN LOPUSSA

Sivuilla 10-34 esitettavat liitetiedot muodostavat olennaisen osan tilinpéatosta

1.1.-31.12.2008 1.1.-31.12.2008

6270 -621
26 32
4828 6019
-7687 283
2202 -292
-123 22
316 -555
-2597 -1858
1284 1539
-642 -696
3877 3973
-1 -9
55213
-2103 -8958
-1028 -2615
-18648 -58549
61859
40080 -14918
35500 36000
-72730 -18548
-742
-2641 -2641
-40613 14811
3344 3866
3867 1
7211 3867
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LASKELMA KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA

1000 EUROA

Oma pddoma 1.1.2008
Taannehtiva korjaus

Olkalstu oma pddoma 1.1.2008
Tilikauden laaja tulos
Osingonjako

Oma pédoma 31.12.2008
Tilikauden laaja tulos

Omien osakkeiden hankinta
QOsingonjako

Oma pidoma 31.12,2009

9
Emoyrityksen omistgjille kuuluva oma p&doma

Osake -| Arvonmuutos- Suojaus- Svop- Kertyneet Omat
pdioma rahasto rahasto rahasto voittovarat osakkeet Yhteensd
21027 0 116 11110 54 648 86 901
-179 -179
21027 0 116 11110 53 869 0 86122
-1051 -767 -521 -2 339
-2 641 -2 641
21027 -1051 -652 11110 50707 0 81142
727 -181 6270 6816
-582 -582
-2 641 -2 641
21027 -324 -834 11110 54 337 -582 84734

Sivuilla 10-34 esileltdvit liitetiedol

osan ili
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KONSERNITILINPAATOKSEN LITETIEDOT, IFRS
TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

PERUSTIEDOT
Julius Tallberg-Kiinteistdt on kiinteistdsijoitusyhtidkonserni, joka harjoittaa kiinteistésijoitus-
ja jalostustoimintaa p&&kaupunkiseudulla ja muissa kehittyvissa talouskeskuksissa Suomessa.

Konsernin emoyritys on Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj. Julius Tallberg-Kiinteistst Oyj on
suomalainen julkinen osakeyhti6, jonka kotipaikka on Espoo ja rekisterdity osoite
Suomalaistentie 7, 02270 Espoo. Yhtién osakkeet noteerataan NASDAQ OMX Helsinki Oy
porssissa luokassa "Rahoitus".

Julius Tallberg Kiinteistét Oyj kuuluu konserniin jonka emoyhtié on Oy Julius Tallberg Ab.
Emoyrityksen kotipaikka on Espoo ja rekistertity osoite Suomalaistentie 7, 02270 Espoo.

Hallitus on hyvéksynyt tdman tilinpaatsdksen julkistettavaksi kokouksessaan 17.2.2010.
Suomen osakeyhtiélain mukaan osakkeenomistajilla on mahdollisuus hyvéksya tai hylata
tilinp&&tos sen julkistamisen jalkeen pidettadvassa yhtibkokouksessa. Yhtidkokouksella on
myds mahdollisuus muuttaa tilinpaatosta.

LAATIMISPERUSTA

Konsernitilinpd&tds on laadittu EU:ssa kayttéon hyvaksyttyjen kansainvélisten tilinpaatésstandardien
(International Financial Reporting Standards, IFRS) mukaisesti ja sita laadittaessa on noudatettu 31.12.2009
voimassaolevia standardeja ja tulkintoja.

Konsernitilinpéatds on laadittu alkuperdisiin hankintamenoihin perustuen lukuun ottamatta sijoituskiinteistja,
myytdvissad olevia sijoituksia, kdyp&an arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja ja velkoja, johdannais-
sopimuksia ja myytavana olevia pitkaaikaisia omaisuuserid, jotka on arvostettu k&ypéan arvoon.

Tilinpaatséksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttda konsernin johdolta tiettyjen arvioiden
tekemistd, samoin kuin harkintaa laatimisperiaatteiden soveltamisesta. Tietoa harkinnasta, jota johto on
kayttényt konsernin noudattamia tilinpaatéksen laatimisperiaatteita soveltaessaan ja joilla on eniten
vaikutusta tilinp&datoksessa esitettdviin lukuihin, on esitetty kohdassa "Johdon harkintaa edellyttavat
laatimisperiaatteet ja arvoihin liittyvét keskeiset epdvarmuustekijat”,

Konserni on soveltanut 1.1.2009 alkaen seuraavia uusia tai uudistettuja standardeja ja tulkintoja;

- IFRS 8 Toiminnalliset segmentit

- IAS23 (uudistettu) Vieraan pa&oman menot

- IFRIC 13 Kanta-asiakasohjelmat

- IAS 1 (uudistettu) Tilinpd&téksen esittdminen

- IFRS 7 (uudistettu) Rahoitusinstrumentit : tilinpaatdksessa esitettdavat tiedot - Improving Disclosures
about Financial Instruments

- IFRS 2 (uudistettu) Osakeperusteiset maksut - Vesting Conditions and Cancellations

- IAS 1 (uudistettu) Tilinpdatdksen esittdminen ja IAS 32 (uudistettu) Rahoitusinstrumentit:esittdmistapa -

Puttable Financial Instruments and Obligations Arising on Liquidation

- Muutokset standardeihin IFRS 1 Ensimmainen IFRS-standardien kayttéonotto ja IAS 27 Konserni-

tilinp&atos ja erillistilinpaéatos - Cost of Investment in a Subsidiary, Jointly Controlled Entity or Associate.

- IFRS 1 (uudistettu) Ensimmainen IFRS-standardien kéyttdtnotto

- 1AS 39 Rahoitusinstrumentit; kirjaaminen ja arvostaminen - standardin muutos - Eligible Hedged ltems

- IFRIC 15 Agreements for the Consruction of Real Estate

- IFRIC 16 Hedges of a Net Investment in a Foreign Operation

- Improvements to IFRSs

Naiden kayttotnotolia on ollut vaikutusta tilinpaatéksen esittdmiseen l&hinna 1AS 1 ja IFRS 7
uudistusten myd&ta.

KONSOLIDOINTIPERIAATTEET

Konsernitilinpatos on laadittu emoyhtidn ja tytaryhtididen tuloslaskelmien, taseiden ja liitetietojen yhdistelmana.

Tytaryritykset ovat yrityksid, joissa konsernilla on méaraysvalta. Maardysvalta syntyy, kun konserni

omistaa yli puclet ddnivallasta tai silld on muutoin oikeus maarata yrityksen talouden ja liiketoiminnan periaatteista.

10
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Keskindinen osakeomistus on eliminoitu hankintamenomenetelmalla. Hankitut tytaryritykset yhdis-

lelld&n konsernitilinpaatdkseen siité hetkesta [ahtien, kun konserni on saanut maaraysvallan ja luovutettu

tytaryritys siihen saakka, jolloin maararaysvalta lakkaa. Kaikki konsernin sisdiset liiketapahtumat,

saamiset, velat ja voitot eliminoidaan konsernitilinpaatdsta laadittaessa.

Keskindiset kiinteistoyhtit on konsolidoitu suhteellisella yhdistelymenetelmalla siten, etta konsernitilinpaates
siséltdd konsernin hallinnassa olevat tilat seka niihin liittyv&t muut varat ja velat.

Konsernitilinpdatds on laadittu hankintamenomenetelman mukaisesti, jolloin emoyhtion kayttdomaisuudessa

olevien tytaryhtiosakkeiden hankintameno on eliminoitu tytaryhtién hankintahetkien omia padomia

vastaan. Hankitun nettovarallisuuden kirjanpitoarvojen ylittdva osuus kohdistetaan kokonaisuudessaan

maa-alueeseen ja rakennuksiin. Hankinnat, jotka eivat téyté lilketoiminnan maaritelmaa, kirjataan IAS 40 mukaan
omaisuuserien hankintana eikd IFRS 3 mukaisina lilketoiminnan hankintoina. Konsernissa yksittéiset sijoituskiinteisttjen
hankinnat késitelld&n omaisuuserén hankintana ja hankintahetken tilanteesta ei kirjata laskennallista

verovelkaa.

SIJOITUSKIINTEISTOT

Sijoituskiinteist&t ovat kiinteistdja, joita konserni pitéda hallussaan hankkiakseen vuokratuottoja tai omaisuuden
arvonnousua tai molempia. Sijoituskiinteistéjen arvostamisessa sovelletaan k@yvan arvon mallia, jolloin arvonmuutokset
kirjataan tulosvaikutteisesti. Sijoituskiinteistdjen kéyvan arvon muutokset esitetdén tuloslaskelmassa omalla rivillaan.

Sijoituskiinteistét arvostetaan alun perin hankintamenoan ja tdmén jélkeen ne arvostetaan kayvan arvon mallia
kayttden. Ulkopuolisen arvioijan méérittelema kéypé arvo pyydetédan hankinta-ajankohtaa seuraavan

tayden vuosineljanneksen paéattyessa. Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon maérittelee ulkopuolinen arvioija
kansainvilisten 1VS-periaatteiden (International Valuation Standards) mukaisesti vahintain kerran vuodessa.

Kaypa arvo vastaa toimivien markkinoiden markkina-arvoa ja sen maéarittdmisessé on kéytetty tuotto- ja
kauppa-arvomenetelmia seké kiinteisténvélitystoiminnan markkinatietoutta. Rakentamattomien

tonttien ja kayttamattéman rakennusoikeuden arvicinnissa on kéytetty kauppa-arvomenetelméa,
Lucnteeltaan selvien sijoituskiinteistéjen kohdalla on painotettu kassavirtaperusteista tuottoarvomenetelmaa,
Kiinteistdsijoitusten kdypé nettotucttovaatimustaso johdetaan tecreettisen tarkastelun ohella vastaavalaisia
kohteita koskevista, sijoittajatahojen tekemista vertailukaupoista. Kunkin kiinteistén tuottovaatimus
maaritelladn erikseen huomiociden kiinteisttkohtaiset sekd markkinaehtoiset riskit.

Sijoituskiinteiston hankinnan jélkeiset menot, jotka ovat syntyneet kiinteistoon tehdyisté liséyksista, sen osan
korvaamisesta uudella tai kiinteistén ylldpidosta, sisallytetaan kiinteistdsijoituksen kirjanpitoarvoon vain jos on
todennakaistd, ettd vastainen taloudellinen hyéty koituu yhteisén hyvéksi ja meno on luotettavasti maaritettavissa.
Sijoituskiinteistdn kirjanpitoarvoon ei siséllyteté kiinteistén huoltomenoja (korjaus ja kunnossapito), vaan ne
kirjataan tulosvaikutteisesti, kun ne ovat toteutuneet.

MYYTAVANA OLEVAT PITKAAIKAISET OMAISUUSERAT

Pitkaaikaiset omaisuuserat luokitellaan myytévina oleviksi, mikali niiden kirjanpitoarvoa vastaava maara
tulee kertyméaan péaasiassa omaisuuserdn myynnista jatkuvan kéyton sijaan. Myytavadna olevaksi luokitellun
edellytyksien katsotaan tayttyvan, kun myynti on erittain todennékdinen ja omaisuusera on valittdmasti
myytavissa nykyisessa kunnossaan yleisin ja tavanomaisin ehdoin, kun johto on sitoutunut myyntiin ja
myynnin odotetaan tapahtuvan vuoden kuluessa luokittelusta.

vilittémasti ennen luokittelua myytévana olevaksi omaisuuserat arvostetaan niihin sovellettavien IFRS-standardien
mukaisesti. Luokitteluhetkests lahtien myytévana olevat omaisuuserat arvostetaan kirjanpitoarvoon tai sité
alempaan myynnisté aiheutuvilla kuluilla vahennettyyn kdypaén arvoon. Jos omaisuuseran kaypé arvo
vahennettynd myynnist4 aiheutuvilla menoilla myéhemmin nousee, yhteisdn on kirjattava tésta voittoa.

AINEELLISET KAYTTOOMAISUUSHYODYKKEET
Aineellisiin kdyttdomaisuushyddykkeisiin siséltyvét omassa kaytdsséa oleval toimistokoneet ja -kalusteet
sekd autot ja omassa kéytdssa olevien vuokrakiinteistdjen perusparannusmenot.

Aineelliset kdyttdomaisuushysdykkeet on arvostettu poistoilla vahennettyyn alkuperéiseen hankintamenoon.
Hyddykkeista tehdaan tasapoistot taloudellisen vaikutusajan kuluessa.

Arvioidut taloudelliset vaikutusajat ovat seuraavat:

- Koneet, kalusto ja moottoriajoneuvot 3-10 vuotta.

- Vuokratuissa tiloissa tehdyt perusparannusmenot merkitd&n taseeseen ja kirjataan

kuluksi vuokrasopimuksen voimassaoloaikana.

AINEETTOMAT HYODYKKEET

Aineettomiin hyddykkeisiin sisaltyvat atk-ohjelmien lisenssit, jotka merkitaan taseeseen alkuperdiseen
hankintamenoon ja kirjataan tasapoistoina tuloslaskelmaan niiden taloudellisen vaikutusajan (5 vuotta)
kuluessa.
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ARVONALENTUMINEN

Konserni arvioi jokaisena tilinpaatdspaivana, onko viitteita siitd, etta jonkin aineellisen tai aineettoman
omaisuuseran arvo on laskenut. Jos viitteitd ilmenee, arvioidaan kyseisestd omaisuuserdsta kerrytettdvissa
oleva rahaméaara. Mik&li kirjanpitoarvo ylittda kerrytettdvissé olevan rahamaarén, arvonalentumistappio
kirjataan tuloslaskelmaan.

RAHOITUSVARAT JA RAHOITUSVELAT
Konsernin rahoitusvarat on luokiteltu standardin mukaisesti seuraaviin ryhmiin:

* Lainat ja muut saamiset

* Myytévissa olevat rahoitusvarat

* Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat
Luokittelu tapahtuu rahoitusvarojen hankinnan tarkoituksen perusteella, ja ne luckitellaan alkuperéisen
hankinnan yhteydessad. Hankinnasta valittémasti johtuvat transaktiomenot, jotka liittyvat selkeésti tiettyyn
eraan, on siséllytetty rahoitusvarojen alkuperdiseen kirjanpitoarvoon, kun kyseesséa on erd, jota ei arvosteta
kaypa#n arvoon tuloksen kautta. Kaikki rahoitusvarojen ostot ja myynnit kirjataan kaupantekopaivana.

Lainat fa muut saamiset

ovat johdannaisvaroihin kuulumattomia varoja, joihin liittyvat maksut ovat kiinteat tai maaritettévissé ja joita

ei noteerata toimivilla markkinoilla eiké yhtid pida niita kaupankayntitarkoituksessa. Tah&n ryhmaén sisaltyvét
konsernin rahoitusvarat, jotka on aikaansaatu lucvuttamalla rahaa, tavaroita tai palveluja velalliselle.

Ne arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon ja ne sisaltyvat lyhytaikaisiin rahoitusvaroihin, koska ne
eraantyvat 12 kuukauden aikana. Yli vuoden kuluttua erdé@ntyvat saamiset kirjataan pitk&aikaisiin eriin.

Yhtié on luokitellut than ryhmasn myds pois Kdypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavavista varoista siirretyt
debentuuritalletukset, joihin se on soveltanut IAS 39 ja IFRS 7 muutosten 'Reclassification of Financial Assets'

sallimaa uudelleenluckittelua takautuvasti per 1.7.2008. Erét siirretésin luckasta toiseen uudelleenluokittelupéivén kaypaan arvoon.
Kayvasta arvosta tulee niiden uusi hankintameno tai jaksotettu hankintameno. Ennen luokittelun muutosta kirjattuja

kayvan arvon muutoksista johtuvia voittoja tai tappiota ei peruuteta. Lainoihin ja muihin saamisiin ja erdpaivaan asti pidettéviin
sijoituksiin siirrettévien erien efektiiviset korot madritetéén uudelleenluokittelupaivana. Rahavirtaennusteiden mydhemméit
muutokset otetaan huomioon efektiivisissa koroissa ei-takautuvasti.

Myytévisséd olevat rahoitusvarat

ovat johdannaisvaroihin kuulumattomia varoja, jotka on nimenomaisesti maaratty tahan ryhmaan tai joita ei
ole luokiteltu muuhun ryhmaan. Osakkeet luokitellaan myytévissa oleviin rahoitusvaroihin ja ne arvostetaan
kaypaan arvoon. Myytévissé olevien rahoitusvarojen kéyvan arvon muutokset merkitaan
arvonmuutosrahastoon omaan pdomaan. Kéyvan arvon muutokset

siirretaan omasta pagomasta tuloslaskelmaan silloin kun sijoitus myyd&an tai kun sen arvo on alentunut
siten efta sijoituksesta tulee kirjata arvonalentumistappio.

Kaypédn arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat

Rahoitusvaroihin kuuluva er3 luokitellaan kdyp&an arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat -ryhméaan, kun

se on hankittu kaupankayntitarkoituksessa pidettavéksi tai se luokitellaan alkuperaisen kirjaamisen yhteydessa tdhan
luokkaan. Johdannaiset, jotka eivat tayta IAS 39 suojauslaskennan ehtoja tai joihin ei sovelleta suojauslaskentaa, kuuluvat
tahan ryhmaan. Konsernilla on korkosuojaus, johon ei sovelleta suojauslaskentaa. Taman johdannaisen kaéyvan arvon
muutos kirjataan tuloslaskelmaan sill4 tilikaudella, jonka aikana se on syntynyt.

Rahavarat
Rahavarat koostuvat kateisesta rahasta ja vaadittaessa nostettavissa olevista pankkitalletuksista sek& muista
lyhytaikaisista, erittéin likvideista sijoituksista, joiden maturiteetti on enintaén kolme kuukautta.

Rahoitusvelat

Rahoitusvelat kirjataan taseeseen alun perin kaypaan arvoon transaktiomenot siséllyttéen. Alkuperdisen
kirjaamisen jalkeen ne arvostetaan jaksotettuun hankintamenoon kéyttéen efektiivisen koron menetelmaa.
Luottolimiitin kaytetty osa siséltyy lyhytaikaisiin velkoihin.

OMAT OSAKKEET

Jos yhtid tai sen tytaryhtiét hankkivat yhtion omia osakkeita, véhennetaan yhtion omaa padomaa maaralla, joka muodostuu maksetusta
vastikkeesta lisattyna transaktiomenoilla verojen jalkeen, kunnes omat osakkeet mitétéidaan. Omien osakkeiden myynnista, likkeeseen-
laskusta tai mitatdinnistd ei merkita voittoa tai tappiota tuloslaskelmaan, vaan saatu vastike esitetdan oman padoman muutoksena.



































































































